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Mal nr. 284/2011
M

og
vétryggingafélagio X v/ starfsabyrgdartryggingar byggingar stjora.

Agreiningur um bétaskyldu byggingarstjora og tjon vegna of harrar hiisbygeingar.

Gogn.
120. Mélskot, mottekid 11.7.2011, asamt fylgigdognum.
121. Bréf X, dags. 25.7.2011.

Malsatvik.

Med kaupsamningi, dags. 26.6.2008, keypti M huseignina H 1 sveitarfélaginu S. Hinn
24.9.2008 var M kalladur 4 fund hja skipulags- og byggingarsvidi S vegna kvartana ibtaa i
nerliggjandi hdsum vegna pess ad huseign hans veeri of hd og skyggdi 4 ttsyni
nagrannanna. Frétti M pa fyrst ad hasid veeri 38 cm heerra en leyfilegt veeri og ad um
nokkurt skeid 4dur en hann keypti htsid hefdu ndgrannar kvartad undan haed pess.
Med bréfi skipulags- og byggingarrads S, dags. 18.5.2009, var M gert skylt ad feera heed
hissins ,til samreemis vid sampykktar teikningar.” Pessi dkvordun radsins var aréttud 1
bréfi til logmanns M, dags. 15.4.2010. Me0d bréfi, dags. 30.4.2010, var af halfu M krafist
vidurkenningar a botaskyldu tur logmeeltri starfsabyrgdartryggingu sem B,
byggingarstjori a H, hafdi keypt hja vatryggingafélaginu X. Hefur X hafnad bétaskyldu.

Alit.

[ gr. 4.1 1 skilmalum X fyrir 16gbodna starfsdbyrgdartryggingu byggingarstjora er kvedid
a4 um bétasvid vatryggingarinnar. Segir par ad vatryggingin beeti almennt fjartjon
vidskiptamanns vatryggds sem rakid verdur til pess ad ekki hefur verid byggt i samreemi
vid sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, enda hafi vatryggdur med undirritun sinni
stadfest abyrgd sina a hlutadeigandi mannvirki fyrir byggingarfulltrda og tjénid falli
undir pa abyrgd ad logum. Par sem M sé ekki og hafi ekki verid vidskiptamadur B
vegna byggingar H kvedur X, med visan til téds skilméladkvaedis, ad M eigi ekki rétt til
béta tr dbyrgdartryggingunni. 3. mgr. 51. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997,
sem i gildi voru er H var byggt, segir ad byggingarstjori sé framkveemdastjori
byggingarframkveemda. Par segir ennfremur ad byggingarstjori beri abyrgd & pvi ad
byggt sé i samremi vid sampykkta uppdretti, 16g og reglugerdir. Hann skuli hafa
fullneegjandi abyrgdartryggingu er gildi a.m.k. 1 fimm ar fra lokum peirra framkvaemda
sem hann styrdi. A0 60ru leyti fari um umbod byggingarstjora, verksvid hans og dbyrgd
gagnvart eiganda byggingarframkveemda eftir samningi peirra 4 milli. Ad pvi marki
sem um er ad reda abyrgd byggingarstjora m.a. & pvi ad byggt sé samreemi vid
sampykkta uppdreetti, 16g og reglugerdir, verdur ad skyra lagadkveedi petta svo ad
abyrgoin na til sérhvers tjons af pessum sokum an tillits til pess hver tjonpolinn er, en
verdi ekki takmorkud vid dbyrgd gagnvart eiganda byggingarframkvemdanna eda pann
sem beinlinis atti 1 vidskiptum vid byggingarstjéra. Pa verdur dkveaedio heldur ekki skilid
svo ad abyrgdartrygging sem byggingarstjora er skylt ad kaupa geti haft prengra
gildissvid en abyrgd su sem hvilir 4 byggingarstjora samkveemt lagaakveedinu.
Abyrgdartrygging st sem B hafdi i gildi hja X verdur pvi ekki takmorkud med peim
heetti ad hdn taki einungis til tjons sem vidskiptamadur B hefur ordid fyrir. Af pessum
sokum verdur krofu M ekki hafnad & peim forsendum ad hann hafi ekki verid
vidskiptamadur B.
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Ekki hefur verid rokstutt med skyrum heetti, hvorki 1 malskoti né 6drum gognum
malsins, & hverju boétaabyrgd B er grundvollud. M kom ekki ad
byggingarframkveemdunum og var grandlaus um hina 6l6gmetu heed H, en hann var
upplystur um hana nokkrum manudum eftir ad hann keypti eignina. Ekkert liggur fyrir
um pad a hvern hatt baejaryfirvold 1 S eetla ad framfylgja peirri dkvoroun skipulags- og
byggingarrads ad M skuli feera haed hussins til samreemis vid sampykktar teikningar. Pa
liggur ekkert fyrir um pad ad ndgrannar M hafi gert beinar krofur 4 hendur M. Eins og
mal petta liggur fyrir nefndinni verdur ekki séd ad M hafi ordid fyrir tjoni sem hann eigi

rétt 4 ad fa beett ar starfsabyrgdartryggingu B hja X.

Nidurstada.
M a ekki rétt & bétum ur starfsdbyrgdartryggingu byggingarstjéra hja X.

Reykjavik, 16. agtst 2011.

Ranar Guomundsson hdl.

Valgeir Palsson hrl. Jon Magntsson hrl.



