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Mal nr. 303/2015
M og
vatryggingafélagio V1 og V2 vegna starfsabyrgdartryggingar fasteignasala hja
fasteignasolunni X og/eda starfsabyrgoartryggingar fasteignasala (F)

Gildissvio starfsabyrgoartrygginga vegna atlaos fjartjons a arinu 2014.

Gogn.
1. Malskot méttekio 13. aglst 2015 asamt gognum.
2. Bréf V2 dags. 26. agast 2015 asamt fylgigognum.
3. Tolvupostur V1 dags. 2. september 2015.
4. Bréf M dags. 15. september 2015.

Malsatvik.

I malskoti kemur fram ad M telur sig hafa ordid fyrir fjartjoni vegna hattsemi starfsmanns
fasteignasolunnar X og l0oggilta fasteignasalans F i tengslum vid kaup hennar 4 fasteign i
Reykjavik 4 arinu 2007. begar M keypti eignina virdist hafa verid samkomulag um ad hin gefi ut
handhafaskuldabréf ad fjarhad 3.685.680 kr. [ malavaxtalysingu M kemur fram ad ekki hafi att
a0 pinglysa umraeddu skuldabréfi en pad hafi samt sem adur verid gert og hafi su pinglysing haft
fjarhagslegar afleidingar fyrir M. Pad hafi sidan nadst samkomulag vid handhafa skuldabréfsins 1
september 2014 um afhendingu pess og sidan aflysingu, en af pvi hafi M haft nokkurn
logmannskostnad. M krefst bota ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala vegna tjons sem felur i
sér pann kostnad og drattarvaxtakrofu, samtals 1.916.560 kr.

M gerir adallega krofu i starfsabyrgdartryggingu sem X og F voru med hja V2 4 peim tima sem
sala fasteignarinnar og skjalagerd vegna handhafaskuldabréfsins for fram, p.e. a arinu 2007. M
telur m.a. a0 skjalagerdin sem slik, 6heimil vedsetning sem folst i pinglysingu skjalsins og tomleeti
X og F a0 greida Gr malinu pegar vedsetningin uppgdtvadist, feli i sér saknama hattsemi af halfu
starfsmanns X eda F sjalfrar sem bar abyrg0 4 starfseminni.

V2 visar til gildandi vatryggingarskilmala par sem kemur fram 1 gr. 8.2 i vatryggingarskilmalum
ad pad stofnist ekki skadabotakrafa 4 hinn vatryggda (X eda F) fyrr en pridji madur (M) geri
skadabotakrofu & hendur vatryggdum eda pegar vatryggdum verdur fyrst kunnugt um ad pridji
madur hefur ordid fyrir fjarhagslegu tjoni, sem kann ad vera rakio til galeysis vatryggds eda
starfsmanns hans. Slikur timapunktur hafi ekki verid fyrr en V2 barust fyrst upplysingar um malid
pann 21. april 2015. Pa hafi hins vegar hvorki X né F verid med starfsabyrgoartryggingu i gildi
hja V2, en hun féll ur gildi 31. mai 2008, 16ngu 4dur en pessi krafa kom fram. V2 bendir einnig &
ad pad s¢ meginregla ad krofu skuli setja fram & vatryggingartima en pd ekki sidar en 12
manudum eftir lok vatryggingartima.

M byggir krofu sina 4 hendur V1 4 pvi ad F og eiginmadur hennar reki tvaer fasteignasolur og hafi
verid keypt starfsabyrgdartryggingu fyrir peer badar hja V1. M visar einnig til ymissa akvaeda laga
nr. 99/2004 mali sinu til studnings, p.a.m. skyldu til ad kaupa slika tryggingu og telur ad F geti
ekki afsalad sér abyrgd me0 pvi a0 skipta um vatryggingarfélag.

V1 bendir hins vegar 4 ad vegna krofu M 1 starfsabyrgdartryggingu fasteignasala hja
fasteignasolunni X verdi ad lita til pess ad sa starfsmadur sem sinnti skjalagerd & arinu 2007 vegna
kaupa M & fasteign sinni hafi starfad & abyrgd fasteignasalans F. Vid skodun & gildandi
starfsabyrgoartryggingu X verdi hins vegar ekki sé¢d ad F starfi undir peim hatti lengur og taki
gildandi starfsabyrgdartrygging X pvi ekki til starfa hennar.

Alit.

[ malinu er fyrst og fremst deilt um hvort mogulega skadabotadbyrgd fasteignasdlunnar X eda
fasteignasalans F  megi fella undir  starfsabyrgdartryggingar  fasteignasala  hja
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vatryggingafélogunum V1 eda V2. Verdur af malatilbunadi M radid ad pad hafi att sér stad
mistok 4 arinu 2007 vid kaup hennar 4 fasteign sem ekki hafi nadst ad vinda ofan af fyrr en
haustid 2014. Akvadi hvorrar starfsabyrgdartryggingar um sig hja V1 og V2 hafa ad geyma
akveedi um timamork sem eru pess edlis ad vatrygging parf ad vera 1 gildi pegar skadabotakrafa er
sett fram af pridja manni 4 vatryggdan, 6had pvi hvenzr moguleg mistok attu sér stad. Pbad parf
pvi fyrst ad skoda hvenaer skadabotakrafa M kom fram gegn X eda F. [ malinu hafa ekki verid
16g0 fram gdgn sem syna hver sa timapunktur nakvemlega er. Pad ma po @tla, m.v. malatilbiinad
M um ahrif pess ad handhafaskuldabréfi var pinglyst 4 eignina, ad henni hafi matt vera ljost
fljotlega, t.d. & arinu 2008, ad frekari vedsetning eignarinnar seetti takmorkunum vegna
pinglysingar bréfsins o.fl.  Ekki kemur fram i gdognum malsins ad gerd hafi verid formleg
skadabotakrafa & hendur X eda F & peim timapunkti en ekki liggja fyrir skrifleg gdgn um
samskipti M vid X og F 4 peim tima. Verdur pvi ekki haegt ad leggja annad til grundvallar en ad
skadabotakrafa hafi fyrst verio sett fram af halfu M i byrjun éars 2015.

Fasteignasalan X hafoi starfsabyrgoartryggingu hja V2 til 31. mai 2008 og var st vatrygging pvi
ekki 1 gildi pegar skadabotakrafa kom fram a arinu 2015.

Hvad vardar vatryggingavernd hja V1 verdur ad lita til pess ad po litid veeri til pess ad
skadabotakrafa hefoi komid fram & arinu 2015 pa sé ekki annad haegt ad sja i malsatvikum en ad
sé fasteignasali sem hafi komid ad mali M s¢ F og starfsmadur sem sé um skjalagerd hafi starfad a
abyrgd F. A arinu 2015 var F ekki skrad sem vatryggd i starfsabyrgdartryggingu X og ekki liggja
fyrir stadfestar upplysingar um vatryggingarvernd F sjalfrar 4 arinu 2015. P6 pad kunni ad vera ad
M geti synt fram a skadabotaabyrgd F 1 malinu verdur ekki tekin efnisleg afstada til slikrar krofu
nema einhvers konar vatrygging taki til hennar par sem Urskurdarnefndin urskurdar einungis um
agreining milli malskotsadila og vatryggingafélags, sbr. 3. gr. sampykkta nefndarinnar, sja
auglysingu nr. 1090/2005.

Agreiningur malskotsadila og vatryggingarfélaganna V1 og V2 snyst um hvort vatrygging var i
gildi hja hvoru um sig pegar skadabotakrafa M var sett fram. [ gdgnum maélsins kemur ekki fram
skyr stadfesting pess edlis vardandi F eda X pegar liti0 er til edlis skadabotakrofu hennar. Verdur
pvi ekki fallist &4 greidsluskyldu ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala hja X eda F og pess ber
a0 geta sérstaklega a0 ekki er samsomun milli hjona hvad petta vardar, p6 pau kunni badi ad vera
16ggiltir fasteignasalar.

Nidurstada.
M 4 ekki rétt 4 botum ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala hja V1 eda V2.

Reykjavik 20. oktober 2015.

bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Olafur L. Einarsson hdl. Jon Magnusson hrl.



