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Mal nr. 381/2015
M

og
vatryggingafélagio V v/ starfsabyrgoartryggingar fasteignasala.

Agreiningur um bétaskyldu vegna kostnadar til ad bzeta ar gollum 4 seldri fasteign.

Gogn.
1. Malskot, mottekio 7.10.2015, asamt fylgigognum.
2. Bréf'V, dags. 22.10.2015.

Malsatvik.

Med kaupsamningi, dags. 19. febraar 2014, keyptu M fyrir milligongu fasteignasalans A ibud i
fjoleignarhusinu B 1 Reykjavik. Byggoust kaupin 4 kauptilbodi sem M gerdu i eignina sem virdist
dagsett 5. desember 2013. Einhverju sidar vard peim ljost ad eignin var haldin géllum sem folust
i pvi ad halli var a golfum ibudarinnar og 6jofnur i golffletinum, skemmd i vegg (kuldabru) og
loks vidgerdir 1 nokkrum ibudum i husinu vegna leka sem hefou kostnad i for med sér fyrir
huseigendur. Kveda M ad um ari fyrir fasteignakaupin hafi husfélagid a0 B aflad matsgerdar par
sem lyst hafi verid meiri hattar géllum i sameign og visbendingar verid um galla i mérgum
séreignum. bPau hafi ekki vitad af pessum gollum og hvorki matsgerdarinnar né gallanna hafi
verid getid 1 soluyfirliti. Telja pau ad soluyfirlitinu hafi verid afatt ad pessu leyti, sbr. m.a. h-1id 2.
mgr. 11. gr. pagildandi laga um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa nr. 99/2004, en fasteignasali
beri abyrgd a pvi ef upplysingar 1 séluyfirliti reynast rangar eda 6fullnagjandi og galeysi hans sé
um ad kenna, sbr. 2. mgr. 12. gr. laganna. Enn fremur visa M til 25. gr. laga nr. 26/1994 um
fjoleignarhus, en samkvaemt pvi akveedi skuli m.a. veita kaupanda eignarhluta i fjéleignarhusi
teemandi upplysingar um yfirstandandi eda fyrirhugadar framkvaemdir og skuli fasteignasali, pegar
hann annast sluna, sja um ad gégn og upplysingar samkvaemt dkvaedinu liggi fyrir og raekilegar
kynnt kaupanda. Yfirlysing husfélagsins hafi ekki legio fyrir fyrr en um tveimur manudum eftir
a0 kauptilbod var sampykkt.

Med pvi ad A hafi brugdist skyldum sinum samkvamt framangreindu hafa M krafist bota ar
starfsabyrgoartryggingu A hja V. V hefur hafnad botaskyldu.

Alit.

[ kauptilbodi M var svofellt akvaedi: ,,Seljandi skal leggja fram yfirlysingu hiisfélags innan 7 daga
fra sampykkt kauptilbods pessa fyrir kaupanda ad sampykkja eda hafna. [ malinu liggja fyrir
tveer yfirlysingar husfélagsins ad B. Er si fyrri dagsett 29. oktéber 2013. bar kom fram ad
framkvamdir veru fyrirhugadar 4 vegum husfélagsins er lutu ad sprunguvidgerdum, lagfaeringum
a 116gn 4 gongusvolum og lagferingum 1 bilskyli. Jafnframt veru framkvaemdirnar fyrirhugadar
Lhasta og parnesta sumar®, p.e. sumrin 2014 og 2015, og a=ztladur heildarkostnadur vegna
framkvaemdanna veri um tiu milljonir kroéna. Einnig var pess getid 1 yfirlysingunni ad uttekt hefoi
farid fram a vegum husfélagsins 4 astandi hussins og veeri uttektin dagsett 30. april 2013. Sidari
yfirlysing husfélagsins er undirritud af fyrirsvarsmanni hustélagsins 6. febriiar 2014 og af 6drum
seljanda eignarinnar 7. sama manadar. bPar kom fram ad fyrirhugud veri lagfering 4 gangstéttum
og vidgerd 4 leka 1 nokkrum ibudum samkvemt uttektarskyrslum og i pvi sambandi er visad til
fyrmefndrar uttektarskyrslu fra april 2013. Pa kemur fram i yfirlysingunni ad kostnadur sem
eiganda beri ad greida vegna pessara framkvaemda sé enginn (,,kr. 0%).

Ekki virdist um pad deilt ad badar yfirlysingar husfélagsins hafi legid fyrir vid kaupsamningsgerd
og M verid kunnugt um efni peirra. { sidari yfirlysingunni kemur fram ad framkvemdir vaeru
radgerdar i nokkrum ibudum til ad rada bot a leka, en peer hefou ekki kostnad i for med sér fyrir
huseigendur. Uttekt eda matsgerd sem mun hafa verid aflad i april 2013 virdist ekki hafa legid
fyrir vid kaupsamningsgerdina. Hun liggur heldur ekki fyrir i mali pessu. Vid svo bid pykir
varhugavert ad fullyrda ad i matsgerdinni hafi komid fram upplysingar um pann kostnad sem M
telja sig hafa ordi0 fyrir vegna vidgerdar a leka i ibidum i husinu. Samkvamt pessu og med visan



URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 456

til pess ad 1 sidari yfirlysingu husfélagsins sagdi ad kostnadur huseigenda vegna pessara
framkvaemda veeri enginn verdur ad telja 6sannad ad pad megi rekja til galeysis A ad M urdu fyrir
utgjoldum vegna peirra. ba verdur heldur ekki talid sannad samkvaemt gognum malsins ad A hafi
vitad eda matt vita um pa galla sem voru 1 golfi og i vegg 1 ibid M eda ad hann hafi matt verda
peirra var vid skodun 4 ibudinni. Ad pessu virtu telst A ekki bera skadabotaabyrgd i pvi tjoni sem
M telja sig hafa ordi0 fyrir. bau eiga pvi ekki rétt 4 botum ur starfsabyrgdartryggingu A hja V.

Niourstada.
M eciga ekki rétt & botum ur starfsabyrgdartryggingu A hja V.

Reykjavik, 10. november 2015.

bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson hrl. Jon Magnusson hrl.



