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Mal nr. 63/2017
M

g
vatryggingafélagio V v/ abyrgoartryggingar fasteignasala.

Agreiningur um bétaskyldu vegna tjons af voldum galla i fasteign.

Gogn.
Malskot, mottekid 17.2.2017, asamt fylgigdgnum og sidari athugasemdum.
Bréf V, dags. 2.3.2017, asamt fylgigdgnum.

Malsatvik.

Med kaupsamningi 22. oktober 2015 keyptu M tiltekid einbylishus, A, i Kopavogi sem byggt var
1976. Fasteignasalan B hafdi milligobngu um s6luna. Samkvemt oundirritudu og odagsettu
sOluyfirliti segir ad ,,htsid hefur fengid gott vidhald“. Af gégnum malsins ma rada ad sdluyfirlitio
hafi verd sent M med tolvubréfi 19. april 2015. Samkvemt kaupsamningi skyldi eignin afhent
samkvamt samkomulagi en p6 eigi sidar en 15. desember 2015.

[ tolvubréfi seljanda til starfsmanns B, dags. 11. mars 2015, segir ad A hafi verid mélad arid 2000.
Einnig er tilgreind verklysing sem mun hafa verid fylgt vid malningarvinnuna. Pa segir svo i
tolvubréfinu, ororétt: ,,pakid var lika allt yfirfarid og lagad pad sem purfti og svo malad samhlida
malningu a4 husinu. Samhlida pessu var skipt um vidinn framan a pakkantinum allan hringinn og pad
var lika skipt um nokkra gluggalista. Pad purfti samt a0 ,,fiffa* eitthvad pakkantinn ad nedanverdu —
fyrri eigandi hafdi ekki skilid vel vid smidi 4 pvi. Pakrennur voru lika endurnyjadar og lagadar. A
allt tréverk var borin grunnolia og maladar tveer til prjar umferdir (t.d. framan 4 pakskegg voru malad
prjar). Eg myndi samt segja ad pad vari komi ad vidhaldi 4 pessu 6llu aftur. bad rennur t.d. vatn af
pakinu sjalfu sums stadar en fer ekki i rennurnar — veit ekki hvad veldur pvi. Enda teep 15 ar sidan
petta var allt gert. Vid héfum passad uppa ad pakrennulagnirnar virki — héfum fengio ,,stiflu-
losunaradila® til ad sptla pau ror reglulega. Pad leka samt engir gluggar né ,,veggir”, ég hef aldrei
$€0 neitt vatn komast inn ad utan.”

[ malinu hefur verid lagt fram af halfu V tolvubréf starfsmanns B fra 6. mai 2015 kl. 09:26 til M, par
sem framangreindum upplysingum komid a framfeeri vid pau. Segir i tolvubréfinu svo, ordrétt: ,,Sel,
petta er pad sem eigendur hafa gert vid husid fra pvi pau keyptu. Husid var malad arid 2000.“ I
framhaldinu er gerd grein fyrir verklysingunni sem fylgt var vid malningarvinnuna. Sidan segir svo i
bréfinu: ,,pakid var lika allt yfirfarid og lagad pad sem purfti og svo malad samhlida malningu a
hasinu. Samhlida pessu var skipt um vidinn framan 4 pakkantinum allan hringinn og pad var lika
skipt um nokkra gluggalista. Pbad purfti samt ad ,fiffa” eitthvad pakkantinn ad nedanverdu — fyrri
eigandi hafdi ekki skilid vel vid smidi & pvi. Pakrennurnar voru lika endurnyjadar og lagadar. A allt
tréverk var borin grunnolia og maladar tveer til prjar umferdir (t.d. framan & pakskegg voru malad
prjar).«

Sama tolubréf hefur verid lagt fram i malinu af halfu M, en i pvi bréfi kemur ekki fram setningin
,,H(s10 var malad arid 2000.«

Fljotlega eftir athendingu A i desember 2015 kvadust M hafa ordid vor vid leka fra paki og ad
fragangi pess hafi ad morgu leyti verid abotavant. Af pvi tilefni 6fludu pau matsgerdar domkvadds
matsmanns. | matsgerdinni, sem er dagsett i juli 2016, kemur fram ad hiisid sé 40 ara gamalt og
pakid sé upprunalegt, p6 sé bid ad skipta ut paksaum ad hluta og gera vid pakkant ad pvi er virdist.
Um pakid ad innanverdu segir ad haegt s¢ ad komast inn 1 pakrymid Gr rymi sem er nytt sem bur.
Loftun paksins sé engan veginn nagileg og tr pvi purfi ad beeta. begar upp 1 pakrymid er komid blasi
vid miklar skemmdir i pakkleedningu og sperrum ad hluta. Bordakledningar séu mygladar og funar
eftir endilongu maenissvedinu og vidar um pakid. Pakid sé po ekki myglad eda fid um allt. Mestur
hafi flinn verid um miobikid og & svaedum par i grenndinni og bordum & milli, en svo komi neer
6skemmd svadi inn 4 milli. A hinn boginn sé astandid oft verra ofan 4 bordunum en undir vegna
pess ad raki péttist undir barujarninu. Kvedur matsmadur ad orsakir fia- og mygluskemmdanna séu
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tvipeettar: Annars vegar megi sja ummerki leka vida innan & pakinu og ummerki vidgerda vida ad
utan. Hér sé pvi um lekaskemmdir ad reeda. Hins vegar s¢ loftun i gegnum rymid allt of litil, raunar
nzr engin og pad eigi a sinn patt i skemmdunum. Telur matsmadur ad pakid hafi byrjad ad fina og
mygla fyrir nokkud 16ngu sidan og pvi sé¢ ekki um nylegar skemmdir ad rada.

M hafa krafid seljendur um skadabetur eda afslatt vegna peirra galla sem pau téldu vera a eigninni.
Jafnframt telja M ad i t6lvubréfinu sem starfsmadur B sendi M 6. mai 2015 hafi verid felldar Ut
mikilvaegar upplysingar Gr télvubréfinu sem seljendur sendu starfsmanninum og ekki verdi annad
radid en umraddar upplysingar hafi visvitandi verid felldar ut. bPannig hafi artal
malningarframkvamda 4 htsinu verid fellt, alit seljenda a0 komid veeri ad nyju ad vidhaldi. Af halfu
B hafi pvi ekki verid geett ad 16gmeeltum skyldum fasteignasolunnar vid solu eignarinnar. Hafa M
krafid V, abyrgdartryggjanda B, um betur vegna pess tjons sem bpau telja ad rekja megi til gallans i
pakinu. V hefur hafnad botaskyldu.

Alit.

Samkveemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa, sem hofou 6dlast gildi pegar
samningur um fasteignakaupin var gerdur, skal fasteignasali geeta pess vandlega ad a soluyfirliti komi
fram 06ll grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda & eign
pegar vid 4, ma etla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og
hvada verd hann er tilbuinn ad greida fyrir hana. Auk almennrar lysingar 4 fasteign skulu i
sOluyfirliti m.a. koma fram upplysingar um astand eignar og einstakra hluta hennar, par & medal um
galla sem seljanda og/eda fasteignasala er kunnugt um 4 eign, sbr. c. 1id 2. mgr. sému lagagreinar.
Enn fremur skal fasteignasali, sbr. 15. gr. laganna, i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem goodar
vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. Hann skal lidsinna badum adilum, seljanda og kaupanda, og
geeta réttmeetra hagsmuna peirra.

Eins og ad framan getur liggja fyrir i malinu tvaer Gtgafur af télvubréfi pvi sem starfsmadur B sendi
M ad morgni 6. mai 2015. Skiptir i pvi sambandi helst mali hvort pess hafi verid getid i tolvubréfinu
a0 husio hafi verid malad a arinu 2000. M byggja a pvi i malinu ad pessar upplysingar hafi ekki
komid fram i tolvubréfinu sem starfsmadur B sendi peim. Verdur ad telja a0 pau hafi
sonnunarbyrdina um ad svo hafi verid. Pa er pess einnig ad gata ad pegar su setning sem hefur ad
geyma umraeddar upplysingar hefur verid felld ar texta tolvubréfsins verdur samhengi textans og efni
bréfsins afar oskyrt. Gefur pad frekar tilefni til ad etla ad i upphafi bréfsins hafi pess verid getid
hvenaer malningarframkveemdirnar foru fram fremur en ad pvi hafi verid sleppt. Pegar til pessa er
litid og pess hvernig sonnunarbyrdinni er hattad verdur ad telja 6sannad, eins og malid liggur fyrir, ad
pess hafi ekki verid getid i tolvubréfinu ad husid hafi verid malad 4 arinu 2000. A0 60ru leyti verdur
ekki radid af gégnum malsins ad starfsmenn B hafi af sjalfsdadum att tok a4 pvi ad komast ad hinu
baga astandi paksins i tengslum vid gerd soluyfirlits. Ad 6llu virtu verdur ekki talid ad starfsmenn B
hafi brotid gegn akveeOum 11. gr. eda 15. gr. laga nr. 70/2015 er B annadist milligongu vid s6lu
eignarinnar. Skadabotaabyrgd verdur pvi ekki felld 4 B vegna gallans i paki A. Af pvi leidir ad M
eiga ekki rétt 4 botum r abyrgdartryggingu B hja V.

Nidurstada.
M eiga ekki rétt a botum ur abyrgdartryggingu B hja V.

Reykjavik, 10. april 2017.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson hrl. Ludvik Bergvinsson hdl.



