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Mal nr. 65/2017
M

0g
vatryggingafélagio V v/ abyrgoarlidar hiseigandatryggingar.

Agreiningur um bétaskyldu vegna tjons af véldum leka {ir midstodvarlogn.

Gogn.
Malskot, mottekid 15.2.2017, asamt fylgigdgnum og sidari athugasemdum.
Bréf v, dags. 10.3.2017, asamt fylgigdgnum.

Malsatvik.

M er eigandi kjallaraibtidar ad D30 1 Kopavogi, en hann keypti ibudina & arinu 2016 og fékk hana
athenta 26. mai 4 pvi ari. Skdmmu eftir ad M fékk ibuidina athenta mun hann hafa ordid var vio
rakaskemmdir 1 {btdinni. Nokkurn tima tok ad finna orsok rakaskemmdanna en paer matti rekja til
bilunar i vatnslogn i golfi i adliggjandi kjallaraibtid ad D32. Huseignin ad D32 er vatryggd
samkvaemt hiseigandatryggingu hja V, sem er samsett vatrygging og er abyrgdartrygging huseiganda
einn lidur vatryggingarinnar. AJ tilhlutan V var mats- og vidgerdaradili fenginn til ad skoda
adstadur. 1 skyrslu hans kemur kram ad toluverdar skemmdir séu i ibid M og ad lekinn komi fra
kjallaraibudinni ad D32 eda nénar tiltekid fra bakras midstodvarlagnar i golfinu.

M krefst i mali pessu annars vegar vidurkenningar & rétti til bota ur abyrgdartryggingunni hja V
vegna tjonsins i ibad hans og hins vegar ad nefndin akvardi um greidslu kostnadar ur hendi V vegna
malskotsins. V hefur hafnad boétaskyldu. Ber V pvi vid ad samkvaemt skilmalum
abyrgdartryggingarinnar taki vatryggingin eingdéngu til tjons sem rekja megi til mistaka eda
vanrekslu vatryggds, p.e. hefdbundinnar sakarabyrgdar, en sok vatryggingartaka sé Osonnud.
Hlutleeg abyrgd falli hins vegar samkvaemt skilmalunum ekki undir vatrygginguna. Beetur vegna tjons
samkvaemt 3. tolul. 51. gr. laga nr. 26/1994 verdi M a0 sakja til huseigandans sjalfs. Hefur V i pessu
efni visad til fyrstu fjogurra malslida 1 1. gr. skilmala abyrgdartryggingarinnar par sem segir:
»Samkvemt islenskum l6gum bera menn skadabotaabyrgd a tjoni sem peir valda 60rum vegna
mistaka eda vanrakslu. Pessi regla er nefnd sakarregla og hiin er grundvallarregla i islenskum rétti.
Ef sa sem sottur er til greidslu skadaboéta a ekki sok 4 tjoninu ber hann almennt ekki skadabotaabyrgd.
Vakin er athygli 4 ad huseigendur bera viotakari botadbyrgd en ad ofan greinir vegna bilana 4 bunadi
séreignar og lagna.” A0 auki byggir V héfnun sina 4 pvi a0 um langvarandi leka hafi verio ad reda,
en samkvaemt gr. 3.8 i vatryggingarskilmalunum beetir félagid ekki tjon sem stafar af langvarandi raka
eda leka.

Alit.

[3. mgr. 1. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus er kvedid 4 um pau hus og tegundir htisa sem 16gin
taka til. Samkvaemt 4. t6lul. akvadisins gilda 16gin um radhus og 6nnur sambyggd og samtengd hus,
baedi eingdngu til iblidar og ad einhverju leyti eda 6llu til annarra nota, allt eftir pvi sem vid getur att.
[ athugasemdum vid 1. gr. frumvarps pess sem vard ad 1ogum nr. 26/1994 segir m.a. svo: ,,Gildissvid
frumvarpsins er mjog vidtekt og ramt og pau hus, sem falla undir akveadi pess, eru mjog mismunandi
ad steerd, edli og gerd. Akvadi frumvarpsins eiga jafnt vid um tvibylishis og storhysi upp 4 tugi
hada og allt par & milli, auk pess atvinnuhusnadi, hisnadi til annarra nota og blandad husnadi.
Einnig taka pau til radhusa og annarra sambyggdra og samtengdra hiisa, badi til ibudar og annarra
nota.” 13. gr. laganna er hugtakid hiis skilgreint. Par segir svo: ,,Med hiisi i Igum pessum er att vid
byggingu sem varanlega er skeytt vid land og stendur sjalfsted og adgreind fra 60rum hisum eda
skilur sig pannig fra peim pott sambyggd eda samtengd séu ad edlilegt og haganlegt s¢ ad fara med
hana samkvaemt 16gum pessum sem sjalfstett hiis. Vid athugun 4 vettvangi ma sja ad D30 og D32
eru algjorlega sambyggd hus, mynda eina samfellda heild og med einu sameiginlegu paki. Pykir
mega sla fostu ad D30 og D32 teljist vera eitt hus 1 skilningi laga nr. 26/1994, sbr. fyrrgreind akvaedi
peirra.
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Af gdgnum malsins verdur ekki annad radid en midstdodvarlogn st sem lak og olli tjéninu i ibud M
hafi verid i golfi kjallaraibudarinnar ad D32. Nanari upplysingar liggja ekki fyrir um 16gnina.
Verdur ad xtla ad hun tilheyri sameign hussins, sbr. 7. tolul. 8. gr. laga nr. 26/1994. 1 1. mgr. 51. gr.
laganna er melt fyrir um abyrgd eiganda séreignar gagnvart 60rum eigendum hussins eda
afnotahdfum vegna fjartjons sem verdur 4 eignum peirra og stafar af nanar tilgreindum tjonsorsdkum.
[ 52. gr. er melt fyrir um abyrgd hisfélags med sama haetti og segir i 1. og 2. mgr. 51. gr. gagnvart
einstokum eigendum og afnotahdfum pegar tjon stafar m.a. af bilun a4 bunadi sameignar og
sameiginlegum 16gnum pott engum sem husfélagio ber abyrgd 4 verdi um pad kennt, sbr. 3. tolul.
lagagreinarinnar.

Likt og a0 framan greinir vard tjonid i ibid M i sama husi i skilningi fjéleignarhiisalaganna og
vatnslekinn atti upptok sin i. Par sem um var ad reda bilun 4 sameiginlegri 16gn ber husfélagid ad
D30-32 hlutleega abyrgd a tjoni M, sbr. 3. tolul. 51. gr. V telur ad abyrgdartryggingin taki einungis til
sakarabyrgdar en ekki hlutleegrar abyrgdar med visan til fyrstu fjogurra malslida 1. gr.
abyrgdartryggingarskilmalanna. [ neestu tveimur malslidum sému greinar skilmalanna segir svo:
,Hlutverk abyrgdartryggingar er ad greida tjonpola skadabeatur hafi vatryggdur bakad sér
skadabdtaabyrgd og tjonpoli ekki verid medsekur eda medabyrgur. Einnig ad greida kostnad sem
vatryggdur verdur fyrir ef skadabotakrafa er gerd 4 hendur honum.“ { gr. 2.1 pessara somu skilmala
er nanar meelt fyrir um gildissvi0 abyrgdartryggingarinnar, en samkvamt pvi er vatryggt gegn peirri
skadabdtaskyldu sem fellur 4 vatryggdan samkveaemt islenskum 16gum eda réttarvenjum sem eiganda
htiseignar peirrar eda htiseignarhluta er vatryggingarskirteini eda endurnyjunarkvittun greinir. Pegar
litid er til pessa akvaedis skilmalanna, svo og 5. og 6. malslidar 1. gr., er engum vafa undirorpid ad
abyrgdartryggingin tekur til skadabdtadbyrgdar sem vatryggour hefur bakad sér samkveemt islenskum
16gum jafnvel pott um hlutleega botaabyrgd sé ad tefla. V getur pvi ekki hafhad abyrgd ganvart M a
peim grundvelli ad vatryggingin taki einvéroungu til sakarabyrgdar.

I 3. gr. vatryggingarskilmalanna eru talin upp tilvik par sem V undanpiggur sig botadbyrgd, p. 4 m.
pegar tjon stafar af langvarandi raka eda leka, sbr. gr. 3.8. bar sem um undanpaguékvaedi er ad raeda
hefur V sonnunarbyrdi um ad fyrrgreint undanpaguakvaedi eigi vid. Samkvemt fyrirliggjandi
gognum hefur st sonnun ekki tekist og getur V ekki firrt sig botadbyrgd & grundvelli pessa
skilmaladkvaedis.

Samkveemt 56. gr. laga nr. 26/1994 eru husfélog i 6llum fjéleignarhisum i krafti akveeda laganna og
ekki parf ad stofna pau sérstaklega og formlega. Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i
husfélagi vidokomandi fj6leignarhiiss. M a skadabotakrofu a huasfélagid sem samsvarar 6llum
eignarhlutum i htusfélaginu ad frat6ldum hans eigin eignarhluta.

Ekki liggur fyrir i gdgnum malsins hversu margir eigendur eru i husfélaginu ad D30-32 né heldur
hver s¢ hlutfallstala eignarhluta sérhvers eiganda. Pa verdur radid ad einungis ibudaeigendur ad D32
séu vatryggdir samkvaemt abyrgdartryggingunni hja V, en ekki liggur fyrir hvert sé hlutfall peirra
eignarhluta af Ollum eignarhlutum innan husfélagsins. Samkvemt gr. 2.2 1 tédum
abyrgodartryggingarskilmalum V getur félagio pvi adeins ordid botaskylt ad tjonid baki vatryggdum
fébotaabyrgd sem eiganda hussins eda sameiganda pess med 60rum, og pa i réttu hlutfalli vio
eignarhluta hans. Med visan til pessa takmarkast pvi abyrgd V & tjoni M vid hlutfall eignarhluta
peirra sem eru vatryggdir samkvaemt vatryggingunni af heildareignarhlutum i hisfélaginu.

Samkveemt 1. og 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir Grskurdarnefnd i vatryggingamalum, sbr. auglysingu
nr. 1090 i B-deild Stjornartidinda, Grskurdar nefndin um agreining vardandi botaskyldu, p.m.t. s6k og
sakarskiptingu, milli malskotsadila og vatryggingafélags sem hefur starfsleyfi hér 4 landi. Jafnframt
urskurdar nefndin um agreining, sem vardar akvaedi laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga. Ad
auki urskurdar nefndin um boétafjarhaedir ad fengnu sérstoku sampykki allra malskotsadila. Onnur
agreiningsmal milli malskotsadila og vatryggingafélags en hér hafa verid talin upp falla utan
starfssvids nefndarinnar, p. 4 m. krafa M um ad nefndin Grskurdi um greidslu til M vegna kostnadar
hans vi0 malskot til nefndarinnar. Er peirri krofu M pvi visad fra nefndinni, sbr. 3. mgr. 3. gr.
sampykktanna.

Niourstaoda.
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M & rétt 4 botum Ur abyrgdartryggingu hja V, sem takmarkast vid hlutfall eignarhluta peirra sem
vatryggdir eru samkvemt vatryggingunni af heildareignarhlutum 1 hasfélaginu D30-32.

Krofu M um ad trskurdad verdi um greidslu vegna kostnadar vid malskotid er visad fra.

Reykjavik, 10. april 2017.
Soley Ragnarsdottir 16gft.

Valgeir Palsson hrl. Jon Magntisson hrl.



