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Mal nr. 305/2017
M og
vatryggingafélagio V vegna starfsabyrgdartryggingar fasteignasalans X
og fasteignasolunnar Y.

Skadabotaabyrgd fasteignasala vegna s6lu fasteignar a0 Engjadal 2, med
kaupsamningi dags. 3.12.2015

Gogn.
I. Malskot méttekid 19. september 2017 asamt gognum.
2. Bréf V dags. 25. september 2017 dsamt gdgnum.
Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad M keyptu ibad ad A, Reykjavik med kaupsamningi um eignina dags. 3.
desember 2015 og var eignin afhent 3. jantiar 2016. { séluyfirliti eignarinnar undir lidnum gallar
segir: ,,sja skjal um malaferli husfélags®. Skjalid var ekki kynnt M i soluferlinu. I yfirlysingu
husfélags dags. 1. november 2015 kemur fram ad fyrirteekio Eftirlit og honnun hafi framkvaemt
tttekt 4 hiisnedinu vegum husfélagsins 3. september 2014. I mélskoti M kemur fram ad uttektin
hafi ekki verio kynnt soluferlinu. P4 hafi hvorugt fyrrmefndra skjala verid hluti af fylgiskjolum vid
sOlu eignarinnar.

Fram kemur i malskoti M ad fljotlega eftir ad pau fluttu inn i fasteignina hafi farid ad bera a
rakaskemmdum og sveppamyndun i gluggum og vaski, asamt pvi sem hiti 1 golfi virkadi ekki og
vaskur var onytur. Sendu M pvi tolvupdst & X og framkvemdastjora fasteignasdlunnar ann 24.
jantar 2016 og spurdust fyrir um hvad pau ettu ad gera i 1josi peirra galla sem pau h6fou ordid
vOr vid. bann 27. jantiar sendi X peim samskipti sin vid formann husfélagsins par sem fram kemur
ad matsmadur hafi nylega tekio ut husid og ad adeins hafi borid 4 leka- og rakaskemmdum en ekki
myglu. Pann 19. febrtiar sama ar sendu M télvupost til X og spurdust fyrir um hljod sem heyrdust
i 6vedrum og hvoft uttektin hafi tekid til hljodanna. Tjadi X peim ad svo hafi verid.

[ kjolfarid oskadi M eftir pvi vid X ad fa sent afrit af fyrrgreindi tttektarskyrslu og fengu pau hana
senda pann 22. febrtiar 2016. I skyrslunni, sem er dagsett pann 22. jantiar 2015 kemur fram lysing
4 ymsum gollum 4 fasteigninni ad A og ad vidgerdir muni kosta samtals kr. 23.112.056,-. Upplysti
X ekki sérstaklega um framangreinda galla og agreining peim tengdum i sélumedferd
fasteignarinnar.

M telur ad X hafi brotid gegn dkvaedum 12. og 13. gr. laga nr. 70/2015 um solu fasteigna og skipa,
me0 pvi ad hafa ekki getid sérstaklega um galla fasteignarinnar 1 soluyfirliti eignarinnar. ba visar
M til pess ad samkvemt c-1i0 2. mgr. 11. gr. lagana sé sérstaklega tekid fram ad fasteignasali skuli
i soOluyfirliti upplysa um &stand og galla fasteignar sem honum er kunnugt um. P4 beri
fasteignasali abyrgd 4 pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynast rangar eda ofullnegjandi, sbr. 2.
mgr. 12. gr. laganna. Byggir M 4 pvi ad X hafi synt galeysi med pvi ad hafa ekki upplyst M um pa
galla 4 eigninni sem voru utlistadir i uttektarskyrslunni sem Eftirlit og honnun framkvemdi, en i
peirri skyrslu hafi komid fram upplysingar sem hefdu haft veruleg ahrif a afstéou M til
tilbodsgerdar. M telur ad med hlidsjon af pessu beri X skadabotaabyrgd skv. 27. gr. laga nr.
70/2015 og beri ad greida beetur ur starfsabyrgdartryggingu hans sem fasteignasala hja V.

V hafnar greidslu bota Ur starfsabyrgdartryggingu X og visar til pess ad ekki sé synt ad M hafi
ordid fyrir tjoni sem rakid verdi til sakneemrar hattsemi X. M hafi vid kaupin haft upplysingar um
ad fyrirhugud veri malaferli af halfu husfélagsins gegn byggingarstjora fasteignarinnar vegna
galla, auk pess sem peim hafi verid kunnugt um ad tuttektarskyrsla hafdi verid gerd til ad leggja
mat 4 gallana. M hafi pvi verid fulljost um tilvist skyrslunnar og fyrirhugdu malaferli en p6 ekki
latid pad stoova sig vio kaupin. Telur V pvi 6sannad ad malinu hefdi lokid med 60rum heetti ef
skyrslan hefoi legid fyrir vid kaupin. Pa visar félagio til pess ad 6sannad s¢ ad M hafi ordid fyrir
fjarhagslegu tjoni og visar til pess ad M hafi verid veittur afslattur af sdluverdinu, par sem eignin
hafi verid seld nokkud undir asettu veroi.
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Alit.

[ 16gum nr. 70/2015 um s6lu fasteigna og skipa kemur fram i 10. gr. ad fasteignasali skuli gera
sOluyfirlit vegna fasteignar sem hann er med i sélumedferd og i 11. gr. kemur fram hvert efni
sOluyfirlits skuli vera. bar er sérstaklega tilgreint i c.lid 2. mgr. ad soOluyfirlit skuli geyma
Supplysingar um astand eignar og einstakra hluta hennar, par a medal um galla sem seljanda
og/eda fasteignasala er kunnugt um & eign®. 1j. 1id sému greinar kemur sidan fram ad séluyfirlit

skuli geyma ,,6nnur atridi sem kunnugt er um, svo sem skyrslur um dstand eignar sem gerdar
hafa verid. *

Verdur ad telja pad galeysi af halfu fasteignasalans a0 hafa ekki getid sérstaklega um
fyrirliggjandi galla & eigninni 1 séluyfirliti. Fasteignasala bar jafnframt ad afla upplysinga, skv.
l.mgr. 12. gr. laga nr. 70/2015 og par sem skyrslur eru sérstaklega tilgreindar 1 j.1id 2. mgr. 11. gr.
laganna verdur ad telja ad pad hvili sérstok skylda & fasteignasalanum ad upplysa um hvort slik
skyrsla sé til stadar og eftir atvikum tilgreina 1 soluyfirliti um pa galla sem par er getid. Verdur
einnig lagt til grundvallar ad pad hafi verid audvelt ad gera pad i pessu tilviki. Verdur pvi ad
fallast & a0 skilyrdi skadabotadbyrgdar fasteignasala séu uppfyllt skv. 27. gr. laga nr. 70/2015 og
par af leidandi botaskylda ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala hja V.

bad sem eftir stendur er hins vegar ad taka afstoou til pess hvort pad galeysi, sem felst i pvi ad
hafa ekki upplyst um galla 4 eigninni, hafi leitt til tjons fyrir M. I méalinu liggur ekki fyrir sérstakt
sampykki adila um ad fjallad sé um botafjarhaedir, sbr. 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir
urskurdarnefnd 1 vatryggingamalum sem birtar eru med auglysingu nr. 1090/2005. b4 liggja ekki
fyrir nakveemar upplysingar um tjon M, svo sem hvort eda ad hve miklu leyti tjonid hafi fengist
baett ur vatryggingu byggingarstjorans eda i formi afslatta. Af framangreindum asteedum verdur
pvi ekki tekin afstada til botafjarheda.

Nidurstada.
Fallist er & botaskyldu ur starfsabyrgdartryggingu X hja V en ekki er tekin afstada til dgreinings
um botafjarheed.

Reykjavik 24. oktober 2017

bora Hallgrimsdottir 16gft.

Guomundur Stefan Martinsson 16gft. Jon Magnusson hrl.



