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Mal nr. 31/2019

M og
V vegna starfsabyrgoartryggingar fasteignasala A

Skaodabdtaibyrgo fasteignasala vegna upplysingagjafar vio fasteignakaup.

Gogn.
Malskot moéttekid 30.01.2019 asamt fylgiskjolum.
Bréf V dags. 20.02.2019 asamt fylgiskjolum 1-4.

Malsatvik.

Samkveemt gognum malsins fékk M afhenta fasteignina X sem hann keypti af B fyrir milligéngu A,
hinn 1. desember 2015. Fljotlega eftir afhendingu eignarinnar taldi M ymis atridi koma i 1jos sem
veeru ekki 1 samraemi vid lysingu a eigninni. Pannig hafi komid i Ijés a0 lagnir sem sagdar h6fou verid
nyjar veeru sextiu ara gamlar, leki hafi komid i 1j6s i midstéovarofni i svefnherbergi og skolplogn, sem
var nylogo samkvaemt soluyfirliti, hefoi stiflast. ba fylltist kyndiklefinn af vatni i votvidrum.

Af gognum malsins ma rada ad M hafi verid 1 nokkrum samskiptum vid A og B vegna pessara agalla &
eigninni. Af peim samskiptum, sem fyrst og fremst sntia ad astandi heitavatnslagna, virdist ad samid
hafi verid um a0 B greiddi kostnad vegna turbota a peim. Hins vegar mun framkvaemd peirra urbota
hafa dregist toluvert, og 1 t6lvuposti fra A til V dags. 17. mai 2018, kemur fram ad seljandi, B, hafi
verid buinn ad sampykkja tilteknar urbaetur, en ad framkvaemdir hafi dregist af ymsum astedum.
Medal gagna malsins er einnig tolvupostur fra A til M dags. 3. febrtar 2016 par sem fram kemur ad A
muni greida kostnad vid urbaetur ef B geri pad ekki.

Meoal gagna malsins er einnig greinargerd fra M, dags. 20. jani 2016. S greinargerd vardar
mestmegnis astand skolplagnar a 160 hussins, en hun stifladist i februar 2016. Af greinargerdinni ma
rada ad vidgero hafi farid fram en ad fragangur eftir pa framkveemd hafi ekki verid vidunandi ad mati
M

M hefur krafist bota ur starfsabyrgdartryggingu A hja V vegna pess ad hitaveitulagnir hafi ekki verid
nyjar eins fram komi i s6luyfirliti og vegna pess ad fragangur vid uppgerd a skolplognum hafi verid
ofullnegjandi. M byggir krofu sina & pvi ad 1 s6luyfirliti hafi sagt ,,neysluvatnslagnir, hita- og
raflagnir nyjar” en jafnframt er medal gagna i malinu t6lvupostur fra A til M dags. 8. névember 2015
par sem fasteigninni er m.a. lyst med svohljodandi heetti: ,,petta er alveg nytt hus. bad sem hann gerdi
er m.a. endurnyjadi allar raflagnir, neysluvatnslagnir, skolp ut 4 gétu...“ I sama tolvuposti segir
jafnframt ad verid sé a0 leggja sidustu hond a framkvaemdir og ekki spennandi ad syna eignina undir
peim kringumsteedum en pad saki ekki ad ,.kikja & gluggana® ef M eigi leid hja.

V hafnar bétaskyldu med visan til pess a0 fasteignasali beri einungis abyrgd a rongum upplysingum i
sOluyfirliti sé um ad kenna galeysi hans eda peirra sem starfa i hans pagu, sbr. 2. mgr. 12. gr. laga nr.
70/2015 um so6lu fasteigna og skipa. Vio samningu soluyfirlits hefdi A byggt 4 peim upplysingum sem
hann fékk fra B um a0 buid veeri ad endurnyja lagnakerfi htissins. Pessar upplysingar hefou svo verid
stadfestar af B med undirritun & séluyfirliti. Ekki sé haegt ad etlast til pess ad fasteignasali framkvaemi
meira en sjonskodun & fasteign fyrir gerd soluyfirlits, og par ed lagnir séu alla jafna huldar sé
omogulegt fyrir fasteignasala ad sannreyna astand peirra. P4 er pvi motmeelt ad A geti borid abyrgo a
bilun i frarennslislogn sem upp hafi komid eftir afhendingu eignarinnar. Oumdeilt sé ad
frarennslislagnir hafi verid nyjar, eins og fram kom i séluyfirliti, og A geti ekki borid abyrgd a geedum
peirrar vinnu sem framkvamd hafi verid vid lagnir peirra. Enn fremur tekur V fram ad samkvaemt 11.
gr. skilmala starfsabyrgdartryggingar fasteignasala sé félagio ekki bundid af pvi ef vatryggingartaki
vidurkenni skadabotaskyldu, nema leitt sé i 1j6s ad hann hafi adeins gert pad sem honum var skylt ad
16gum.
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Alit:

Samkveemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 70/2015 skal fasteignasali geeta pess vandlega ad a soluyfirliti komi
fram 611 grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda a eign
pegar vid 4, ma «tla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og
hvada verd hann er tilbuinn ad greida fyrir hana. f 2. mgr. 12. gr. kemur svo fram ad fasteignasali beri
abyrgd a pvi ef upplysingar i séluyfirliti reynast rangar eda 6fullnegjandi, enda sé um ad kenna
galeysis hans eda peirra er starfa i hans pagu. [ 1. mgr. 13. gr. somu laga er kvedid 4 um ad
fasteignasali skuli vid kynningu 4 eign sem hann hefur til sélumedferdar geeta pess ad upplysingar sem
veittar eru um hana og lysingar a henni séu réttar og i sem bestu samraemi vid eiginleika og astand
eignarinnar og ad hann skuli geeta hofs 1 lysingum a eigninni. Enn fremur skal fasteignasali, sbr. 15.
gr. laganna, i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. I 27.
gr. laganna segir svo m.a. a0 fasteignasali beri abyrgd a tjoni sem hann eda starfsmenn hans valdi af
asetningi eda galeysi og ad um sakarmat og sonnun gildi reglur skadabotaréttar.

Eins og 40ur segir liggur fyrir nefndinni télvupostur fra A til M med kynningu 4 umraeddri fasteign.
bar kemur m.a. fram ad ,,betta er alveg nytt hus.” og 1 framhaldinu eru endurbeetur taldar upp. b4 segir
i sOluyfirliti ad um sé ad reeda nyuppgert einbylishus, sem hafi verid endurnyjad m.a. med séu hita- og
raflagnir nyjar. P4 ma jafnframt rada af fyrirliggjandi gégnum ad framkvaemdir hafi enn verid 1 husinu
er pad var tekid til solumedferdar, og svo virdist sem A hafi i raun radid M fra pvi ad skoda pad vid
per adstadur.

Oumdeilt er ad hitalagnir hassins eru ekki nyjar, nema pa e.t.v. ad hluta og pvi eru upplysingar i
umraeddu soluyfirliti ekki réttar. Pvi parf ad taka til sérstakrar skodunar megi rekja pessa
upplysingagjof til galeysis A, pannig ad hann beri abyrgd 4 tjoni sem af henni hlyst.

Fasteignin sem um radir er einbylishus, byggt 1955. bvi er ljost ad ekki er um ,,nytt his* ad reda og
verdur ad telja ad A hafi farid nokkud offari i lysingum 4 pvi, sbr. adurnefnda 1. mgr. 13. gr. Vid per
adstedur, og ekki sist par sem A virdist hafa talid itarlega skodun M & eigninni bundna vandkvaedum
vegna framkvaemda sem enn steedu yfir, verdur ad telja ad A hafi borid ad geeta pess sérstaklega ad
upplysingar um umreeddar endurbatur veru réttar. bar ed endurbatur a fasteigninni virdast enn hafa
stadid yfir pegar A fékk eignina til sdlumedferdar, hefdi pad verid i betra samremi vid skyldu
fasteignasala til ad semja raekilegt yfirlit, sbr. 1. mgr. 10. gr. laganna, ad tryggja ad upplysingar um
yfirstandandi framkvemdir veru réttar og itarlegar. Verdur pvi ad meta pad A til galeysis ad
hitalagnir hafi verid sagdar nyjar i soluyfirliti.

Hvad varOar agalla & fragangi skolplagnar verdur hins vegar ekki talid ad A beri a nokkurn hatt abyrgd
4 peim, enda 6umdeilt ad um nyja skolplogn, eins og fram kom i séluyfirliti, var ad reda.

Hvad vardar enn adra agalla a eigninni, s.s. lekan midstodvarofn og raka i kjallara, verdur ekki séo ad
M hafi beint krofu vegna peirra patta ad V, og verda peir pvi ekki teknir til frekari umfjollunar.

A0 endingu er rétt ad geta pess ad ekki liggur fyrir ndkveemlega i hverju tjon M, vegna rangra
upplysinga um hitalagnir, felst. Pannig virdist hafa verid kominn a einhvers konar samningur um a0 B
teeki a0 sér ad greida kostnad vid endurnyjun hitalagna, en ekki liggur fyrir hvort og pa ad hvada leyti,
radist hefur verio i paer framkveemdir.

Niourstaoa.

M 4 rétt & botum ur starfsabyrgdartryggingu A hja V ad pvi er vardar tjon hans vegna rangra
upplysinga um heitavatnslagnir.

Reykjavik, 12. mars 2019.
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