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Mal nr. 339/2019

M og
V vegna fasteignatryggingar A

Agreiningur um boétaskyldu vegna leka fra affallsrori.

Gogn.

Malskot, méttekid 03.10.2019, asamt fylgiskjolum 1-5.

Bréf'V, dags. 21.10.2019, asamt fylgiskjolum 1-4.
Vidbotarathugasemdir M, dags. 12.12.2019, asamt fylgiskjolum.

Malsatvik.

{ malskoti 1ysir M atvikum sem svo ad i maimanudi 2019 hafi hun tekid eftir leka i ibad sinni, en hun
sé stadsett 4 nedri haed tvibylishiiss. Hin hafi fyrst ordid vor vid bolgu i Gtvegg og pad ad malning var
farin ad flagna af. I 1jos hafi komid toluverdar rakaskemmdir i premur herbergjum og 4 gangi ibudar
hennar og m.a. hafi purft ad mala og skipta um golfefni vegna pess. I ljos hafi komid ad tjonid megi
rekja til pess ad affallsror fra ibud A, a efri haedinni, hafi fario i sundur inni i vegg ibudar M. Umraeett
ror sé ekki tengt eign M ad 60ru leyti en ad pad liggi gegnum veggi og golf ibudar hennar. Samkvaemt
upplysingum fra A hafi umreett affallsror ekki alltaf virkad sem skyldi og hafi m.a. komid upp stifla i
pvi og hafi A a4 einhverjum tima beint affallinu i annad ror. Gerir M krofu til bdta ar
fasteignatryggingu A vegna tjons sins.

V hafnadi kr6fu M me0 bréfi dagsettu hinn 3. september 2019 4 grundvelli pess ad ekki sé¢ um a0 reda
atvik sem A beri skadabotadbyrgd a. Pannig hafi A tengt affallslognina 1 goori trii og ekkert bendi til
pess a0 A hafi orsakad tjonid med galeysi, vanrakslu eda annarri saknaemri hattsemi.

{ bréfi sinu til nefndarinnar visar V til 7. tl. 8. gr. laga um fjleignarhus nr. 26/1994 sem kvedi 4 um ad
allar lagnir sem pjona sameiginlegum porfum teljist sameign og ad likur séu til ad lagnir i
fj6leignarhtsi séu sameign allra. P4 hafi Kaerunefnd fj6leignarhtisa talid ad lagnir i sameiginlegu
lagnakerfi séu sameign jafnvel pd paer pjoni adeins porfum einstakra eignarhluta. Jafnvel po synt veri
fram 4 ad umraedd 16gn pjoni adeins ibud a efri had, en ekki hafi verid synt fram a pad, teljist hin pvi
til sameignar. Ljost sé pvi ad A beri ekki abyrgd a tjonum vegna bilunar i 16gninni & grundvelli 51. gr.
somu laga. Pa sé ekkert fram komid um ad tjonid verdi rakid til hattsemi A. Enn fremur sé hugsanlegt
a0 M sjalf hafi valdid tjoninu, en affall fra eldhtisvaski hennar hafi adur tengst umraeddri 16gn og pvi
mogulegt ad gengid hafi verid fra 16gninni med rongum heetti pegar vaskurinn var fluttur. Er
boétaskyldu ar abyrgdartryggingarlid fasteignatryggingar A pvi hafnad.

{ viobotarathugasemdum sinum aréttar M krofur sinar og pad ad umraedd 16gn tengist eingdngu efri
ha0, enda hafi eldhtisvaskur i ibid hennar, 40ur en hann var fluttur sjé arum fyrir tjénsdag, tengst
affallslogn i golfi en ekki inni i vegg par sem 16gnin hafi farid i sundur.

Alit.

Samkveemt 51. gr. laga um fjoleignarhis er eigandi séreignar abyrgur gagnvart 60rum eigendum
htssins og afnotahdofum vegna fjartjons sem verdur a eignum peirra og stafar af: 1. Vanrakslu a
vidhaldi sameignar, binadi hennar og l6gnum. 2. Mistokum vi0 medferd hennar og vidhald. 3. Bilun &
blnadi sameignar og sameiginlegum 16gnum poétt eiganda verdi ekki um pad kennt. Samkvaemt 52. gr.
er husfélag abyrgt med sama hatti og segir i 1. mgr. 51. gr. gagnvart einstokum eigendum og
afnotah6fum vegna tjons sem rekja ma til bilunar 4 biinadi sameignar og sameiginlegra lagna. Fallist
er a pad med V ad lagnir par sem hér um radir séu sameiginlegar skv. 7. t6lul. 8. gr. laga um
fj6leignarhts og a akvaedi 52. gr. pvi vid um par. Husfélagid ber pvi hlutleega abyrgd gagnvart M par
sem tjonid stafar af bilum & binadi sameignar og sameiginlegum 16gnum pott engum sem hisfélagio
ber abyrgd 4 verdi um pad kennt, sbr. 3. télul. 52. gr.
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Samkveemt 56. gr. laga um fjoleignarhts eru husfélog i 6llum fjoleignarhtsum i krafti akvaeda laganna
og ekki parf a0 stofna pau sérstaklega eda formlega. Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i
husfélagi vidkomandi fjoleignarhuss. V virdist byggja a pvi ad par sem umraedd affallslogn sé ekki
séreign A purfi sakarabyrgd ad koma til svo betur verdi greiddar ur abyrgdartryggingarlid
fasteignatryggingar hans. A pad verdur ekki fallist enda segir i 1. mgr. 19. gr. peirra skilméla er um
vatrygginguna giltu a tjonsdegi ad vatryggingin vatryggi gegn peirri skadabotaskyldu er fellur a
vatryggdan sem eiganda hinnar vatryggou fasteignar eda eignarhluta vatryggds i henni, eda vegna
sameiginlegrar abyrgdar hans med 60rum eigendum hussins og pa i réttu hlutfalli vid eignarhluta
hans. Verdur pvi ad telja a0 umradd vatrygging taki til hlutlegrar botaabyrgdar vatryggds a
grundvelli 16gbundinnar adildar hans ad husfélagi. Par sem kvedido er & um pad i skilmalum
umraddrar vatryggingar ad botaskylda sé adeins i samreemi vid eignarhlut vatryggds takmarkast
botaskylda V vid hann.

Nidurstada.
M a rétt a botum Gr hiuseigendatryggingu A hja V en per takmarkast vio hlutfall eignarhluta A i
fj6leignarhtsinu.

Reykjavik, 21. jantar 2020.
Séley Ragnarsdottir 16gfr.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



