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Mal nr. 393/2019

M og
V vegna starfsabyrgoartryggingar fasteignasala A hja fasteignasélunni B

Skaodabdtadbyrgo fasteignasala vegna upplysingagjafar vio fasteignakaup.

Gogn.

Malskot moéttekid 14.11.2019 asamt fylgiskjolum 1-8.
Bréf V dags. 05.12.2019 asamt fylgiskjolum 1-12.
Vidbotarathugasemdir M, dags. 16.12.2019.

Malsatvik.

Samkvemt gognum malsins keyptu M, med kaupsamningi dagsettum hinn 2. desember 2016,
fasteignina X af B fyrir milligébngu A. Fyrir liggur a0 yfirlysing husfélags var ekki kynnt M fyrr en vid
kaupsamningsgerd, en nokkud misreemi var milli séluyfirlits og nefndrar yfirlysingar hvad vardadi
lysingu 4 astandi paks. Samhlida kaupsamningsgerd gerdu adilar pvi med sér samkomulag um 250.000
kr. afslatt af kaupverdi og kemur fram a0 um sé ad rada endanlegt uppgjor vegna meints galla og
misreemis i kynningargégnum. Fljotlega eftir athendingu eignarinnar hinn 17. desember 201 urdu M
vOr ymissa annarra agalla 4 eigninni og tilkynntu A um pa. { kjoIfarid, eda hinn 20. jantar 2017, gerdu
M og B med sér samkomulag um 85.000 kr. afslatt vegna 1)skemmdar i parketi a stofugoélfi 2)gata i
veggjum i pvottahtsi 3)ofullnagjandi utloftunar i skolprérum 4)myglu undir lausum duk undir
badkari og 5)leka medfram bléndunartekjum i eldhusi sem leitt hafi til skemmda i vaskaskap. |
umraeddu samkomulagi kemur jafnframt fram a0 um endanlegt uppgjor vegna pessara meintu galla sé
a0 raeeda og a0 hvorugur adila eigi frekari kréfu a hinn vegna sélu eignarinnar.

[ malskoti gera M grein fyrir ymsum 6drum agollum sem hafi komid i lj6s pegar M rédust i
endurbeetur 4 eigninni eftir ad afsal hafdi verio gefid ut. Pannig hafi kledning og einangrun utveggja
verid mjog illa farin vegna fua og myglu. Raflagnir hafi verid mjog illa farnar vegna rydskemmda en i
sOluyfirliti hafi komid fram ad nylega hafi verid dregid i raflagnir. Leki vegna umbunadar stiga
utanhuss hafi verid vidvarandi og umfangsmeiri en M hafi verid sagt, en peim hafi verid tjad ad
vidgerd hefdi farid fram. Upplysingar um leka i pvottahusi hafi verid rangar enda hafi hann stafad af
onytum hitalognum en ekki gétum 1 utvegg. P& hafi rakaskemmdir i eldhisskapum verid mun
umfangsmeiri en talid var og naudsynlegt hafi verid ad fjarlegja millivegg milli eldhass og stofu
vegna peirra.

M telja sig eiga rétt a botum ar starfsabyrgdartryggingu A vegna pess hve illa hafi verid stadid a0 gerd
sOluyfirlits og 6flun og midlun upplysinga i tengslum vid umraedd fasteignakaup, enda hafi M, a
grundvelli veittra upplysinga, haft réttmaetar vaentingar til pess a0 fasteignin veeri i betra astandi en i
1j6s kom. Visa M til nanar tilgreindra akvaeda laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og laga um sélu
fasteigna og skipa nr. 70/2015 mali sinu til studnings.

V hafnar botaskyldu & grundvelli pess ad 6sannad sé¢ ad M hafi ordid fyrir tjoni sem rakid verdi til
saknamrar hattsemi A. V telur pannig ad upplysinga- og gagnadflun A hafi verid til samremis vid
lagaaskilnad og tekid mid af peim upplysingum sem lagu fyrir, en B hafi ekki upplyst A um pau atridi
sem M telji galla 4 eigninni og ekki sé um ad reeda atridi sem synileg séu vid sjonskodun. ba hafi A
adstodad adila vid ad na samkomulagi vegna dkvedinni agalla 4 eigninni og ekki sé synt fram 4 ad A
hafi ekki geett hagsmuna M vid pann starfa. Pad ad sidar hafi komid fram frekari 4dgallar 4 eigninni
geti ekki talist 4 abyrgod A.

Alit:

Samkveemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 70/2015 skal fasteignasali geeta pess vandlega ad a soluyfirliti komi
fram 611 grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda a eign
pegar vid 4, ma «tla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og
hvada verd hann er tilbGinn ad greida fyrir hana. { h-1id 2. mgr. 11. gr. er sérstaklega tiltekid ad i
sOluyfirliti skuli koma fram upplysingar um husgjold og yfirstandandi eda vaentanlegar framkvamdir.
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2. mgr. 12. gr. kemur svo fram ad fasteignasali beri abyrgd a pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynast
rangar eda 6fullnzgjandi, enda sé um ad kenna galeysis hans eda peirra er starfa i hans pagu. I 1. mgr.
13. gr. somu laga er kvedio a um ad fasteignasali skuli vid kynningu 4 eign sem hann hefur til
sOlumedferdar gaeta pess ad upplysingar sem veittar eru um hana og lysingar 4 henni séu réttar og i
sem bestu samremi vi0 eiginleika og astand eignarinnar og ad hann skuli geeta hofs i lysingum a
eigninni. Enn fremur skal fasteignasali, sbr. 15. gr. laganna, 1 hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem
godar vidskiptavenjur og sidareglur bjoda og geta réttmaetra hagsmuna seljanda og kaupanda. [ 27. gr.
laganna segir svo m.a. ad fasteignasali beri abyrgd & tjoni sem hann eda starfsmenn hans valdi af
asetningi eda galeysi og ad um sakarmat og sonnun gildi reglur skadabotaréttar.

Samkvemt framansogdu verdur ad telja ad pad hafi falid i sér galeysi af halfu A ad yfirlysing
husfélags virdist ekki hafa verid kynnt fyrir M fyrr en vid undirritun kaupsamnings og fallast verdur a
pad med M ad pad geti, ad 60rum skilyroum uppfylltum, leitt til botaskyldu. Hins vegar verdur ekki
framhja pvi litid ad A og B gerdu med sér samkomulag vegna misramis i upplysingagjof hvad vardadi
astand paks og segir m.a. 1 pvi samkomulagi: ,,Er hér um ad reda endanlegt uppgjor vegna meints
galla og misreemis 1 kynningargégnum®. Verdur pvi ekki séd ad M geti haldid uppi frekari krfum a
hendur A vegna pessa atridis.

f samkomulagi sem A og B gerdu sin 4 milli hinn 20. jandar 2017, en efnisatridi pess eru nanar rakin i
malavaxtalysingu er a0 finna eftirfarandi texta: ,,Er hér um a0 raeda endanlegt uppgjor vegna meintra
galla samkveemt ofanritudu milli adila og & hvorugur frekari kréfur 4 hinn vegna sélu eignarinnar.*
Telja verOur seinni hluta pessarar yfirlysingar ganga fulllangt midad vid edli fasteignakaupa og pau
16g sem um slik vidskipti gilda, en po verOur ad skilja hana sem svo ad M geti ekki gert frekari
fjarkrofur vegna peirra atrida sem samkomulagid ner til, en par 4 medal er afslattur vegna fua i
grunnplotu eldhusinnréttingar.

Hvad vardar onnur atridi sem krofugerd M byggir 4 og ekki hefur pegar verid samid um afslatt vegna,
p.e. fuaskemmdir i kleedningum, 6fullnegjandi vidgerd a stigaumbunadi, skemmdir vegna vatnsleka,
onytar raf- og hitalagnir, verdur ad fallast 4 pad med V ad ekki sé um a0 reda atridi sem fasteignasali
hefdi att ad verda var vid venjubundna sjonskodun. bratt fyrir ad 1. mgr. 12. gr. laga nr. 70/2015 leggi
pa skyldu & herdar fasteignasala ad hann kynni sér astand fasteignar, gerd hennar og bunad af eigin
raun, verdur ekki talid ad su skylda ndi til ofangreindra atrida umfram pad sem upplysingar fra
seljanda eda onnur gégn er liggja fyrir um fasteignina gefa tilefni til. Verdur pvi ekki fallist 4 ad A
hafi synt af sér saknaema hattsemi hvad vardar upplysingagjof um pessi atrioi.

Nidurstada.
M eciga ekki rétt 4 botum r starfsabyrgodartryggingu fasteignasalans A, hja fasteignasélunni B hja V.

Reykjavik 14. jantiar 2020

bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Guomundur Stefan Martinsson 16gft. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



