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Mal nr. 198/2020

M og
V v/ starfsabyrgoartryggingar fasteignasala X

I's

Agreiningur um skadabétaskyldu fasteignasala og tjén.

Gogn.
Malskot moéttekid 2. mai 2020 asamt fylgigognum.
Bréf V dags. 11. juni 2020.

Malsatvik.

{ malskoti kemur fram ad kaupsamningur hafi komist 4 milli M og seljenda hiseignar i lok juni 2018.
{ soluyfirliti sem 1a fyrir pegar M gerdu tilbod i huseignina kom fram ad sterd hennar veri 295,2
fermetrar ad medtéldum 37,8 fm bilskur. sOluyfirlitinu kom einnig fram eftirfarandi texti: ,,Hisid er
nokkuo steerra en uppgefnir fermetrar skv. Fasteignaskra par sem u.p.b. 30 fermetra oskrao rymi er [
kjallara. I dag eru 5 rimgdd svefnherbergi sem audvelt veeri ad beeta vid sjotta svefnherberginu i
Oskrdadu rymi 1 kjallara. Moguleiki veeri ad gera auka ibud i kjallara med sérinngangi. “ Fasteignasali
hja X sa um s6lu huseignarinnar. begar M fengu huseignina afhenda kom i 1j6s a0 umreett rymi i
kjallara var inni i skradum heildarfermetrafjolda huseignarinnar.

M telur ad saknaem hattsemi fasteignasala X hafi leitt til pess ad M keyptu hiseign sem var 10,97%
minni en soluyfirlitid gaf til kynna og sterdarfravik pvi mikid. M byggir 4 pvi a0 fasteignasalinn hafi
vanrekt skyldur sinar skv. 10.-12. gr. laga um so6lu fasteigna og skipa nr. 70/2015, sérstaklega peer
skyldur sem komid fram i 1. mgr. 11. gr. laganna par sem kemur fram ad fasteignasali skuli gaeta pess
vandlega ad 4 soOluyfirliti komi fram 61l grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar, sem
asamt skodun kaupanda 4 eign pegar vid 4 ma ®tla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um
hvort hann kaupir eignina og hvada verd hann er tilbuinn ad greida fyrir hana. Pessar rongu
upplysingar um sterd huseignarinnar hafi haft pau ahrif ad M hafi greitt heerra verd fyrir hana heldur
en ella hefdi ordid og a pvi tjoni beri X skadabotadbyrgd med hlidsjon af 27. gr. laga nr. 70/2015 og
almennum reglum skadabodtaréttarins. Pannig sé pvi fyrir hendi greidsluskylda vegna tjonsins ur
starfsabyrgoartryggingu fasteignasala X hja V.

V visar til 1. gr. vatryggingarskilmala starfsabyrgdartryggingar fasteignasala par sem kemur fra ad
vatrygging tekur til almenns fjartjons pridja manns, sem leidir af galeysi i storfum vatryggds sem
fasteignasala. V telur i fyrsta lagi ad fyrra skilyroi 1. gr. vatryggingarskilmalanna ekki uppfyllt, p.e. ad
ekki sé synt fram 4 ad M hafi ordid fyrir almennu fjartjoni par sem ekki sé synt ad upplysingar um
steerd meignarinnar hafi haft ahrif a eiginleika hennar sem sja megi vid almenna skodun. Auk pess
hafi ekki veri0 16gd fram nokkur gégn sem syni fram & i hverju hid meinta fjartjon M felist.
Ennfremur telur V ad ekki sé sannad ad huseignin hafi verid go6llud i skilningi 27. gr. laga um
fasteignakaup né heldur ad svokolludoum gallapréskuldi 2. malsl. 18. gr. laganna hafi verid nad. V
visar til pess ad reiknad fermetraverd m.v. séluverd huseignar M hafi verid mun laegra en
samberilegra eigna sem seldar hafi verid 4 svipudum slé6dum a svipudum tima. Einnig visar V til pess
a0 upplysingar 1 soluyfirliti sem gert var af fasteignasala X hafi tekid mid af upplysingum fra
seljendum huseignarinnar og verdi ekki gerdar pad rikar krofur til fasteignasala ad peir stadreyndi
allar upplysingar fra seljendum, umfram pad sem kemur fram vid sjonskodun eigna. V telur pvi ekki
skilyrdi til greidslu skadabota Ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala X hja V.

Alit.

Samkvemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 70/2015 skal fasteignasali geeta pess vandlega ad a soluyfirliti komi
fram Oll grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda & eign
pegar vid 4, ma @®tla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og
hvada verd hann er tilbliinn ad greida fyrir hana. { 2. mgr. 12. gr. kemur svo fram ad fasteignasali beri
abyrgd 4 pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynast rangar eda 6fullnegjandi, enda sé um ad kenna
galeysis hans eda Deirra er starfa i hans pagu. I 1. mgr. 13. gr. sému laga er kvedid 4 um ad
fasteignasali skuli vid kynningu a eign sem hann hefur til s6lumedferdar gaeta pess ad upplysingar sem
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veittar eru um hana og lysingar a henni séu réttar og i sem bestu samraemi vi0 eiginleika og astand
eignarinnar og ad hann skuli geeta hofs 1 lysingum a eigninni. Enn fremur skal fasteignasali, sbr. 15.
gr. laganna, i hvivetna leysa af hendi storf sin svo sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. I 27.
gr. laganna segir svo m.a. a0 fasteignasali beri abyrgd a tjoni sem hann eda starfsmenn hans valdi af
asetningi eda galeysi og ad um sakarmat og sonnun gildi reglur skadabotaréttar.

Ljost er af gdognum malsins ad skrad sterd hluseignarinnar sem var i sélumedferd hja fasteignasolunni
X var 1 samreemi vid raunverulega steerd hennar og voru pvi upplysingar 1 soluyfirliti, um ad 30 fm
rymi i kjallara veeri 6skrad, rangar. Ordalag 1. mgr. 11. gr. um a0 fasteignasali skuli geta pess
vandlega ad upplysingar a soluyfirliti felur 1 sér strangt sakarmat gagnvart fasteignasélum sem
sérfreedingum. Verdur ad gera peer krofur til peirra ad peir gangi Gr skugga um ad upplysingar sem
pessar, hvort sem per stafa fra seljendum eda 60rum, séu stadreyndar adur en slikt ordalag er sett i
sOluyfirlit. Enginn fyrirvari var i soluyfirliti um réttmati pessara upplysinga og verdur ad meta
fasteigna pad til galeysis ad setja paer upplysingar fram. Pannig ber hann abyrgd skv. 2. mgr. 12. gr.
laga nr. 70/2015.

Til pess a0 greidsluskylda stofnist skv. almennum reglum skadabotaréttar verdur ad syna fram a ad
ofangreint galeysi fasteignasalans hafi leitt til tjons, og pa skv. 1. gr. vatryggingarskilmala
starfsabyrgdartryggingar fasteignasala hja V, almenns fjartjons fyrir M. [ malinu liggja ekki fyrir
upplysingar um umfang sliks tjons eda ad pad hafi yfirh6fud ordid. Ekkert mat liggur fyrir pvi til
stadfestingar eda onnur gogn sem leida likum ad pvi ad M hafi ordid fyrir almennu fjartjoni. Ekki
verdur pvi haegt ad fallast 4 greidsluskyldu ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala X hja V.

Niourstada.

Fallist er 4 a0 um saknama hattsemi fasteignasala X hafi verid ad raeda gagnvart M, en ekki er fallist &
greidsluskyldu ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala par sem ekki er synt fram 4 almennt fjartjon
vegna hattseminnar.

Reykjavik, 1. september 2020.
bora Hallgrimsdottir 16gft.
Valgeir Palsson 16gm. Johann Tomas Sigurdsson 16gm.



