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Mal nr. 395/2020
M og
V v/ abyrgoartryggingarlios hiseigandatryggingar.

Agreiningur um bétaskyldu vegna tions i ibid af véldum leka fra frarennslislogn.

Gogn.
Malskot, méttekid 20.11.2020, asamt fylgigognum og sidari athugasemdum.
Bréf'V, dags. 14.12.2020, asamt fylgigognum.

Malsatvik.

M er eigandi ibGdar i kjallara A. [ april 2017 vard vatnstjon i ibud 4 efri had i A er frarennslislogn i
vegg i ibudinni mun hafa lekid. Eigendur peirrar ibudar (B) hofou i gildi hiseigandatryggingu hja V,
sem felur i sér m.a. vatryggingu vegna vatnstjons svo og abyrgdartryggingu hiseiganda. B munu hafa
fengid tjon sem vard 4 ibd peirra beett Gr vatnstjonstryggingarlid vatryggingarinnar. M kvedur a0 tjon
hafi einnig ordid a ibud sinni af voldum vatnslekans og a arinu 2020 gerdi hin kréfu um ad fa tjonid
batt Gr abyrgdartryggingarlid huseigandatryggingarinnar hja V. [ jali 2020 atti M i nokkrum
tolvupdstsamskiptum vid V vegna tjonsins og sendi m.a. ljosmyndir, m.a. af veggjum og
rafmagnsddsum i svefnherbergi og skap i eldhusi, sem hin kvedur syna par skemmdir sem urdu i ibad
hennar. Med t6lvupodsti V 28. sama manadar hafnadi V tjoni & peirri forsendu ad tjonio félli ekki undir
gildissvid abyrgdartryggingarinnar og var i pvi efni visad til inngangsakvadis 1. gr.
abyrgoartryggingarhluta i skilmalum huseigandatryggingarinnar. Me0 tolvupdsti 13. oktdber sama ar
aréttadi V hofnun sina m.a. med peim ordum ad hin hlutlega abyrgdarregla sem meelt er fyrir um i 3.
tolulid 1. mgr. 51. gr. og 3. tolul. 52. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus sé ,,vidtak botaregla og er
tekid sérstaklega fram i skilmala htiseigendatryggingar, grein 2.2. i 2. kafla a0 félagid taki ekki a sig
vidtakari abyrgd en venjuleg skadabdtaskylda.

Samkvaemt malskoti kvedur M ad hafid sé yfir allan vafa og agreining ad B, eigendur ibuidarinnar par
sem lekinn atti reetur ad rekja, beri skadabotadbyrgd 4 pvi tjoni sem vard i ibid hennar & grundvelli 1.
mgr. 51. gr. laga nr. 26/1994.

f athugasemdum sinum vid malskotid kvedur V ad tilkynnt hafi verid um tjon i ibtd M rimum premur
arum eftir tjonsatvikid i ibud B og 6sannad sé med Ollu ad tjonid i ibud M megi rekja til pessa
tjionsatviks. ba sé 1jost ad tjonsatvikid i april 2017 hafi ordid vid pad ad frarennslisror i vegg i ibud B
hafi gefid sig. Um sé ad reda sameiginlega 16gn sem htsfélag A, p.e. hussins alls, beri abyrgd a
samkvemt 3. tolul. 52. gr. laga nr. 26/1994, en slik abyrgd falli hins vegar ekki undir
abyrgoartryggingu vatryggingartaka.

Alit.

Af fyrirliggjandi ljésmyndum af vatnsskemmdum 1 ibud M verdur ad telja ad engum vafa sé
undirorpid ad skemmdirnar megi rekja til vatnsleka fra ibud B fyrir ofan eda 16gn par inni i vegg. bott
talsverdur timi hafi lidid fra vatnstjoninu i ibad B 1 april 2017 uns M hafdi samband vid V 1 jali 2020
verdur ekki radid ad annar vatnsleki hafi komid til i A & pessum tima annar en tédur vatnsleki 1 april
2017. Samkveemt pessu og ad virtum gégnum malsins ad 60ru leyti verdur ad telja naegilega i 1jos leitt
ad umraddar vatnsskemmdir 1 ibld M hafi ordid af voldum vatnslekans i april 2017. Jafnframt verdur
ad telja naegilega 1 1j0s leitt ad lekann megi rekja til bilunar i frarennslislogn 1 vegg 1 ibid B.

A telst Otviraett til fjoleignarhiisa i skilningi laga um fjoleignarhas nr. 26/1994, sbr. m.a. 1. gr.
laganna. Samkvaemt 7. tolul. 5. gr. laganna teljast til séreignar fjoleignarhiss lagnir og tilfaeringar,
hverju nafni sem per nefnast og hvar sem peer eru, sem eingdngu pjona pérfum vidkomandi séreignar.
Samkveemt 7. tolul. 8 gr. laganna falla undir sameign fjéleignarhiiss m.a. allar lagnir, svo sem fyrir
heitt vatn, kalt vatn, skolp, rafmagn, sima, dyrasima, sjonvarpsloftnet og utvarpsloftnet, sem pjona
sameiginlegum porfum og pérfum heildarinnar, an tillits til pess hvar pear liggja i husinu eda a 160
pess. Einnig er tekid fram i akveaedinu ad jafnan séu likur 4 pvi a0 lagnir i fjoleignarhtisi eda a 160 pess
séu i sameign allra. Med visan til pessara akvada, sbr. og tilkun a peim i GrskurOum keerunefndar
fj6leignarhisamala (ni kerunefndar hisamala), verdur ad lita svo a ad 16gn su sem gaf sig og olli
tjoninu teljist til sameignar fjdleignarhussins ad A.



URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 584

Samkveemt 3. tolul. 52. gr., sbr. 51. gr., laga nr. 26/1994 er husfélag abyrgt gagnvart einstokum
eigendum og afnotahdfum vegna fjartjons, p.m.t. afleidds tjons, sem verdur a eignum pegar tjon stafar
af bilun 4 binadi sameignar og sameiginlegum 16gnum pott engum sem husfélagid ber abyrgd a verdi
um pad kennt.

[ 56. gr. laganna segir ad husfélog séu til 1 6llum fjoleignarhiisum i krafti akvaeda laganna, sbr. 3. mgr.
10. gr., og ekki purfi ad stofna pau sérstaklega og formlega. Pa séu allir eigendur og adeins peir
félagsmenn 1 husfélagi vidkomandi fjoleignarhtss, sbr. 47. gr., og réttindi og skyldur til patttdku i
husfélagi séu orjufanlega tengd eignarrétti ad einstokum eignarhlutum. Tjon sem husfélag ber abyrgd
a samkvaemt 52. gr. skiptist 4 alla eigendur eftir hlutfallst6lum eignarhluta i viokomandi sameign, sbr.
A-lid 45. gr., og skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameiginlegum kostnadi hvilir &4 peim sem er
eigandi hennar 4 hverjum tima, sbr. 1. mgr. 47. gr.

Af gégnum malsins verdur ekki radid ad formlegt husfélag hafi verio til stadar i A. Hvad sem pvi lidur
eru eigendur B patttakendur i husfélaginu ad A og bera réttindi og skyldur samkveemt pvi. Af peim
sokum og med visan til 3. tolul. 52. gr. laganna bera peir abyrgd 4 tjoni pvi sem vard i ibad M i
samraemi vid hlutfallstélu ibudarinnar.

f 1. gr. i skilmalum &byrgdartryggingarlids huseigendatryggingarinnar er i faum ordum gerd grein fyrir
hverjar séu helstu reglur islensks réttar sem leitt geta til skadabotadbyrgdar huseiganda. bar segir m.a.
svo, ororétt: ,,Samkvaemt islenskum 16gum bera menn skadabotadbyrgd a tjoni sem peir valda 6drum
vegna mistaka eda vanrakslu. bessi regla er nefnd sakarregla og hiin er grundvallarregla i islenskum
rétti. Ef sa sem sottur er til greidslu skadabdta 4 ekki s6k & tjoninu ber hann almennt ekki
skadabotaabyrgd. Vakin er athygli & ad huseigendur bera vidtaekari botaabyrgd en ad ofan greinir
vegna bilana & bunadi séreignar og lagna. Hlutverk abyrgdartryggingar er ad greida tjonpola
skadabaetur hafi vatryggdur bakad sér skadabotaabyrgd og tjonpoli ekki verid medsekur eda
medabyrgur.“ I 2. gr. skilmalanna er botasvid abyrgdartryggingarinnar tilgreint. I gr. 2.1 segir ad
vatryggt sé gegn peirri skadabotaskyldu sem fellur 4 vatryggdan samkvamt islenskum l6gum eda
réttarvenjum sem eiganda huseignar peirrar eda huseignarhluta er vatryggingarskirteini eda
endurnyjunarkvittun greinir. Enn fremur segir i gr. 2.2 a0 félagio geti pvi adeins ordid botaskylt ad
tjonid baki vatryggdum fébotaabyrgd sem eiganda hissins eda sameiganda pess med 6drum, og pa i
réttu hlutfalli vid eignarhluta hans enda sé skadabotaskyldan bein afleiding af tjoni 4 ménnum eda
munum og ekki vidtekari en venjuleg skadabotaskylda utan samninga.

St 16gmelta 4byrgd sem B bera a tjoni 1 ibd M, eins og ad framan greinir, telst an nokkurs vafa
skadabotadabyrgd utan samninga og fellur pvi undir gildissvid dbyrgdartryggingarinnar samkvemt pvi
sem greinir 1 2. gr. skilmalanna. Skyringar i 1. gr. 4 pvi & hverju skadabdtaabyrgd huseiganda kann ad
grundvallast breytir pessu ekki; heldur pvert 4 moti. B njota pvi verndar abyrgdartryggingarinnar a
peim hluta tjonsins i ibud M sem peir bera abyrgo a.

Samkveemt fyrri malslio 1. mgr. 44. gr. laga nr. 30/2004 um vatryggingarsamninga getur tjonpoli
krafist bota beint fra vidkomandi vatryggingafélagi ef vatrygging tekur til tjons vatryggds vegna
skadabotaabyrgdar sem hann ber. M getur pvi sétt baetur vegna tjonsins beint i abyrgdartryggingu
htseiganda sem eigendur B hafa i gildi hja V ad pvi marki sem eigendurnir bera abyrg0 a tjoninu.

Niourstada.
M 4 rétt 4 boétum vegna tjons af voldum vatnsleka ur abyrgdartryggingu B hja V, i samremi vid
hlutfallstolu ibudar peirra.

Reykjavik, 19. jantar 2021.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gft.



