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Mal nr. 18/2021
M og
V1 v/ fasteignatryggingar M sjalfs og
V2 v/ huseigendatryggingar X

Agreiningur um bétaskyldu vegna vatnstjons.

Gogn.
Malskot mottekid 14.1.2021, asamt fylgigdégnum.
Bréf VI dags. 28.1.2021.
Bréf V2 dags. 26.1.2021.
Bréf M dags. 31.1.2021.
Malsatvik.

Samkvamt M keypti hann ibud i fjolbylishisi i desember 2020. Vard hann ad ségn var vid raka og bolur a
malningu i badherbergi fljotlega eftir kaupin. bPa kvedur hann ad vid nénari skodun hafi einnig komio 1 1j0s
ad flisar voru farnar ad losna auk pess sem rakaskemmdir hafi verid i innréttingu. bPar sem fyrri eigandi
ibadarinnar hafi enn verid med i gildi virka tryggingu hja V1 pegar tjonid uppgdtvadist hafi fyrri eigandi
tilkynnt tjonio i sinar tryggingar. P4 segir ad M ad skodun tjonaskoOunarmanns fra V1 hafi leitt i 1j6s ad
lekinn stafadi af pvi ad vid notkun, X, ibta 4 neestu hed fyrir ofan, hafi lekid upp ur nidurfalli og nidur i
ibid M. Var tjonid pvi jafnframt tilkynnt i tryggingar X hja V2. Gerir M pa krofu ad tjonio verdi beett Gr
tryggingum V1 og/eda V2.

V1 telur ekki um ad reda lagnaleka heldur leka sem stafar af pvi ad pegar nidurfallid yfirfyllist leki med
péttingu par sem golfefni maetir nidurfallinu. Telur V1 um ad reeda bilun fra bunadi séreignar og ad pvi sé
ekki um a0 rada sameiginlegt lagnatjon a abyrg0 allra eigenda, heldur sé um a0 rada tjon vegna stiflu i
nidurfalli sem X, ibui efri hadar, ber sjalfur abyrgd 4 ad losa. Telur V1 pvi ad abyrgd tjonsins liggi hja X
og a0 tryggingar X eigi ad taka til tjonsins.

V2 telur um ad reeda leka fra sameiginlegri 16gn i skilningi 44., sbr. 6. gr. laga um fjéleignarhus nr. 26/1994.
V2 telur tjonid po rakid til langvarandi raka eda vatnsleka og hefur hafnad botaskyldu med visan til akvacoa
abyrgdartryggingarinnar um ad vatryggingin taki ekki til tjona sem rakin verda til langvarandi raka eda
vatnsleka.

Alit.

Gogn malsins eru nokkud takmorkud ad pvi leyti ad ekki liggja fyrir myndir af tjoninu eda nidurfallinu sem
um reedir. Af gégnum malsins virdist po 6umdeilt ad um er ad rada leka fra gegnumstreymisnidurfalli. Er
pvi t.a.m. lyst i tjonstilkynningu ad nidurfall hafi verio 1élegt og ad X hafi passad sig ad lata ekki renna of
lengi 1 vaskinn vegna hattu 4 ad pad fleeddi upp r nidurfallinu. b4 kemur fram i gognum malsins ad adur
hafi lekid upp ar nidurfallinu og pa hafi verio kalladur til fagadili sem losadi stiflu. Sa adili hafi enn fremur
upplyst X um ad ef nidurfallid stifladist hefdi pad paer afleidingar ad pad fleeddi upp ur pvi og nidur med
onytum gimmi hring sem atti a0 koma i veg fyrir ad vatn leki ur nidurfallinu.

A0 teknu tilliti til framangreinds er 1j6st a0 um er a0 reda atvik sem gerst hefur adur. Hins vegar verdur
ekki fullyrt t fra gognum malsins ad um sé ad raeda tjon af voldum langvarandi leka eda raka. Pa verdur
ekki annad radi0 en ad um sé¢ ad rada leka sem rakinn verdur til bilunar i sameignlegum 16gnum
fjoleignarhussins.

Samkvaemt 52. gr. laga um fjéleignarhus er husfélag abyrgt gagnvart einstokum eigendum og afnotahdfum
vegna tjons sem rekja ma til bilunar 4 bunadi sameignar og sameiginlegra lagna. Husfélagio
ber pvi hlutleega abyrgd gagnvart M par sem tjonid stafar af bilum a bunadi sameignar og sameiginlegum
16gnum pott engum sem husfélagid ber abyrgd 4 verdi um pad kennt, sbr. 3. télul. 52. gr. Samkvaemt 56.
gr. laga um fj6leignarhtis eru husfélog 1 6llum fjdleignarhusum 1 krafti akvaeda laganna og ekki parf ad
stofna pau sérstaklega eda formlega. Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i husfélagi vidkomandi
fjdleignarhuss. Verdur pvi ad telja ad umraeddar vatryggingar V1 og V2 taki til hlutleegrar botadbyrgdar
vatryggds 4 grundvelli 16gbundinnar adildar peirra ad sliku hisfélagi. I vatryggingarskilmalum V1 er
sérstaklega tekiO fram i gr. 18.2 a0 botaskylda Gr abyrgdarlid vegna sameiginlegrar abyrgdar beetist adeins
i samraemi vid eignarhlut vatryggds. Pannig takmarkast botaskylda V1 vid hann sjalfan sem vatryggdan tr
peirri  vatryggingu. bar sem adilar geta samkvemt meginreglum skadabotaréttarins ekki ordid
skadabotaskyldir gagnvart sjalfum sér stofnast pvi ekki til botaréttar ur abyrgdarlid Fasteignatryggingar V1
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vegna malsins. Hvad vardar huseigendatryggingu V2 og vatryggingarskilmala peirrar vatryggingar er ekki
visad til samberilegs akveadis heldur gr. 17.9 par sem kemur fram ad vatryggingin beeti ekki tjon vegna
langvarandi raka. Ekki hefur verid synt fram & pad med nagilega skyrum haetti af halfu V2 og verdur pvi
ekki byggt a pvi undanpaguakveadi. M a pvi fullan botarétt ur abyrgdarlid Huseigendatryggingar V2.

Nidurstada.
M a rétt 4 botum ur abyrgdartryggingu V2.

Reykjavik, 16. februar 2021.
béra Hallgrimsdottir 16gfr.
Gudmundur Stefan Martinsson 16gfr. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



