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Mal nr. 42/2021

M og
V vegna starfsabyrgoartryggingar fasteignasala X

Agreiningur um skadabétaibyrgd fasteicnasala vegna upplysinga
a soluvfirliti vegna solu fasteignar 4 arinu 2020.

Gogn.
Malskot mottekio 1. febraar 2021, asamt fylgigognum.
Bréf V til nefndarinnar, dags. 2. mars 2021.
Tolvupostur 16gmanns M, dags. 2. mars 2021.

Malsatvik.

{ malskoti kemur fram ad M keyptu fasteignina A med kaupsamningi dags. 27. mai 2020. I séluyfirliti fyrir
eignina komu fram upplysingar um astand fasteignarinnar A og textinn: ,,.. skipt var um kldaklagnir c.a.
2005.* [ sama soluyfirliti kemur fram eftirfarandi texti: ,,Séluyfirlit er samid af fasteignasala i samrzemi vid
akveedi laga nr. 70/2015. beer upplysingar sem fram koma i soluyfirliti pessu eru sottar i opinberar skrar, til
seljanda sjalfs og eftir atvikum til husfélags. Seljandi veitir upplysingar um eign i samremi vid
upplysingaskyldu laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Fasteignasali sannreynir ad paer upplysingar séu réttar
med sjonskodun a eigninni. Fasteignasali getur ekki fullyrt um astand og eiginleika peirra hluta fasteigna
sem ekki eru adgengilegir og sjast ekki berum augum, t.d. lagnir, dren, skolp og pak.*

M segir a0 i ljos hafi komid eftir athendingu A 1 lok juli 2020 ad skolplagnir hafi verid upprunalegar og
pad liggi fyrir ad paer purfi ad endurnyja ad fullu skv. mati tveggja mismunandi pipulagningarfyrirteekja. M
telur a0 fasteignasalinn X beri skadabdtaabyrgd a pvi a0 pvi tjoni sem pau telja sig hafa ordid fyrir par sem
upplysingar hafi ekki verid réttar a sdluyfirliti og pannig hafi X brotid gegn skyldum sinum skv. 10.-12. gr.
laga um solu fasteigna, fyrirteekja og skipa nr. 70/2015. M telur ad meta verdi X pad til galeysis a0 hafa sett
fram stadhaefingu um endurnyjun lagna i s6éluyfirliti an pess a0 kanna pad sérstaklega. M telur a0 fyrirvari
i soluyfirliti geti ekki undanskilid X abyrgd skv. fyrrgreindum l6gum. Einnig visar M til urskurdar
nefndarinnar mali sinu til studnings.

V telur med visan til ordalags soluyfirlitsins, sem vitnad er til hér ad ofan, 1jost ad par upplysingar sem
komu par fram um astand A stafi fra seljanda og hafi X sett paer fram med hlidsjon af pvi. X geti ekki borid
abyrgd 4 rongum upplysingum seljanda pvi sé ekki synt ad um galeysi hafi verio a0 reeda af hennar halfu i
skilningi 12. gr. laga nr. 70/2015. Ekki s¢ um upplysingar sem komi fram i opinberum gdgnum ad reda
pannig ad pad verdi ad mida vid hvad godur og gegn fasteignsali matti sja vid edlilega sjonskodun og a
hann verdi ekki 16g0 st skylda a0 sannreyna astand lagna sem ekki séu synilegar, sbr. ummeeli i
athugasemdum med frumvarpi til laganna. V telur ekki synt fram 4 ad X hafi matt vera 1jost ad upplysingar
fra seljanda hafi verid rangar. Einnig visar V til pess ad ekki liggi fyrir hvort og pa hvert fjartjon M sé par
sem einungis liggi fyrir deetlun um kostnad og st aetlun nai til fasteignar peirrar sem A tilheyrir i heild.
Ekki sé pvi sannad ad M hafi ordid fyrir tjoni. V visar auk pessa til tveggja héradsdoma og urskurdar
nefndarinnar.

Alit.

Samkvaemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 70/2015 skal fasteignasali gaeta pess vandlega ad a soluyfirliti komi fram
oll grundvallaratridi um eiginleika og 4stand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda & eign pegar vid 4,
ma etla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og hvada verd hann er
tilbuinn ad greida fyrir hana. I 1. mgr. 12. gr. kemur m.a. fram ad fasteignasali skuli sakja upplysingar i
opinberar skrar og skyrslur ef unnt er. 2. mgr. 12. gr. kemur svo fram ad fasteignasali beri abyrgd 4 pvi ef
upplysingar i soluyfirliti reynast rangar eda 6fullnaegjandi, enda sé um ad kenna galeysis hans eda peirra er
starfa i hans pagu. Enn fremur skal fasteignasali, sbr. 15. gr. laganna, i hvivetna leysa af hendi storf sin svo
sem godar vidskiptavenjur og sidareglur bjoda. [ 27. gr. laganna segir svo m.a. ad fasteignasali beri abyrgd
a tjoni sem hann eda starfsmenn hans valdi af asetningi eda géleysi og ad um sakarmat og sonnun gildi
reglur skadabotaréttar.

{ mali pessu liggur fyrir ad skyrlega er tekid fram i soluyfirliti pvi sem liggur fyrir um A, ad skipt hafi verid
um kloaklagnir 1 husinu. b6 seljandi skrifi undir s6luyfirlitid kemur ekki skyrlega fram a0 umraddar
upplysingar stafi fra honum eingdngu. Ekki liggur heldur fyrir hvort eda hvada upplysingar komu fram i
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yfirlysingu husfélags vardandi astand fasteignarinnar i heild, en almennt ma @tla ad kldaklagnir séu hluti
af sameiginlegu lagnakerfi fasteignarinnar i heild.

Almennt verdur ad gera rad fyrir strongu sakarmati pegar fjallad er um skadabotaskyldu sérfraedinga & bord
vid fasteignasala, sem hafa einkarétt 4 a0 veita tiltekna pjonustu, sbr. 2. gr. laga nr. 70/2015. Einnig kemur
fram i 15. gr. laganna ad fasteignasali eigi ad geta hagsmuna badi seljenda og kaupenda. Verdur pvi ad
gera paer krofur til fasteignasala ad peir geti gefid skyringar & pvi hvadan fullyrdingar um &stand lagna
koma og a0 peir geti ekki visad til almenns fyrirvara i s6luyfirliti um ad peir beri ekki abyrgd a yfirlysingum
um lagnir eda annad sem ekki verdur stadreynt med sjonskodun. Verdur ad virda fasteignasala pad til
galeysis ad hafa ekki stadreynt a0 umraeddar upplysingar veeru réttar en af soluyfirlitinu verdur ekki
skyrlega radid ad stadheefingin um kloaklagnaskipti stafi eingdngu fra seljanda. Hallann af pvi verdur
fasteignasalinn a0 bera og telst hann hafa synt galeysi vid gerd soluyfirlits.

Hvad vardar mogulegt tjon M vegna pessa er hins vegar fallist 4 med V ad ekki liggur fyrir med skyrum
haetti hver tjonsfjarhad getur verid vegna pessa. Nefndin fjallar auk pess ekki um boétafjarhedir an
sampykkis allra adila, sbr. 3. gr. sampykkta fyrir nefndina sem birtar eru med auglysingu nr. 1090/2005 1
B-deild Stjornartidinda. Verdur pvi ekki tekin afstada til mogulegrar tjonsfjarhaedar eda eftir atvikum hvort
feera eigi hana nidur vegna medabyrgdar M.

Niourstaoda.

M eiga rétt 4 botum ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasalans X hja V ad pvi marki sem pau geta synt
fram 4 fjarhagstjon vegna saknaemrar hattsemi vid gerd soluyfirlits.

Reykjavik, 25. mars 2021.
bora Hallgrimsdottir 16gft.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 10gfr.



