URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 271

Mal nr. 195/2021

M og
V v/ starfsabyrgoartryggingar A.

Agreiningur um botaskyldu vegna upplysingagjafar fasteignasala.

Gogn.
1. Malskot moéttekid 13.05.2021 asamt fylgiskjolum 1-13.
2. Bréf'V dags. 21.05.2021 asamt fylgiskjolum.

Malsatvik.

f malskoti kemur fram ad M keypti ibud & efstu haed pribylishuss fyrir milligobngu A, med kaupsamningi
dags. 31. jantar 2020. { upphaflegu soluyfirliti vegna eignarinnar hafi komid fram ad astand paks veeri ekki
vitad. M gerdi athugasemdir vid pad par sem hann hefdi fengid peer upplysingar fra seljanda ad buid veeri
ad skoda pak og pad veri i lagi og ad hann vildi fa pad skriflegt. I kjolfarid fékk M tolvupost fra A par sem
sagdi ad pak veeri nu sagt ,,i lagi* a soluyfirliti. Tolvupostinum fylgdi jafnframt tolvupostur fra dottur
seljanda par sem m.a. sagdi: ,,Vardandi pakid pa sagdi ég kaupendum ad hinir tveir eigendurnir féru upp a
pak sidasta sumar og maludu pad ad hluta og matu pad sem svo ad pakid veri i lagi. Eg sagdi kaupendunum
lika ad pakid er upprunalegt og eftir minni bestu vitund er ekkert ad pakinu eins og pad er i dag.* Hinn 25.
febraar 2020 tilkynnti M um ad leki hefdi fundist fra pakinu, auk pess sem leki veeri 4 sudurgafli hussins.
Hafi M i kjolfario fengio framsendan télvupost sem fulltrai seljenda sendi A hinn 2. oktéber 2019, en i
honum kom m.a. fram ad lekid hefdi fra sudurgafli i svefnherbergi 4 nedstu haed. Samkvamt mati sé
kostnadur sem falli & M vegna pessara atrida azetladur 1.677.946 kr. Seljendur hafi hins vegar pegar veitt
afslatt ad fjarhaed 450.000 vegna ofangreinds og dragist hann fra. Hins vegar betist vid kr6funa kostnadur
vegna matsgerdar og utkalls rafvirkja vegna leka fra paki. Samtals nemur krafa M pvi 1.359.846 kr.

M byggir krofu sina & pvi ad seljendur og A beri hlutlaega abyrgd vegna leka fra paki, enda hafi verid veittar
rangar upplysingar um astand pess pegar lysingu a paki 1 soluyfirliti var breytt. Breyti engu um pad ad
seljendur hefou ekki vitad af umraeddum leka. M hefoi ekki keypt umradda fasteign an fyrirliggjandi
abyrgoaryfirlysingar um ad pakid veri i lagi. Hvad var0i leka fra sudurgafli pa liggi fyrir ad seljendur og
A hafi vitad af honum en vanraekt ad upplysa M um hann. Sé botaskylda Ur starfsabyrgdartryggingu A pvi
til stadar. Mali sinu til studnings visar M til laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og laga um sdlu fasteigna
og skipa nr. 70/2015 auk domafordaema.

{ alitsgerd 16gmanns sem V sendi nefndinni vegna malsins kemur fram ad umrztt hus hafi verid byggt um
1960 og verdi ekki betur s€d en ad astand pess sé upprunalegt. Ordalagi i soluyfirliti hafi verid breytt
sérstaklega samkvemt beidni kaupenda, kaupendur hafi jafnframt haft vitneskju um ad pakio veeri
upprunalegt p6 ekki veeri betur vitad en ad pad veeri i lagi. [ 1josi pessa addraganda verdi ekki 1itid & breytt
ordalag 1 sOluyfirliti sem abyrgdaryfirlysingu. Hvad vardi lysingu 4 sudurgafli i soluyfirliti hefdi vissulega
farid betur a pvi a0 segja fra leka um glugga. Hins vegar hafi i s6luyfirliti verid vakin athygli 4 pvi a0 ,,talad
hefdi verid um ad lata skoda sudurgafl og pétta glugga i 68ru svefnherberginu. Aztladur kostnadur vegna
pessa pattar sé pa dverulegur, eda 200.000 kr. sem skiptist milli eigenda samkvaemt hlutfallstdlu, og langt
innan peirra marka sem M hefdi matt buast vio 1 1josi pess ad ekkert hefoi verid gert vid pessa hlid hussins.
M geti pa undir engum kringumsteedum krafist nys paks en fyrirliggjandi kostnadartdlur séu midadar vid
algerar endurbaetur 4 paki. M hafi pegar fengid 450.000 kr. i afslatt og verdi ad telja hann vel riflegan,
jafnvel po 1itid sé svo a ad ordalagid ,,pak i lagi“ gefi eitthvert tilefni til bota af halfu seljenda eda A. Er
botaskyldu pvi hathad.

Alit:

Samkvaemt 1. mgr. 11. gr. laga nr. 70/2015 skal fasteignasali gaeta pess vandlega ad a soluyfirliti komi fram
611 grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda & eign pegar vid 4,
ma etla ad geti verid grundvollur akvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og hvada verd hann er
tilbainn ad greida fyrir hana. { c-1id 2. mgr. 11. gr. er sérstaklega tiltekid ad i soluyfirliti skuli koma fram
upplysingar um &stand eignar, p.4.m. um galla sem seljanda/og eda fasteignasala er kunnugt um a eigninni.
2. mgr. 12. gr. kemur svo fram ad fasteignasali beri abyrgd a pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynast rangar
eda 6fullnzegjandi, enda sé um ad kenna géleysi hans eda peirra er starfa i hans pagu. 1 27. gr. laganna segir
svo m.a. ad fasteignasali beri abyrg0 4 tjoni sem hann eda starfsmenn hans valdi af asetningi eda galeysi og
a0 um sakarmat og sénnun gildi reglur skadabodtaréttar. Um mat &4 sok fasteignasala gildir svo strangt
sakarmat enda um ad rada utselda sérfraedipjonustu.
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Fyrir liggur ad i upphaflegu soluyfirliti sagdi ad stand paks veeri ekki vitad. Agreiningslaust er ad M fékk
sidar peer upplysingar fra fulltria seljanda ad tveir eigenda hissins hefdu farid upp a pak, malad pad ad
hluta og metid pad sem svo ad pak veeri i lagi, en pakid veri upprunalegt. Sagdist fulltrii seljenda pa ekki
vita betur en ad pakid veeri i lagi. A grundvelli pessa kalladi M eftir pvi ad pak vaeri sagt i lagi** & sluyfirliti.
A vard vio pvi en visadi jafnframt til ofangreinds fyrirvara seljanda, sbr. tolvupost A til M dags. 28. januar
2020. Agreiningslaust er ad seljendur hofdu ekki vitneskju um umraeddan leka enda vard hans ekki vart fyrr
en M hugdist hefja framkveaemdir 4 eigninni. M hafdi samkvemt framansdgou vitneskju um ad umreett pak
var upprunalegt 4 hlisi sem var um 60 ara gamalt. P4 hafdi hann vitneskju um ad engin sérstok uttekt hefoi
farid fram, heldur vaeri um ad reda mat tveggja ibta, en ekki liggur fyrir ad peir bui yfir einhverri
sérfreedipekkingu um byggingar, sem foru upp & pak i peim tilgangi ad mala hluta pess. VerOur i 1j6si
pessarar forsogu og fyrirvara ekki 1itid svo 4 ad pad ad segja ,,pak i lagi“ a breyttu soluyfirliti hafi falid 1
sér sérstaka abyrgdaryfirlysingu. P4 er helsti tilgangur s6luyfirlits, sbr. 1. mgr.11. gr. laga nr. 50/2015, ad
vera, asamt 60ru, grundvollur akvordunar kaupanda um hvort hann kaupir eign og pa a hvada verdi. Fyrir
liggur ad M gerdi tilbo0 1 eignina hinn 21. jantar 2020, & grundvelli upphaflegs soluyfirlits par sem astand
paks var sagt ,,ekki vitad®, en breytt soluyfirlit var ekki athent M fyrr en 29. jantar sama ar. Verdur ag telja
a0 vio tilbodsgerd hafi M hatft allar ofangreindar upplysingar um vitneskju seljenda um astand paksins og
a0 breytt ordalag i soluyfrliti breyti i raun engu par um. Er botaskylda ur abyrgdartryggingu A vegna pessa
pattar pvi ekki fyrir hendi.

Hvad vardar leka fra sudurgafli hussins, pa liggur fyrir ad i séluyfirliti sagdi ad engar framkvaemdir hefou
verid akvednar a husinu en ad talad hefdi verid um ad ,lata skoda sudurgafl og pétta glugga i 6dru
svefnherberginu®. Hins vegar liggur jafnframt fyrir ad hinn 2. oktéber 2019 sendi fulltrii seljenda t6lvupost
til A par sem fram kom a0 ljost veeri a0 gera pyrfti vid sudausturgaflinn, par sem pad laki i herbergi a
nedstu 4 had. ba teldi eigandi ibudar 4 midhaedinni ad leki hja honum stafadi af pvi ad gluggi 1 ibud M veeri
ekki nogu péttur. Agreiningslaust er ad A upplysti M ekki um efni pessa tolvupostar umfram pad sem fram
kom i soluyfirliti. M sendi A fyrirspurn, m.a. um framangreint, hinn 26. jantiar 2020, en virdist pa adeins
hafa fengid peer upplysingar ad ekki hefoi verio tekin akvordun um ad fara i framkvaemdir vegna astands
hassins ad utan. Verdur ad telja hvad pennan patt vardar ad upplysingar i1 soluyfirliti hafi reynst
ofullnaegjandi, sbr. 2. mgr. 12. gr. laga nr. 70/2015, og leidi pad til botaabyrgdar vegna tjons sem pvi sé
samfara, sbr. 27. gr. sému laga. Hins vegar liggur fyrir kostnadarastlun vegna pessa pattar og ma rada af
henni ad heildarkostnadur vegna vidgerda a ytra byrodi vegna leka sé 200.000 kr., sem skiptist svo milli
eigenda eftir tilt6lu. ba liggur fyrir ad seljendur veittu 450.000 kr. afslatt af kaupverdi eignarinnar ,,vegna
paks og gafls“. Verdur pvi ad lita svo 4 a0 M hafi pegar fengid tjon sitt vegna pessa a0 fullu beett. Er krofu
hans pvi hafnad.

Nidurstada.
M, a ekki rétt til bota Gr abyrgodartryggingu A, hja V.

Reykjavik 22. jani 2021.

bora Hallgrimsdottir 16gft.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 10gfr.



