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Mal nr. 341/2021

M og
V v/ starfsabyrgoartryggingar byggingarstjora D.

Agreiningur um bétaskyldu vegna galla vid framkvzemd hasbyggingar.

Gogn.
Malskot, mottekid 13.9.2021, asamt fylgigognum og sidari athugasemdum, dags. 18.10.2021.
Bréf'V, dags. 5.10.2021, asamt fylgigognum.

Malsatvik.

Samkvamt fyrirliggjandi en 6dagsettri yfirlysingu rafvirkjameistara um verklok a raforkuvirki vegna
lokauttektar mun byggingarleyfi vegna huseignarinnar A i sveitarfélaginu B hafa verid gefio ut 18.
agust 2006. Eignin mun svo hafa verid komin i notkun 1 4gtst 2012 samkvaemt pvi sem fram kemur 1
bréfi byggingarfulltrians i B, dags. 14. agtst 2012. Med yfirlysingu, dags. 26. febraar 2014, lysti
byggingarstjori D med byggingarframkvemdunum ad A, pvi yfir a0 byggingarframkvemdum vid
eignina veeri lokid.

Hinn 18. mars 2014 framkvemdi S16kkvilid hofudborgarsveadisins bs. (SHS) eldvarnaskodun 4 A. |
nidurstodum peirrar skodunar er vikid ad atta pattum sem skodunin laut ad, p.e. flottaleidum,
brunaslongum, brunaholfun, Gtljosum, burdarvirki, byggingarefni, brunavidvorun og slokkvitaekjum.
Vardandi hvern patt eru gerdar athugasemdir vardandi nanar tilgreind atridi. Hvad flottaleidir vardar
kemur fram ad peer hafi verid tepptar, hurdir 4 flottaleidum verid lykillestar, fellistiga vanti & 2. haed
og 4 teikningum sé ekki minnst 4 flottaleidir fra milliloftum. Vardandi brunaslongur pa purfi ad setja
paer upp og tengja auk pess sem heft adgengi sé¢ a0 peim. Um brunaholfun segir ad eftir s¢ a0 kleda
stalbita og kleda eda brunaverja inn a loft, raufir og got séu yfir i neesta bil og opid sé¢ & milli
eignarhluta. Vardandi tljos segir ad pau vanti. Hvad vardar burdarvirki segir ad gera purfi grein fyrir
a0 milliloft sé ekki eldvarid né heldur burdur millilofta. Um byggingarefni segir ad i einu tilteknu bili
eigi eftir ad brunaeinangra burdarbita og i 60ru bili sé hurd lykillaest. Brunavidvorun er sdgd i lagi en
ger0 su athugasemd a0 @skilegt veeri ad koma fyrir brunavidvorunarkerfi 1 allt hiisid sem veeri tengt Ut
til vaktstoovar. Loks eru slokkviteeki s6g0 i lagi i tilteknu bili og engar athugasemdir gerdar.

Samkvamt bréfi byggingarfulltria B, dags. 25. agust 2015, mun lokauttekt 4 A hafa farid fram 23. mai
2014 en ekki lokio par sem athugasemdir hafi verid gerdar og m.a. hafi 6ryggismal veri0 i 6lagi. Med
bréfi byggingarfulltraans til eigenda A, dags 21. oktober 2020, var skorad a eigendurna ad boda til
lokatttektar og peim gefinn frestur til urbota til 11. névember sama ars ad vidlogdum dagsektum. I
tolvubréfi byggingarfulltrua til l6gmanns M, dags. 3. desember 2020, segir ad lokauttektin hafi aldrei
verid klaruo.

M kveda athugasemdalausa lokauttekt ekki hafa farid fram a0 pvi er vardar fragang fullnagjandi
brunavarna i samrami vi0 byggingarreglur par um og D byggingarstjori hafi ekki sinnt itrekudum
krofum byggingarfulltria um rétta framkvaemd ad pessu leyti vid husbygginguna. Af pessum sokum
krefjast M bota ur starfsabyrgoartryggingu D hja V. V hefur hafnad bétaskyldu.

Alit.

Eina gagnid sem liggur fyrir i malinu vardandi oOfulln®gjandi frdgang brunavarna i A eru
framangreindar nidurstodur Ur eldvarnaskodun SHS Samkvemt peim nidurstodum verdur ekki radiod
a0 pau atridi sem athugasemdir eru gerdar vid megi rekja til pess ad byggingaradilinn hafi ekki lokid
vid fullnadarfragang beirra eda annarra atvika. Ekki verdur heldur radid af nidurstodum
eldvarnaskoOunarinnar ad 6fullnegjandi fragang brunavarna megi rekja til atvika sem D ber abyrgd a.
f malskoti eda 6drum gognum malsins er heldur ekki ad finna neinn rokstudning fyrir pvi med hvada
hatti D geti ad 16gum borid abyrgd a pvi ad ekki hafi nadst ad ganga fra brunavérnum i A med
fullnaegjandi heetti. bott ekki hafi tekist ad ljuka lokauttekt & huseigninni af pessum sékum verdur pad
eitt og sér ekki talid leida til abyrgdar byggingarstjorans. Samkvamt pessu verdur ad telja 6sannad ad
D beri skadabdtaabyrgd a pvi tjoni sem M telja sig hafa ordid fyrir sokum pess ad fragangur brunavarna
i A hafi ekki verid med fullnaegjandi heetti.

ba er til pess a0 lita ad samkvamt gognum malsins verdur ekki annad radid en ad fragangur brunavarna
sem M telja ad hafi verio 6fullnaegjandi og peir byggja krofur sina 4 gagnvart D hafi 4tt ad eiga sér stad
a arinu 2008 eda sidar, p.e. eftir ad nugildandi 16g nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda, 6dludust
gildi, en samkvamt 28. gr. peirra 60ludust pau gildi 1. jantar 2008 og gilda einvérdungu um peer kréfur
sem stofnast eftir gildistoku peirra. Samkvamt meginreglu skadaboétaréttar stofnast skadabotakrafa
pegar hin bétaskylda hattsemi a sér stad, sbr. m.a. dom Haestaréttar 11. mai 2017 i mali nr. 571/2016.



URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 484

Samkvaemt 9. gr. laga nr. 150/2007 fyrnist krafa um skadabaetur, eins og M hafa uppi ganvart D, a
fjorum arum fra peim degi er tjonpoli fékk naudsynlegar upplysingar um tjonid og pann sem abyrgd
ber 4 pvi eda bar ad afla sér slikra upplysinga. Engum vafa er undirorpid ad M vissu ad minnsta kosti
ekki sidar en 1 mars 2014, pegar fyrrgreind eldvarnaskodun SHS for fram, um pau atridi sem afatt var
vardandi brunavarnir og skadabotakrafa peirra virdist [uta ad. Jafnvel pott krafa M hafi verid 4 rokum
reist pa verOur ad telja ad fjogurra ara fyrningarfrestur krofunnar hafi verid lidinn pegar malid var lagt
fyrir arskurdarnefnd i vatryggingamalum 13. september 2021, sbr. 2. mgr. 16. gr. laga nr. 150/2007.
Meint krafa M & hendur D telst pvi eining vera fallin nidur vegna fyrningar. A 6llu framangreindu
virtu teljast M ekki eiga rétt 4 botum r starfsabyrgdartryggingunni hja V.

Nidurstada.
M eiga ekki rétt & botum ur starfsabyrgdartryggingu D hja V.

Reykjavik, 9. november 2021.
bora Hallgrimsdottir 16gfr.
Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 10gfr.



