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Mal nr. 405/2021

M og
V vegna fasteignatryggingar husfélagsins X

Gildissvio vatryggingarskilmala vegna tjons a huseign sem tilkynnt var um i agust 2020.

Gogn.

Malskot, mottekid 1. november 2021, asamt fylgigognum.

Bréf V, dags. 15. november 2021, dsamt tjonstilkynningu og skilmala E-32.

Bréf f.h. M, dags. 29. november 2021, asamt verdtilbodi og reikningum fra trésmidir.is.
Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad M hafi ordid vér vid mirskemmd i utvegg i eldhusi i ibad sinni rétt eftir
athendingu ibGdarinnar fra seljendum til peirra i agust 2020. I tjonstilkynningu til V dags. 12. agust
2020 kemur fram ad M lysir tjoni pannig ad leki komi fra pipum tr paki og asteda pess er nefnd
vera sleemur frigangur. { gognum malsins liggur einnig fyrir alit fra byggingaverktakafyrirtaki sem
vitnar til pess ad ekki veri um leka ad raeda heldur handvomm vardandi loftun a paki pegar pak hafi
verid lagad.

M telur a0 tjon 4 huseign sinni sé rakid til pess ad frarennslisror hafi skyndilega losnad og hafi verid
otengt vio hlid gats sem var i gegnum loftaplotu vid Gtvegg hissins. M telur ad dvaentur og
skyndilegur leki hafi ordid vid petta p6 hann hafi ekki komid i ljos strax. M bendir a ad pessi
frarennslislogn sé hluti af frarennsliskerfi sameignar hiissins og pannig hafi skadabotaabyrgd
husfélagsins stofnast skv. 1.-3. tl. 52. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 og sakarreglunni.
malskoti kemur fram f.h. M einstaklingur sem visar til pekkingar sinnar og reynslu sem
i0nadarmadur, verktaki, honnudur og 16ggiltur byggingarstjori og telur hann ad frarennslislogn hafi
farid 1 sundur af 6pekktum orsékum vid loftaplotu og pad hafi valdi skyndilegum, akvednum og
oventum vatnsleka og skemmdum & ibud M. Einnig visar M til urskurda nefndarinnar i ymsum
malum.

V telur ad p6 akveedi 52. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994 fjalli um skadabotaabyrgd husfélaga
pa sé abyrgd félagsins takmorkud med gr. 3.8 i 2. kafla vatryggingarskilmala fasteignatryggingar
par sem komi fram ad félagio baeti ekki tjon sem stafi af langvarandi leka. V telur af myndum og
skyrslu verktaka ljost ad tjon & huseigninni sé hegt ad rekja til langvarandi leka p6 M hafi ekki
verid tjonid 1jos fyrr en stuttu eftir a0 pau fengu ibud sina afthenda. bess vegna sé ekki um botaskyldu
a0 raeda ur abyrgodartryggingu fasteignatryggingar husfélagsins X ad rada. Auk pessa telur V ad
vatnstjonstrygging X taki heldur ekki til tjonsins par sem skilyrdi i gr. 2.1 i vatryggingarskilmalum
um ofyrirsjaanlegan, skyndilegan og 6vaentan leka ur 16gnum sé ekki uppfyllt par sem tjon megi
rekja til gufu sem hafi myndast vegna ofullnagjandi loftunar. Einnig bendir V 4 ad M hafi ekki
takmarkad tjon sitt med pvi ad halda eftir hluta af greidslum vegna eignarinnar gagnvart seljendum.

[ vidbotarathugasemdum f.h. M kemur fram ad ekki hafi verid hreyft vid frarennslislognum pegar
pak var lagad nokkrum arum adur. Einnig er visad til pess ad ekki liggi fyrir skyringar 4 pvi hvers
vegna frarennslisrorid for i sundur eda hvenar pad gerdist en lekinn hafi dumdeilanlega hafist
skyndilega me0 einum 6vantum atburdi. Pvi er motmeelt f.h. M ad lekinn hafi verid langvarandi og
telur a0 V hafi ekki synt fram & ad tjonio falli ekki undir skadabotaabyrgd husfélagsins X.

Alit.

{ gognum malsins liggja fyrir myndir og Iysingar adila a pvi hvad getur hafa leitt til pess tjons sem
M hefur gert krofu um ad beett sé Gr fasteignatryggingu htsfélagsins X. Af pessum gégnum ma rada
ad einhvers konar vatnsleki hafi leitt til tjons a huseignarhluta M. Ekki liggur fyrir matsgerd eda alit
sérfrodra adila sem tengjast hvorugum malsadilanum um orsakir tjonsins eda hversu lengi ma etla
a0 vatnsleki hafi verid.

Agreiningur malsins hverfist um pad hvort vatnsleki hafi verid skyndilegur og 6vantur annars vegar
i peim skilningi ad tjénid falli undir gildissvid vatnstjonstryggingar fasteignatryggingarinnar par
sem segir i gr. 2.1 ad vatryggingin bzti tjon af voldum ,,..vokva, sem & upptok sin innan veggja
hussins, og stafar eingongu af ofyrirsjaanlegum, skyndilegum og évaentum leka ur vatnsleidslum,
hitakerfi eda frarennslislognum pess.” Hins vegar reynir 4 tlkun undantekningarakveedis gr. 3.8 i
abyrgoartryggingar fasteignatryggingar husfélagsins X, sem ner til skadabotaabyrgdar pess, par
sem segir m.a., ,,Félagi0 beetir ekki tjon sem stafar af langvarandi raka eda leka...
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Hvao vardar vatnstjonstrygginguna pa verdur ekki séd af peim gognum sem liggja fyrir i malinu ad
gildisvi0 pess hluta vatryggingarinnar sé uppfyllt par sem pad liggur ekki fyrir med 6yggjandi heetti
a0 tjon hafi ordid vegna skyndilegs og ovents leka ur leidslum hussins. Midad vid pau gégn sem
16g0 hafa verid fram er ekki haegt ad fullyrda ad tjon hafi komi strax fram og pd sa sem kemur fram
f.h. M 1 malskoti telji slikt 1jost verdur ekki & alit hans byggt umfram pad alit sem V leggur til
grundvallar um a0 tjon megi rekja til gufu sem hafi myndast vegna 6fullnaegjandi loftunar. Hallann
af slikum sonnunarskorti ber M.

Hvad abyrgoartrygginguna vardar pa bera vatryggingafélog almennt sénnunarbyrdi um ao skilyrdi
undanpaguakvada vatryggingarskilmala sé uppfyllt, p.e. i pessu tilviki a0 tjon stafi af langvarandi
raka eda leka, sbr. gr. 3.8 1 kafla 2 1 vatryggingarskilmalum ef gildissvid ad 6dru leyti er uppfyllt.
begar 1iti0 er til peirra gagna sem liggja fyrir i malinu og peirrar alyktunar sem dregin er hér ad ofan
um a0 6sannad sé ad tjon sé¢ hagt ad rekja til skyndilegs og dvaents leka ur leidoslum hussins, verdur
a0 telja liklegra ad tjon hafi ordid til 4 lengri tima og V pvi heimilt ad bera fyrir sig fyrmefnda gr.
3.8 1 vatryggingarskilmalum abyrgdartryggingar.

Midad vid pau gogn sem liggja fyrir i malinu teljast M pvi ekki hafa synt fram 4 med nagilega
skyrum hatti ad pau eigi rétt & botum Ur fasteignatryggingu husfélagsins X vegna tjons a hiiseign
sinni.

Nidurstada.
M eiga ekki rétt a botum ur fasteignatryggingu hja V.

Reykjavik, 14. desember 2021.
béra Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir
16gfr.



