URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 607

Mal nr. 415/2021

M og
V vegna starfsabyrgoartryggingar fasteignasalans X

Agreiningur um skadabétaskyldu vegna upplysinga 4 soluyfirliti
vegna solu a fasteign ario 2016.

Gogn.
Malskot, mottekid 12. névember 2021, asamt fylgigdognum.
Bréf 'V, dags. 2. desember 2021.
Bréf M, dags. 8. desember 2021.

Malsatvik.

{ mélskoti kemur fram ad M hafi i mai 2016 fengid séluyfirlit vegna ibudar hja fasteignasdlu X og
skodad hana i lok pess manadar. A soluyfirliti kom fram ad vatns- og frarennslislagnir vaeru
endurnyjadar ad hluta sem og raflagnir. Einnig kemur fram af halfu M ad i s6luskodun vegna
ibadarinnar hafi komid fram hja starfsmanni fasteignasélu ad skipta atti Ut svalahurd fyrir
afhendingu eignarinnar. M keyptu umraedda ibid med kaupsamningi stuttu sidar. Haustid 2016 kom
fram leki medfram svalahurd og M tilkynntu seljendum um ymsa vankanta & ibudinni og attu i
samskiptum vegna pessa i september 2019. I gognum mélsins mé sja bréf fra logmanni seljanda
dags. 19. september par sem kemur fram ad seljandi hafi fyrir gerd séluyfirlits upplyst X um ad
skipt hefoi verid um vask i badherbergi og eldhusi og sett upp upphengt klosett i stad golfstandand.
Einnig hafi verid tiltekid af halfu seljanda ad farid hefdi fram endurnyjun a tilteknum
rafmagnsinnstungum i eigninni, sem draga purti rafmagnsleidslur i, auk annarra atrida.

M telja ad X beri skadabotaabyrgd a tjoni peirra sem hefur hlotist af pvi ad skipta Gt 16gnum sem
hafi verid upprunalegar og peim hafi pvi ekki verid skipt ut og afleitt tjon hafi ordid a parket ut fra
svalahurd sem ekki hafi verid skipt Gt fyrir athendingu heldur einungis radu i svalahurdinni. M telja
a0 ordalag i soluyfirliti um ad vatns- og raflégnum hafi verio skipt ut ad hluta hafi verio rangt i
sOluyfirliti og hafi samskipti vid fasteignasolu X verid med peim hzetti ad pau hefou haft ventingar
um ao litid vidhald veri framundan & ibudinni eda huseigninni og hafi pad verid forsenda kaupanna.
M lysa pvi ad pau hafi borid malid upp vid X og fasteignasdluna margoft en ekki fengid svor. bau
visa til pess ad X hafi med framgdéngu sinni og sinnuleysi bakad sér botaskyldu ur
starfsabyrgoartryggingu og st krafa peirra sé ekki fyrnd eda ad um tomlaeti hafi verid raeda af peirra
halfu.

V hafa hafnad botaskyldu og visa til pess ad skadabdtaskylda X sem fasteignasala byggi &
sakargrundvelli, sbr. 2. mgr. 12. gr. og 27. gr. laga nr. 70/2015 um s6lu fasteigna. bar komi fram ad
fasteignasali beri abyrgd ef upplysingar i soluyfirliti reynist rangar eda o6fullnaegjandi, s¢é um ad
kenna galeysi hans eda peirra sem starfa i hans pagu. V telur 6sannad ad upplysingar i soluyfirliti
hafi verid rangar eda oOfullnaegjandi og visar til pess ad fasteignasali beri ekki abyrgd vegna
upplysinga sem koma beint fré seljanda. Sonnunarbyrdi um skadabotadbyrgd X hvili 8 M og ekki
sé synt a0 X hafi fario gegn fyrirmaelum laga nr. 70/2015 eda 60rum fyrirmaelum sem gilda um hans
storf. bvi er visad 4 bug ad starfsmadur X hafi gefid rangar upplysingar um fyrirhugud utskipti a
svalahurd. Einnig visar V til pess ad krofur M séu fallnar nidur fyrir tomleti eda fyrndar med visan
til 1. mgr. 9. gr. laga um fyrningu krofuréttinda nr. 150/2007, sbr. 2. mgr. 52. gr. laga um
vatryggingarsamninga nr. 30/2004 par sem fimm og halft ar séu lidin fra pvi M fengu ibidina
athenta.

Alit.

Agreiningur malsins snyr fyrst og fremst ad pvi hvort upplysingar i soluyfirliti ibudar sem M keyptu
hafi verid rangar og 6fullnzegjandi vegna galeysis X eda starfsmanna sem starfa undir bodvaldi hans.
Umreddar upplysingar eru annars vegar um ad vatns- og raflagnir 1 ibad i fjoleignarhusi, sem M
keyptu ibud i hafi verid endurnyjadar ad hluta og hins vegar hvort rangar upplysingar hefdu verio
gefnar um astand svalahurdar vid s6luskodun. Ad mati nefndarinnar getur, m.v. pau gogn sem 16gd
hafa verid fram i malinu, ekki talist til galeysis af halfu X a0 hafa hagao ordalagi i sdluyfirliti pannig
ad vatns- og raflagnir hafi verid endurnyjadar ad hluta. Ekki kom fram ad vatns- og raflagnir hefou
verid endurnyjadar ad fullu og ekki telst sannad ad upplysingar paer sem komu fra seljendum hafi
verid pannig ranglega hafi verio haft eftir peim um astand ibadarinnar i séluyfirliti. Um petta bera
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M soénnunarbyrdi og bera pvi hallann af sénnunarskorti par um. Sama gildir um meintar upplysingar
um skipti 4 svalahurd eda svalagleri vio sdluskodun.

Af pessu verdur pvi ekki radid ad synt hafi verid fram a skadabodtaabyrgd X og greidsluskylda tr
starfsabyrgoartryggingu fasteignasalans X pvi ekki fyrir hendi. Hvernig samskiptum hefur verio
hattad milli X og M getur fellur ekki undir starfssvid pessarar nefndar, enda hefur hin ekki sama
hlutverk og eftirlitsnefnd fasteignasala skv. 19. gr. laga nr. 70/2015.

Nidurstada.
M eiga ekki rétt 4 botum ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasalans X hja V.

Reykjavik, 21. desember 2021.
béra Hallgrimsdottir 16gfr.

Valgeir Palsson 16gm. Hildigunnur Hafsteinsdottir 16gfr.



