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Mal nr. 17/2022

Nafn malskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging fasteignasala
Nafn vatryggingartaka dbyrgdartryggingar (X)

Skadabdtadbyrgo. Sérfraedidbyrgo.

Gogn.
1. Malskot moéttekid 19. jantar 2022, d&samt fylgiskjolum nr. 1-6.
2. Bréf V dags. 15. febrdar 2022, dsamt fylgiskjoélum nr. 1-4.
3. Bréf M dags. 14. mars. 2022.

Malsatvik.

I mélskoti kemur fram ad i mars 2020 hafi M skodad fasteignina A i opnu hisi og fengid afhent
soluyfirlit. T séluyfirlitinu kemur fram ad eignin hafi verid skodud 26. febrtar 2020 af X. par kemur
fram ad eignin hafi verid byggd ario 1950 og ad byggt hafi verid vid hasid og byggdur bilskar arid
1970. Segir ordrétt i soluyfirlitinu: ,,HUsIO er steinsteypt klzett ad utan og virdist i mjog gdou astandi og
hefur fengid gott vidhald i gegnum tidina.* Enn fremur kemur fram i séluyfirlitinu ad astand vatns- raf-
og frarennslislagna sé ,,i lagi“. Gerdi M i kjolfarid kauptilbod i fasteignina sem var sampykkt af
seljendum. Kaupsamningur um séluna var undirritadur pann 12. mai 2020. Eftir afhendingu kvedst M
hafa farid i framkveemdir og rifid upp gémul gélfefni. Vid pad kvedur hin hafa komid i 1jos ad mikill
raki var & hadinni auk pess sem par hafi verid megn skolplykt. b4 hafi fundist silfurskottur auk pess
sem svOrt mygla hafi verid synileg. P& segir i malskoti ad M hafi fengid stiflupjonustu til ad mynda
frarennslislagnir og ad nidurstada peirrar skodunar hafi verid st ad lagnir veeru upprunalegar og ad gat
veeri komid a paer auk pess sem paer veeru ad einhverju leyti fallnar saman og stifladar. Taldi M um ad
reeda galla og afladi domkvadds mats sérfr6ds matsmanns um hina meintu galla. Var gallamal gegn
seljendum fasteignarinnar rekid fyrir Héradsdomi Reykjaness, par sem seljendur voru syknadir af krofu
um galla.

M gerir krofu i starfsabyrgoartryggingu fasteignasalans X & grundvelli 2. mgr. 12. gr., sbr. 27. gr. laga
um sblu fasteigna og skipa nr. 70/2015 (fsl.). Byggir krafan & pvi ad M hafi af galeysi sett rangar
upplysingar i séluyfirlit fasteignarinnar A, pegar hann ritadi ad astand lagna veeri ,,i lagi “ 0g engra galla
var getid i séluyfirlitinu. Telur M ad X hefdi verid neerri lagi ad segja ad astand lagna vari upprunalegt
eda Opekkt. Telur M ad soluyfirlitid hafi verid galeysislega unnid og i andstédu vid c. og j. lid 11. gr.
fsl. Enn fremur visar M til pess um mat & sok fasteignasala gildi strangt sakarmat.

V hefur hafnad bétaskyldu Gr abyrgdartryggingu fasteignasalans X og telur ad ekki hafi verid synt fram
a ao fasteignasalinn hafi synt af sér galeysi er hann afladi upplysinga um &stand lagna. Visar V m.a. til
pbess ad seljendur hafi undirritad og stadfest efni soluyfirlitsins og ad X geti ekki borid abyrgd & pvi ad
upplysingar sem hann hafi fengid fra seljendum hafi reynst rangar. Enn fremur visar V til pess ad i
domsnidurstodu gallamals milli M og seljenda komi fram ad domurinn geti ekki fallist & ad skort hafi &
upplysingar fra seljendum eda ad pau hafi gefid rangar upplysingar um astand eignarinnar, sbr. 26. og
27. gr. fsl. beirri nidurstodu hafi ekki verid hnekkt og hafi domurinn pvi fullt sénnunargildi um pennan
tiltekna &greining gagnvart fasteignasalanum X. Enn fremur visar V til pess ad X hafi einungis
framkvaemt sjonskodun & eigninni og samkvaemt démafordemum verdi ekki 16gd vidtekari
skodunarskylda & fasteignasala til skodunar & eignum i soluferli. Enn fremur telur VV 6sannad ad
upplysingar i séluyfirliti um &stand frarennslislagna hafi verid rangar m.t.t. nidurstoéou fyrirliggjandi
matsgerdar.

Alit.

Agreiningur i malinu snyr ad pvi hvort X, sem 16ggiltur fasteignasali, hafi synt af sér saknaema hattsemi
vid sdlumedferd fasteignarinnar A & arinu 2020. Fyrir liggur ad M héfoadi mal & hendur seljendum
eignarinnar sem lauk med domi Héradsdoms Reykjaness i mali nr. E-1129/2021 hinn 23. ndvember
2021. Var nidurstada démsins i mjog stuttu mali st ad ekki hefdi verid synt fram & ad skort hefdi &
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upplysingar fra seljendum, eda ad seljendur hefdu gefid rangar upplysingar um eignina, sbr. 26. og 27.
gr. fsl.

Bétaskylda fasteignasala byggir & 6drum grundvelli en mdguleg bétaskylda seljenda. Verdur pvi ad
meta sérstaklega hvort skilyrdi skadabotaréttar um skadabotaskyldu fasteignasalans X séu uppfyllt, p.e.
hvort X hafi synt af sér saknsema hattsemi vid gerd séluyfirlitsins og hvort M hafi ordid fyrir tjoni vegna
peirrar saknemu hattsemi.

Oumdeilt virdist af gognum malsins ad upplysingar i sluyfirliti eignarinnar A um ad lagnir hennar hafi
verid ,,i lagi““ byggja a sjonskodun X og samtélum hans vid seljendur. Pa virdist X ekki hafa kallad eftir
neinum haldbaerum gégnum fra seljendum um astand lagnanna, svo sem um pad hvort paer hafi verid
endurnyjadar eda skodadar nylega. X hafdi pvi enga stadfestingu fyrir pvi ad lagnirnar veeru i lagi pegar
hann ritadi i soluyfirlitid ad astand lagna veeri ,,i lagi®. A0 teknu tilliti til fyrirliggjandi gagna matti X
vera ljést ad upplysingar fra seljendum um astand eignarinnar, p.m.t. astand lagna byggdi einungis &
sjonskodun peirra en ekki & mati fagmanna. Med hlidsjon af framangreindu og pvi ad um er ad reda
hlseign sem byggd var &rid 1950 verdur ad mati nefndarinnar ad meta X pad til sakar ad hafa ritad i
soluyfirlitid ad astand lagna veeri ,,i lagi* 4n pess ad hafa i hondum frekari gogn eda upplysinga um
astand lagnanna.

I matsgerd peirri sem M afladi i domsmali gegn seljendum segir: ,,I adalatridum virdist sem
frarennslislagnir undir hasinu hafi verid i lagi. Steinlogn sem liklega er 70 ara gémul er mikid
teerd/slitin og goét & henni & tveim stédum undir pvottahlsid. Lognin er ekki i lagi hvad pad vardar en
astand hennar eins og vid ma buast midad vid aldur.*

Af framangreindu verdur ad teljast naegilega sannad ad lognin var ekki i lagi hvad pad vardar ad got
voru & henni & tveimur stédum undir pvottahtsi. Ad teknu tilliti til framangreinds er pad nidurstada
nefndarinnar ad M hafi ordid fyrir tjéni sem rakid verdur til galeysis fasteignasalans X. Verdur par af
leidandi fallist & ad botaskylda sé fyrir hendi r byrgdartrygging X.

Nidurstada.
M & rétt & botum Ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasalans X hja V.

Reykjavik, 26. april 2022.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudmundur Stefan Martinsson



