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LEIDRETTUR URSKURPUR

Mal nr. 264/2022

Nafn malskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.

Gildissvio vatryggingar. Undanpaguakvadi vatryggingarskilmala.

Gogn.
1. Malskot moéttekid 15. agust 2022, asamt fylgiskjolum.
2. BréfV, dags. 14. september 2022, dsamt fylgiskjolum.
3. Vidbdtarathugasemdir M, dags. 22. september 2022, dsamt fylgiskjolum.
4. Vidbotarathugasemdir V, dags. 26. september 2022, dsamt fylgiskjolum.
Malsatvik.

I malskoti er malavoxtum lyst med peim hatti ad M hafi fest kaup & fasteign med kaupsamningi dags.
10. juni 2021. Daginn eftir afhendingu, pann 2. agast 2021 hafi M fundid rakalykt i ibudinni og i
kjolfario leitad alits fagadila & astandi eignarinnar. Rakamalingar leiddu i 1jés heekkadan hlutfallsraka
i golfi, vegg og lofti stofunnar, naest fallstamma sem gengur & milli haeda. Einnig var rakapétting meeld
a badherbergi. Fékk M verkfreedistofuna A til ad framkvama Uttekt & fasteigninni og liggur skyrsla
dags. 6. september 2021 fyrir i malinu. Par kemur fram ad lagnastokkur hafi lekid og sé illa farinn. M
tilgreinir ad i 1j6s hafi komid ad ibud & haedinni fyrir ofan ibud M hafi lekid i april 2021 p.e. &duren M
keypti eignina. 1btid M hafi ekki verid skodud vegna pess tjons fyrr en eftir beidnir M um ad
skodunarmadur & vegum V kaemi & vettvang. I kjolfarid féllst V & botaskyldu vegna tjonsins og baud
kr. 511.898 i beetur. Visar M til nidurstodu kostnadarmats verkfraedistofunnar A og fer fram & ad fa
greiddan vidgerdarkostnad ad fjarhad kr. 3.101.500. Tekur M fram ad ekki sé til stadar agreiningur um
botaskyldu, heldur snuist &greiningur um hvert umfang tjénsins sé og hvort M eigi rétt & botum vegna
afnotamissis. Bendir M & ad med visan til 31. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004 sé V ekki
steett & ad bera fyrir sig undanpagur sem ekki hefdi verid byggt & & fyrri stigum malsins enda margir
manudir 1idid fra pvi V fékk allar upplysingar um atburdinn.

I bréfi V til nefndarinnar tekur félagid undir med M ad pad hafi fallist & botaskyldu vegna skemmda &
stofurymi sem rekja ma til heitavatnsleka & 4. haed i april 2021. Hefur V hafnad ad rakaskemmdir af
6drum orsokum falli undir trygginguna. V hafi komid til méts vio M med pvi ad baeta pad tjon sem
mogulega meetti rekja til lekans og pad pratt fyrir ad baio veeri ad fjarleegja parket af stofu. Pannig veeri
ekki haegt ad meta hvort tjon & pvi meetti rekja til vatnstjénsins i april 2021. Telur V 6sannad ad per
raka- og mygluskemmdir sem eru & ibad M verdi raktar til ofyrirsjdanlegs, skyndilegs og Oveents
lagnaleka. Einnig telur V 6sannad ad ibadin sé 6ibudarhaf vegna atvika sem falla undir skilméla
vatryggingarinnar. Gogn malsins bendi til pess ad um sé ad raeda skemmdir annars vegar vegna leka ad
utan og hins vegar vegna langvarandi leka 0r lagnastamma, sem sérstaklega er undanskilin skv. c-lid 2.
gr. vatryggingarskilmalans. Ad auki bendir V & ad skemmdir sem M gerir kréfu um ad fa beettar verdi
raktar til atvika sem gerdust &dur en M eignadist ibtdina og var M pvi ekki vatryggd & peim tima sem
pau atvik urdu sem orsékudu pad tjon sem M fer nina fram & ad fa baett. M geti ekki att botarétt ar
tryggingunni vegna peirra, jafnvel p6 sannad peetti ad um veeri ad reeda tjon sem fellur undir gildissvid
tryggingarinnar ad 6dru leyti. V hafnar pvi ad akvaedi 31. gr. laga um vatryggingarsamninga eigi vid i
malinu, enda ljost ad eftir ad orsok rakaskemmdanna lagu fyrir voru svor félagsins &vallt & pa leid ad
félagid kaeemi ad pvi ad beeta pad tjon sem hlaust af vatnslekanum sem vard i april 2021 og var M upplyst
um pad.

I vidbotarathugasemdum sinum itrekar M ad hin er ekki ad fara fram & ad V bati tjon vegna raka sem
a sér adrar orsakir en lekinn & haedinni fyrir ofan, p.e & 4. had, sem pegar hefur ad hluta til verid beettur.
M er ad fara fram & baetur vegna pessa afleidda tjons sem han vard fyrir vegna pess heitavatnsleka.
Gerir M athugasemdir vid pad ad V haldi pvi na fram ad han sé ekki vatryggd fyrir tjoni vegna lekans.
Félagio hafi pegar greitt henni baetur inna hennar persénulega reikning vegna pess tjons sem vard a ibd
hennar og hefur att i samskiptum vid hana vegna tjonsins i marga manudi. V geti ekki dregid pad til
baka & pessu stigi ad hin sé vatryggd.
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I vidbotarathugasemdum V kemur félagid med pa skyringu ad pad hafi greitt baetur vegna tjons fra
heitavatnsrori sem liggur samhlida lagnastamma hdssins en ekki vegna langvarandi raka fra
lagnastammanum par sem slikt tjon falli ekki undir fasteignatrygginguna, sbr. c-lid 2. gr.
vatryggingarskilmala V.

Alit.

Eins og mal petta liggur fyrir nefndinni og lesa ma af malsgégnum eru malsadilar sammala um ad
vatnstjon pad sem rekja ma til leka af 4. haed huassins i april 2021 er bétaskylt ar fasteignatryggingu V.
Agreiningur adila vardar pannig eingdngu umfang pess tjons sem vard i april 2021. ba pegar af peirri
asteedu kemur 31. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004 ekki til skodunar enda er V ekki ad
bera fyrir sig ad pad sé laust r abyrgd i heild eda ad hluta & grundvelli &kvaeda IV. kafla laganna. par
sem V hefur sampykkt botaskyldu vegna tjonsins getur félagid ekki & sama tima borid fyrir sig
undanpégu fra botasvidi skilmalans er vardar pad ad tjon vegna myglu og langvarandi leka beetist ekki
en télvupostsamskipti V vid M benda til pess ad félagid hafi borid pa undanpagu fyrir sig vegna tjonsins
i april 2021. Getur V ekki heldur nd borid fyrir sig ad M sé ekki vatryggd par sem V hefur med greidslu
sinni til M og samskiptum vid hana vegna tjénsins pegar fallist & ad hin teljist eiga botarétt ar
tryggingunni.

I svarbréfi V til nefndarinnar dags. 14. september 2022 er ad finna nanari skyringar & afstédu félagsins
en par kemur fram ad raka og mygluskemmdir séu i ibudinni af 6drum &steedum en peim leka sem vard
i april 2021, annars vegar vegna leka fra gluggum og hins vegar vegna langvarandi leka sem liklegast
hefur komid fra frarennslisldignum. bannig sé félagio ad hafna bétaskyldu vegna afleidinga peirra
tjonsatvika & grundvelli pess ad pad séu tjon sem rekja megi til myglu og langvarandi leka. Sem fyrr
segir pa snyst mal petta ekki um annad en sannanlegar afleidingar lekans i april 2021 en ekki héfnun V
4 botaskyldu vegna annarra tjonsatvika. | tjonamatsgerd V er ad finna sundurlidun &
heildartjénakostnadi sem metinn var vegna tjonsins. Af skyrslunni og 6drum gégnum malsins verdur

ekki annad skilid en ad V hafi eingdngu fallist & ad greida baetur vegna parkets i stofu.

M ber sénnunarbyrdina fyrir pvi ad umfang tjonsins sé meira en V hefur pegar fallist 4 ad greida. |
malinu liggur fyrir skyrsla skodunarmannsins B dags. 4. agust 2021, skyrsla verkfraedistofunnar A dags.
5. september 2021, tjénamatsgerd V dags. 27. september 2021, kostnadaraatlun C, dags. 1. névember
2021 og kostnadarmat A dags. 2. juni 2022. Ymsir télvupéstar liggja einnig fyrir i malinu auk
nidurstddu greiningar Nattirufraeedistofnunar islands & synum. Ber skyrsla B med sér ad vera almenn
skodunarskyrsla par sem framkvaemdar voru rakamelingar og syni tekin sem send voru til raektunar.
Greining synanna leiddi i 1jés myglu i golfduk svefnherbergis, i gélflista stofu og i parketi stofu. Ekki
er pvi hér um ad raeda heildarattekt a afleidingum hins botaskylda tjons eingéngu. Skyrsla A nefnist
heimilisskodun i henni voru eingéngu stofa og svefnherbergi ibudarinnar skodud. I skyrslunni kemur
fram ad lagnastokkur i stofu sé illa farinn og haekkadur raki hafi fundist i steyptum burdarvegg par vid
hlidina &. Einnig var s6lbekkur i stofu rakabélginn og liklegasta skyring pess var ad péttingar glugga
milli timburs og steins voru farnar ad draga inn med sér raka. Melt var med ad fjarlegja allt
byggingarefni i lagnastokk, byggja nyjan, fjarlegja ilégn af gélfi og endurnyja solbekki. I svefnherbergi
var solbekkur rakabolginn og raki var i Gtvegg undir glugga. Mygla meldist i peim synum sem voru
tekin. Vidgerdarkostnadur var ekki metinn og ekki var fjallad sérstaklega um afleidingar tjénsins sem
hér um reaedir. | kostnadarazetlun C kemur fram ad um sé ad reeda kostnadaraatlun vegna endurbéta
ibadarinnar an sérstakrar tengingar vid hid botaskylda tjon. I kostnadaraatlun A dags. 2. jini 2022
kemur fram ad kostnadarastlun midi Gt fra viogerdum & badherbergi, uppbroti a ilégn, steinslipun,
flotun og endurnyjun & gélfefnum i peim rymum sem mygla greindist i p.e. badherbergi, steerri stofu,
svefnherbergi og eldhusi. I télvupdsti fra A til M stadfestir verkfradistofan A ad kostnadarazetlunin
midist vio lagfaeringar & peim vandamalum par sem miklar likur eru taldar & ad pau stafi af pessum leka
fra lagnastokknum og rakauppsofnunar vegna hans. Engan frekari rokstudning er ad finna fyrir pvi
hvernig allir peir matslidir sem taldir eru upp i kostnadaraztluninni tengist heitavatnslekanum i april
2021. Ma par sérstaklega nefna tjon i eldhisi og badherbergi en pessi rymi virdast ekki hafa verid
skodud adur i tengslum vid petta tjon og enga lysingu er ad finna & pvi hvernig eda & hvada hatt tjon
hafi ordid i pessum rymum. Med visan til alls ofangreinds verdur ad telja ad M hafi ekki med negilega
skyrum heetti tekist sonnun um ad umfang tjonsins sé meira en V hefur pegar fallist & ad greida p.m.t.
vegna afnotamissis.
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Nidurstada.
M & ekki rétt & frekari botum ar fasteignatryggingu hja V, Sjova-Almennum tryggingum hf.

Reykjavik, 18. oktober 2022.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



