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Mal nr. 296/2022

Nafn malskotsadila (M)

Nafn varnaradila: V

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging fasteignasala.
Vétryggingartaki: X

Skadabdtaabyrgd.

Gogn.
1. Malskot méttekid 14. september 2022, dsamt fylgiskjolum.
2. BréfV, dags. 28. september 2022, asamt fylgiskjélum.
3. Vidbétarathugasemdir M dags. 6. oktober 2022.

Malsatvik.

I malskoti og vidbotarathugasemdum M kemur fram ad M hafi, med kaupsamningi dags.16. jali 2019,
fest kaup & fasteigninni A fyrir milligongu fasteignasalans X. Hafi pau vid skodun eignarinnar
sérstaklega leitad eftir upplysingum um astand lagna, en X hafi sagt peim ad hafa engar ahyggjur af pvi
enda keemi fram & soluyfirliti ad peer hefou verid fodradar fyrir nokkum arum. Eftir afhendingu A hafi
M hins vegar latid mynda lagnirnar og pé hafi komid i 1j6s ad peer veeru ekki fédradar og i frekar slemu
astandi. Vegna &greinings M og seljenda eignarinnar hafi verid domkvaddur matsmadur og hafi
nidurstada hans verid su ad lagnir veeru ekki fodradar eins og komi fram i soluyfirliti en vid myndun
lagnanna hafi komid i 1j6s 6jofnur, rof og skemmdir auk pess sem lagnakerfi hafi ekki skilad skolpi &
fullnzegjandi hatt ad lagnakerfi borgarinnar. 1 kj6lfarid hafi M hofoad mal gegn seljendum fyrir
héradsdémi en pau hafi tapad pvi mali par sem seljendur hefdu ekki skrifad undir umreett séluyfirlit. A
pvi soluyfirliti sem seljendur hefou undir hondum komi fram ad astand lagna sé ,,6vitad*. Hefou M
fengid pad soluyfirlit afhent hefdu pau I4tid mynda lagnirnar fyrir kaupin par sem astand lagnanna hafi
skipt pau miklu mali. Hefdu pau pa gert lzegra tilbod i fasteignina eda jafnvel ekki keypt hana yfir héfud.
Hvorugt soluyfirlitanna hafi verid réttilega undirritad og hafi upplysingar fr& X verid rangar eda
villandi. X beri abyrgd & pessum upplysingum um &stand lagna og krefjist M pvi bota ur
abyrgdartyggingu hans.

I bréfi V til nefndarinnar er visad til fyrirliggjandi héradsdoms par sem malsatvikum sé lyst nokkud
itarlega. Nidurstada domsins hafi verid st ad upplysingar i séluyfirliti hafi verid efnislega réttar um ad
lagnir hafi verid fodradar fyrir nokkrum arum. P4 komi fram i domnum ad hugtakid fodrun sé notad
sem samheiti yfir adferdir til fé6drunar og ad unnt sé ad fodra lagnir med sokk eda hudun. Hafi
matsmadur pa einnig stadfest pad fyrir domi ad almennt veeri ad ,,f60run* vaeri notad yfir badar pessar
adferdir. Umraeddar lagnir hafi verid hudadar fyrir nokkrum &rum og fullyrding i séluyfirliti um fédrun
lagna feli pad ekki i sér ad su fodrun hafi verid gerd med einhverjum tilteknum heetti. Upplysingar |
soluyfirliti hafi pvi verid réttar.

Alit.

Fyrirliggjandi er soluyfirlit sem ber pad med sér ad hafa verid prentad Gt hinn 29. jani 2019. Segir par
um astand frarennslislagna: ,,F60rad fyrir nokkrum arum®. Samkvamt 3. mgr. 10. gr. laga nr. 70/2019
um solu fasteigna og skipa skal fasteignasali afla undirskriftar seljanda & yfirlysingu um ad efni
soluyfirlits sé rétt og samkveemt bestu vitund. Hafi pessa ekki verid gett er pad pvi &melisvert i sjalfu
sér en leidir po ekki eitt og sér til botaskyldu. P& verdur ekki séd ad nidurstada héradsdoms byggi & pvi
ad seljendur hafi ekki undirritad s6luyfirlitio eda vitad af tilvist pess eins og virdist byggt & i malskoti,
heldur hafi nidurstada domsins hvad petta vardar byggt a skilgreiningu & hugtakinu ,,f6drun®.

Til ad botaskylda stofnist purfa M ad syna fram & ad upplysingar i s6luyfirliti hafi, vegna galeysis X,
reynst rangar eda 6fullneegjandi, og ad pad hafi leitt il tjons fyrir pau, sbr. 2. mgr. 12. gr. og 27. gr. laga
um s6lu fasteigna og skipa. I fyrirliggjandi skyrslu démkvadds matsmanns segir ad buid sé ad hida
hluta fraveitulagna med plastefni/polyester sem blandad sé med glertrefjum. Hudunin teljist ekki
fullneegjandi par sem synilegt rof, skemmdir og 6jofnur séu & hudun og geti pvi lagnakerfi ekki veitt
skolpi 4 fullnaegjandi hatt fra fasteigninni. [ nidurstodukafla segir ad fraveitulagnir hafi ,.ekki verid
féoradar/hudadar a fullneegjandi hatt og porf er & endurbétum a fraveitukerfi.«



URSKURDARNEFND i VATRYGGINGAMALUM 458

Liggur pvi samkvaemt framans6gdu fyrir ad endurbota er porf & fraveitukerfi hdssins. bad leidir po ekki
sjalfkrafa til pess ad upplysingar sem M fengu fyrir kaupin hafi verid rangar eda 6fullnegjandi. Af peim
gégnum sem liggja fyrir nefndinni virdist mega rada ad ,,f60run sé notad sem sambheiti yfir fleiri en
eina adferd og pvi veri talad um ,,f60run* hvort sem vidkomandi 16gn hefdi verid hudud med spreyi
eda foorud med sokk. Af ordalagi héradsdoms um agreining M og seljenda ma einnig rada ad
matsmadurinn hafi stadfest pann skilning fyrir démi.

I umraeddu s6luyfirliti segir adeins ad frarennslislagnir hafi verid fodradar fyrir nokkrum arum. pad
felur samkveemt framansdgdu ekki i sér fullyrdingu um ad fédrun hafi farid fram med tilteknum haetti
p.e. sokk fremur en hadun, né yfirlysingu um raunverulegt astand lagnanna vid kaupin. P4 er arafjoldi
fra f60run ekki tilgreindur, heldur adeins talad um ,,nokkur* ar. Pad liggur fyrir ad lagnirnar hafa verid
hGdadar, p.e. fodradar, po su fodrun virdist ekki fullnzegjandi. Verdur pvi ekki fallist & ad upplysingar i
soluyfirliti hafi verid rangar ad pessu leyti. Er pvi ohjakveemilegt, eins og mal petta liggur fyrir
nefndinni, ad hafna krofu M.

Nidurstada.
M eiga ekKi rétt & bétum Ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala X hja V.

Reykjavik, 8. nbvember 2022.

pdra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



