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Mal nr. 331/2022

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgdartrygging fasteignasala.

Nafn vatryggds (X)
Skadabdtadbyrgd.
Gogn.
1. Malskot méttekid 7. ndvember 2022 asamt fylgiskjolum.
2. BréfV, dags. 2. desember 2022, dsamt fylgiskjolum.
3. Bréf lgmanns M, dags. 6. desember 2022.
4. Yfirlysing X, dags. 15. desember 2022.

Malsatvik.

I mélskoti kemur fram ad M seldu fasteign sina med kaupsamningi dags. 16. agust 2021. X s um ad
selja fasteignina sem léggiltur fasteignasali. I gognum malsins kemur fram ad kaupandi hafi gert kréfu
4 M sem seljendur vegna astands fasteignarinnar. I kréfubréfi kaupanda til M kemur fram ad rakamerki
hafi verid i geymslu pegar eignin var afhent og komid i ljés ad frarennslismal eignarinnar veeru ekki i
lagi. M gerdu i kj6lfarid kréfu um vidurkenningu botaskyldu ur starfsabyrgdartryggingu X hja V. |
malinu liggur medal annars fyrir afrit soluyfirlits, sem og spurningalisti sem M svérudu og skrifudu
undir dags. 13. jali 2021. Einnig kemur fram i malskoti af halfu M ad X hafi ekki synt geymslu
fasteignarinnar pegar kaupandi kom til skodunar og ekki hafi heldur legid fyrir myndir af henni. |
yfirlysingu X, dags. 15. desember 2022 kemur fram ad X kvedst hafa skodad sameiginlegt rymi i
sameign og geymslur og ekki ordid vor vid rakamerki. Einnig kvedst X hafa synt vaentanlegum
kaupendum hjola- og vagnageymslur og bent & laesta geymslu sem tilheyrdi ibad M. I mélinu liggja lika
fyrir gogn um télvupdstsamskipti adila og samskipti M vid kaupanda og/eda I6gmann hans.

M telur X bera skadabo6tadbyrgd a pvi tjoni sem M sem seljendur hafa verid krafdir um og visa til pess
ad soluyfirlit vegna eignarinnar hafi ekki verid negilega vel unnid. M visa til pess ad pau hafi einungis
att eignina i 21 manud adur en han var sett a sélu og telja ad tjon sé haegt ad rekja til pess ad X hafi ekki
sannreynt upplysingar um &stand eignarinnar, pratt fyrir ad pad komi fram i séluyfirliti fyrir eignina. M
visa til 12. og 27. gr. laga nr. 70/2015 um so6lu fasteigna og skipa. M telja ad ef X hefdi skodad
geymslugang vid syningu eignarinnar hefdi henni verid ljost astand hennar og pannig hefdi att ad koma
upplysingum til vaentanlegs kaupanda. M métmala auk pess pvi sem hefur komid fram i bréfum X um
atvik malsins, t.d. ad pad hafi ekki verid haegt ad skoda geymslu par sem kassar hafi verid fyrir
ummerkjum um leka.

V hefur hafnad botaskyldu og byggir & pvi ad X hafi uppfyllt skyldur sinar skv. [6gum nr. 70/2015. VV
visar til pess ad M sem seljendur fasteignarinnar sem um er deilt heféu fullyrt ad enginn galli veeri til
stadar & eigninni og fyllt Gt sérstaka astandsyfirlysingu, dags. 13. juli 2021 par sem ekkert hafi komid
fram um ummerki um fyrri leka i geymslu. Einnig visar V til pess ad vid sjonskodun hafi slik ummerki
ekki verio synileg fyrir X sem hafi skodad geymslugang og geymslu, en X hafi ekki verid gert kleift ad
skoda veggi bak vid kassa eda hluti i geymslunni sjalfri. EKki hafi legid fyrir lyklar af geymslu pegar
eignin var synd en kaupanda bodid ad gera fyrirvara um skodun & geymslunni, en pad hafi verid
afpakkad. V visar einnig til pess ad i tolvuposti fra M fra 7. desember 2021 hafi komid fram
vidurkenning af halfu M um ad pau hefdu att ad upplysa um astand geymslunnar, en hin hafi verid med
sama heetti pegar pau keyptu teepum tveimur arum adur og par vidurkenni M mistok af sinni halfu. V
telur ad M hafi ekki uppfyllt upplysingaskyldu sina skv. 26. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og
beri sjalfsteda 4byrgd skv. 27. gr. somu laga. V bendir & ad M héfdu buaid i eigninni i teep tvo &r og hafi
haft alla méguleika til ad koma réttum upplysingum & framfeeri vid X vio sélumedferd eignarinnar.

Alit.

Agreiningur malsins hverfist um hvort X sem l6ggiltur fasteignasali hafi vanraekt skyldur sinar skv.
[6gum nr. 70/2015, adallega vardandi pad hvort réttar upplysingar hafi verid tilgreindar i séluyfirliti
eignar M vid solu hennar og hvort syning eignarinnar i sélumedferd hafi verid med einhverjum heetti
abotavant pannig ad orsakatengsl séu milli pess og &tlads tjons M sem seljenda.
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I gognum malsins kemur skyrlega fram ad M gafu upplysingar um fasteign sina & sérstoku
upplysingaskjali (spurningalista) eda astandsyfirlysingu dags. 13. jali 2021. I pvi skjali kemur ekkert
fram um ad i geymslu séu ummerki um fyrri leka. I tolvuposti M dags. 7. desember 2021 kemur skyrlega
fram ad M hafi verid medvitud um 4stand geymslunnar og pad hafi verid ,,mistok* ad geta pess ekki. |
yfirlysingu hasfélags kemur heldur ekkert fram um mdoguleg lekavandaméal eda ad eitthvad sé
athugavert vid frarennsli eignarinnar i heild. Ekki verdur pad metid X til galeysis ad hafa ekki upplyst
um astand geymslu i ljosi pess ad M sjalf gafu engar upplysingar til X vardandi hana. Ekki verdur
heldur talid sannad af peim gégnum sem liggja fyrir i malinu ad X hafi matt vera ljost af sjonskodun ad
leki hafi verid i umraeddri geymslu 4dur. Hallann af sénnunarskorti um pau atvik verdur ad leggja 8 M
pratt fyrir ad um skadabdtaskyldu fasteignasala gildi sjonarmid um sérfraediabyrga.

Ekki verdur pvi fallist & ad upplysingar hafi legid fyrir hja X vid solumedferd fasteignar M i juli/agast
2021 sem vanraekt var ad tilgreina sérstaklega a soluyfirliti eignarinnar. M hafa pvi ekki synt fram a
skadabotaskyldu af halfu X og eiga pvi ekki rétt til bota ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala hja V.

Nidurstada.
M eiga ekKi rétt til béta dr starfsabyrgdartryggingu fasteignasala X hja Vv

Reykjavik, 10. jantar 2023.

poéra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Anna Dégg Hermannsdottir



