URSKURDARNEFND i VATRYGGINGAMALUM 466

Mal nr. 315/2023

Nafn mélskotsadila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.

Umfang tjéns.

Gogn.
1. Malskot méttekid 4. september 2023, asamt fylgiskjolum.
2. BréfV, dags. 12. september 2023, asamt fylgiskjélum.
3. Vidbdtarathugasemdir M, ddags., asamt fylgiskjolum.
4. Viobétarathugasemdir V, dags. 28. september 2023.
Malsatvik.

I mélskoti er malavoxtum Iyst med peim hatti ad leki hafi komid upp i ibud & 3. had fjélbylishissins
ad A. M sem er eigandi ibtdar 201 a 2. had fjolbylishussins telur ad tjon hafi ordid & premur ibaddum
hissins vegna pessa leka. Nanar tiltekid i ibud & 3. haed par sem lekinn kom upp, i hennar eigin ibGo a
2. had sem er beint undir ibadinni & 3. haed og svo ibud & 1. had. Lekinn hafi att uppruna sinn i
innbyggdum Kldsettkassa ibudar & 3. heed og stafadi af sirennsli i inntaksloka klésettkassans og var
yfirfall of hatt fyrir kassann sjalfan. betta vard ljost hinn 17. 4glst 2023 en M hafdi fyrst tilkynnt tjonio
til V pann 12. mai 2023 og sendi V matsmann & stadinn 19. mai 2023. Hafnadi V botaskyldu pann 26.
mai 2023 & peim grundvelli ad lekinn kaemi fra skemmdum & utvegg. Telur M ad V hafi aldrei skodad
adstaedur 4 3. haed adur en dkvoroun um bdétaskyldu var tekin. bad var svo hinn 17. agust 2023 sem
pipulagningarmeistari a vegum M fann lekann og lokadi fyrir hann. Hafdi M pé strax samband vio V
sem sendi matsmann ekki & stadinn fyrr pann 22. agust 2023. Nidurstada V var sU ad tjonid veeri ekki
botaskylt og var st akvordun tekin eftir ad matsmadur skodadi eingéngu ibiud M. Til ad koma til mots
vid M, baud V betur ad fjarhad kr. 240.188 an vidurkenningar & bétaskyldu. M telur ad lekinn sé
botaskyldur og skoda purfi ahrif tjénsins i 6llum premur ibudum sem eiga i hlut. Vegna héfnunar V
pann 12. mai 2023 hafi husfélagid hafid framkveemdir & Utvegg hussins med tilheyrandi kostnadi. V
hafi synt i gegnum allt malid fullkomid galeysi, 6vidunandi vinnubrégo og éfagleg samskipti gagnvart
M. bessi vidbrogd hafi leitt af sér frekara tjon sem hingad til hefur allt fallid & hasfélagid. bar ad auki
hafi husfélagio farid i 6timabarar og gifurlega kostnadarsamar framkveemdir, til pess ad koma i veg
fyrir frekari skemmdir & ibadum hassins.

I bréfi V til nefndarinnar segir félagid ad vid skodun V hinn 19. mai 2023 voru framkveemdir i gangi
vegna endurnyjunar & badherbergi ibudar M. Var pegar buid ad fjarlegja allar innréttingar, flisar og
badkar af badherberginu. Hafi tjonaskodunarmadur farid og skodad adstedur & 3. haed pann 24. mai
2023. Ekkert athugavert hafi fundist vid pa skodun, enginn raki greinst vid malingar og enginn
lagnaleki var sjaanlegur. Bendir V & ad ytra byrdi hussins hafi verid i afar slelegu astandi pegar myndir
voru teknar af hasinu 19. mai 2023 og ad pussning hafi verid hrunin af gafli hdssins ad hluta. pad sé
vel pekkt ad pegar lekavandamal eru @ marudum hasum geti murhadin losnad. Bendir V & ad skv. 3.
malsl. 2. mgr. 17. gr. almennra skilmala félagsins beri vatryggdum ad gefa félaginu kost 4 ad skoda og
meta tjonid adur en vidgerd hefst eda skemmdum munum er radstafad eda fargad. Ekkert vatnstjon hafi
verid sjaanlegt vid skodun tjonaskodunarmanns a badherbergi M. V dragi ekki i efa ad lekid hafi med
salerniskassa pann 17. gust 2023 en V geti hins vegar ekki fallist & pad sem fram kemur i skyrslu M
um ad raki innanhuss hafi ad engu stafad fra utanadkomandi leka i gegnum ytra byrdi hassins. Pa telur
V Gsannad ad leki fra vatnskassa sem greindist & 3. haed pann 17. gust 2023 hafi valdid tjoni. Hafnar
V pvi 6llum kréfum M.

I vidbotarathugasemdum M er pvi hafnad ad V hafi skodad adstedur & 3. haed pann 24. mai 2023.
Rakinn i vegg 2. hadar hafi komid i 1jés pegar allt var fjarlaegt Gt af badinu par sem M var ad leggja af
stad i framkveemdir. Pegar skodunarmadur V hafi komid & vettvang 19. mai 2023 voru allir hlutir sem
fjarlegdir voru af badinu enn til stadar og pvi hafdi V fullan adgang ad peim. Allt sem var inni &
badherberginu hafi verid énytt s.s. innrétting, veggflisar og golfflisar. pvi var 6llu hent pegar V taldi
malid 6bdtaskylt vid fyrstu skodun.
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I vidbotarathugasemdum V er visad til pess ad ljost sé ad M hafi akvedid ad fara i framkvaemdir &
badherberginu &dur en hid meint tjon uppgétvadist. Akvordunin um ad rifa allt ur badherberginu og
endurnyja pad var tekin an tillits til pess hvort skemmdir hefdu ordid vegna vatnstjons og &n vitneskju
um ad vatn hafi verid ad leka. bar af leidandi verdi jafnframt ad telja ljost ad vatnslekinn sem um raedir
leiddi ekki til fjartjons. Enda um ad raeda kostnad vid hefébundna endurnyjun & badherbergi en ekki
kostnad vegna vidgerda & tjoni. Alla jafna skemmist vegg- og golfflisar ekki vegna vatnsleka, enda um
ad raeda vatnspolin efni sem hdnnud eru med pad i huga ad standast vatnséalag. ba séu engin ummerki
um vatnstjon eda vatnsskemmdir ad sja & peim myndum sem fyrir liggja af ryminu.

Alit.

Samkvaemt skilmala fasteignatryggingar V teljast pinglystir eigendur hinnar vatryggdu fasteignar eda
eignarhluta sem tilgreindur er i vatryggingarskirteini vera vatryggdir. Samkvaemt 36. gr. skilméalans
skulu greidslur ar vatryggingunni renna til vatryggdra. bad er pvi ekki husfélagid sjalft sem & botarétt
ar vatryggingunni vegna tjona & einstokum eignarhlutum fasteignarinnar, heldur pinglystir eigendur
hvers eignarhlutar. Af malskoti verdur radid ad M sé ad gera kroéfu um beetur Gr fasteignatryggingu
husfélagsins A f.h. hisfélagsins vegna tjons & fasteign sinn og tveggja annarra ibuda hassins. V svarar
hins vegar malskoti eingdngu Gt fra kréfu M um baetur Ur fasteignatryggingu hasfélagsins A vegna tjons
& hennar eigin ibud nr. 201. par sem husfélagid A getur skv. ofangreindu ekki gert krofu um beetur Gr
fasteignatryggingunni verdur i aliti pessu eingdéngu fjallad um kréfu M um baetur Or fasteignatryggingu
hasfélagsins A vegna tjons & hennar eigin ibud.

Samkvaemt a-1id 1. gr. 1. kafla skilmélans, betir tryggingin skemmdir & vatryggdri hdseign sem eiga
upptok sin innan veggja hassins og stafa eingdngu af 6fyrirsjaanlegum, skyndilegum og 6veentum leka
Ur vatnsleidslum, hitakerfi eda frarennslislognum hennar. Af fyrirliggjandi gégnum og péa sérstaklega
skyrslu pipulagningarmeistara sem uppgétvadi og stédvadi leka i kldsettkassa & 3. haed fjolbylishissins
pann 17. 4gust 2023, verdur ekki annad radid en ad tjonsatvikid sem slikt falli undir fyrrgreint
skilmaladkvadi enda liggur ekki annad fyrir en ad lekinn hafi verid 6fyrirsjaanlegur, skyndilegur og
Ovaentur. M ber sonnunarbyrdina fyrir pvi ad umfang tjénsins sé meira en V hefur pegar fallist a ad
greida. Likt og fram kemur i vidbotarathugasemdum M pé hafi raki i badherberginu komid i 1jos eftir
ad var fjarlaegt Ut af badherberginu par sem M var ad leggja af stad i framkvaemdir. Par sem buid var ad
fjarleegja allar flisar og innréttingar Ur badherberginu vegna framkveemda pegar lekinn uppgdtvadist
verdur ad teljast 1jost ad M hefur ekki ordid fyrir frekara tjoni vegna lekans en sem nemur peirri fjarhaed
sem V hefur pegar bodid i baetur. A M pvi ekki rétt a frekari botum 0r fasteignatryggingu huasfélagsins
AhjaVv.

Nidurstada.

M & ekki rétt & frekari b6tum ar fasteignatryggingu hja V.

Reykjavik, 17. oktéber 2023.

péra Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



