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Mal nr. 6/2024

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgoartrygging fasteignasala.
Nafn vatryggingartaka (X)

Skadabdtaabyrgd.
Gogn.
1. Malskot méttekid 5. jantiar 2024 asamt fylgiskjolum.
2. Bréf'V, dags. 16. jantar 2024,
3. Vidbotarathugasemdir M dags. 19. jantar 2024.
Malsatvik.

[ malskoti kemur fram ad M hafi undirritad kaupsamning um kaup & fasteign 4 tilgreindum stad i
Reykjavik (F) hinn 12. febraar 2021. 1 séluyfirliti eignarinnar sem 14 fyrir vid sélu hennar komu
eftirfarandi upplysingar fram: ,, Husid var endurnyjad ad miklu leyti ario 2012: Pak. Raflagnir. Skolp
og Dren.” 1 1j6s kom sidar ad astand skolplagna og drens var ekki gott og hefur verid radist i
endurnyjun. V sampykkti skadabotaskyldu X hinn 14. november 2023 vegna pess tjons sem hlaust af
pvi ad upplysingar & soluyfirliti hafi ekki verid réttar vardandi astand frarennslislagna og ad
fasteignasali hja X hafi att ad geta séd pad med sjonskodun. Hins vegar hefur V hafnad pvi ad rangar
upplysingar hafi verio veittar um dren par sem ekki vaeri haegt ad sja pad med sjonskodun.

M telja somu sjonarmid eiga vid um ranga upplysingagjof fasteignasala X & soluyfirliti vardandi
astand frarennslislagna og drens og benda a ad ekkert hafi verid gert 1 pvi ad fa haldbaer gogn sem
syni ad framkvaemdir hafi att sér stad a4 arinu 2012. Einnig benda M 4 ad seljendur F hafi ekki buid i
husinu pegar peer framkvamdir attu ad hafa att sér stad og séu ekki sérfraedingar i pipuldgnum og hafi
ekki haft forsendur til ad fullyrda um ad framkvaemdir hafi att sér stad.

V hefur hathad boétaskyldu og telur ad fasteignasali hja X hafi i goori tra sett fram upplysingar i
sOluyfirliti og hafi ekki haft forsendur til ad telja annad en ad svo veri. V leggur aherslu a ad sja hefdi
matt 4 l[jésmyndum af skélplogn F adur en farid var i framkvemdir ad nyrri lagnir hefou verd lagdir
inn & gamlar lagnir og pad hefdi fasteignasali hja X att ad sja vio sjonskodun. Ekki sé hins vegar hegt
a0 stadreyna astand drenlagna og ekki verdi 16g0 su skyld a fasteignasala ad gera pad vid gerd
soluyfirlits. Einnig visar V til doms Héradsdoms Reykjaness 1 mali nr. 243/2020 par sem fasteignasali
var syknadur af skadabodtakrofu vegna upplysinga 4 soluyfirliti um astand drens og ekki 16go st
skylda 4 hann ad sannreyna tilurd eda astand lagna sem ekki séu synilegar.

[ vidbétarathugasemdum M er visad til Grskurdar nefndarinnar i mali nr. 17/2022 par sem reyndi 4
skadabotaabyrgo fasteignasala sem setti fram stadhaefingu i soluyfirliti um ad lagnir fasteignar vaeru
-1 lagi..” og visad um pad til sjdnskodunar sinnar og samtala vid seljendur, en ekki gagna um astand
lagna fasteignarinnar sem byggd vard arid 1950. I peim urskurdi hafi verid fallist 4 greidsluskyldu ar
starfsabyrgoartryggingu fasteignasala.

Alit.

[ malinu er agreiningur um botaskyldu ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasélunnar X hja V.
Gildissvid starfsabyrgdartryggingar naer til skadabotaskyldu fasteignasala m.a. & grundvelli 27. gr.
laga nr. 70/2015. Um skyldur fasteignasala er fjallad i fleiri dkveedum laganna, m.a. 1. mgr. 11. gr.
laga nr. 70/2015 par sem kemur fram ad fasteignasali skuli geeta pess vandlega ad a soluyfirliti komi
fram 611 grundvallaratridi um eiginleika og astand eignarinnar sem, asamt skodun kaupanda a eign
pegar vi0 4, mé etla ad geti verid grundvollur dkvordunar hans um hvort hann kaupir eignina og
hvada verd hann er tilbainn ad greida fyrir hana. I c-1id 2. mgr. 11. gr. er sérstaklega tiltekid ad i
soluyfirliti skuli koma fram upplysingar um astand eignar, p.&.m. um galla sem seljanda/og eda
fasteignasala er kunnugt um a eigninni. { 1. mgr. 12. gr. segir ad fasteignasali skuli afla upplysinga
sem fram eiga a0 koma i soluyfirliti, og skuli sekja upplysingar i opinberar skrar og skyrslur ef unnt
er en astand eignarinnar, gerd hennar og bunad skuli hann kynna sér af eigin raun. { 2. mgr. 12. gr.
kemur svo fram ad fasteignasali beri abyrgd a pvi ef upplysingar i soluyfirliti reynast rangar eda
6fullnzegjandi, enda sé um ad kenna galeysi hans eda peirra er starfa i hans pagu. [ fyrrnefndri 27. gr.
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laganna segir svo m.a. a0 fasteignasali beri abyrgd a tjoni sem hann eda starfsmenn hans valdi af
asetningi eda galeysi og ad um sakarmat og sonnun gildi reglur skadabotaréttar., Um mat a sok
fasteignasala gildir svo strangt sakarmat skv. ddmaframkvaemd.

[ pessu méli er agreiningur um hvort fasteignasali hja X hafi tilgreint réttar upplysingar & soluyfirliti
um astand fasteignarinnar F vardandi pad ad dren hafi verid endurnyjad 4 arinu 2012. Af gégnum
malsins verdur ekki annad séd en ad fasteignasalinn hafi tekid upplysingar upp ur eldra soluyfirliti
vegna sOmu eignar, p.e. pegar fyrri seljendur eignarinnar seldu seljendum M eignina. Engin skyrsla
liggur fyrir fra X um hvernig upplysinga6flun hafi verid hattad ad 6oru leyti.

V hefur fallist & greidsluskyldu vegna rangra upplysinga um astand eda endurnyjun frarennslislagna
arid 2012 en telur ad edlismunur sé 4 pvi ad stadreyna astand lagna sem hagt sé ad sja og peirra sem
ekki sé heegt ad sja.

A0 mati nefndarinnar er ekki edlismunur & peim upplysingum sem X gaf & soluyfirliti um etlada
endurnyjun F & arinu 2012. Ekki verdur séd af gégnum malsins ad fasteignasali hja X hafi gert nokkra
tilraun til ad stadreyna hvort umraeddar upplysingar vaeru réttar, en seljendur attu ekki F 4 peim tima
og gatu pvi ekki stadfest pad.

Eins og adur segir synir domaframkveemd ad strangt sakarmat eigi vid um mat a sok loggiltra
fasteignasala. VerOur ad meta fasteignasala X pao til galeysis ad hafa ekki aflad frekari upplysinga til
pess ad stadreyna pad sem kom fram 4 soluyfirliti pannig ad pad kaemi par fram an fyrirvara um ad
fasteignasalinn hefoi ekki stadreynt peaer upplysingar.

M eiga pvi rétt til frekari bota Ur starfsabyrgdartryggingu fasteignasala X hja V, vegna tjons sem
tengist dreni F.

Nidurstada.
M eiga rétt til frekari bota tr starfsabyrgdartryggingu fasteignasala X hja V.

Reykjavik, 27. febraar 2024.
rafren undirskrift

bora Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



