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Mal nr. 160/2024

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Starfsabyrgoartrygging logmanna.
Nafn vatryggos: (X)

Skadabdtaabyrgd.

Gogn.

1. Malskot méttekid 18. juni 2024, asamt fylgiskjolum.

2. BréfV dags. 4. jini 2024.

3. Vidbotarathugasemdir M me0 bréfi dags. 25. juni 2024.

4. Tolvupostur V dags. 28. juni 2024.

5. Vidbotargdgn; trskurdur héradsdoms dags. 14. febraar 2024.
Malsatvik.

[ gognum malsins kemur fram ad 16gmadurinn X tok ad sér ad adstoda erfingja vid skipti 4 danarbui
og hafi eignaskiptum lokid hinn 17. april 2023. Hluti eigna dénarbusins var jord sem radstafad var
med eignaskiptayfirlysingu til maka og priggja barna latins eiganda jardarinnar vid lok skipta. M er
eitt af bornum hinnar latnu og eignadist sinn hluta jardarinnar med annars vegar med
eignaskiptayfirlysingu dags. 17. april 2023 og eftir pad med afsali f6dur & sinum eignarhlut i jordunni
sem fyrirframgreidslu upp i arf, dags. 25. april 2023. Einn sameigandi var med latnum eiganda
jardarinnar ad jordinni og 1jost er af gognum malsins ad peim sameiganda jardarinnar var ekki bodinn
forkaupsréttur ad jordinni vid skiptin, hvorki eignaskiptayfirlysingu dags. 17. april 2023 eda afsal 25.
april 2023.

[ 7. gr. d ijardarlogum nr. 81/2004 er ni, nanar tiltekid med breytingalogum nr. 76/2022 sem toku
gildi hvad vardar petta akvaedi hinn 14. juli 2022, kvedid 4 um forkaupsrétt sameigenda jarda. Nanar
tiltekid a0 sameigendur ad jord eigi forkaupsrétt ad eignarhlutum i henni og ad forkaupsréttur verdi
virkur vid s6lu og adra radstofun eda yfirfaerslu a4 beinum eignarrétti. Um forkaupsrétt sameigenda
gilda ad 60ru leyti akvaeoi 28.-32. gr. laganna eftir pvi sem vi0 getur att. Hins vegar gildi ekki almenn
undanpaga fra forkaupsrétti sem tilgreind er i 1. mgr. 31. gr. laganna vegna radstofunar til tilgreindra
adila eins og maka og barna. Samkvemt ordanna hljodan segja jardaldog pvi ad forkaupsréttur
sameigenda verdi virkur vid erfoir, medal annars til maka og barna. I 1. mgr. 29. gr. jardalaga er
kvedid a um hvernig bjoda eigi forkaupsrétt, p.e. skriflega og med sannanlegum hetti. Af 32. gr.
jardalaga ma rada ad ef seljandi vanrakir ad veita forkaupsrétt i samremi vid 16gin geti
forkaupsréttarhafar borid pa akvordun undir domstola til 6gildingar og um pad gildi sex manada
malshofdunarfrestur fra pvi ad forkaupsréttarhofum vard kunnugt um radstofun. { 6. mgr. 7. gr. kemur
sidan fram ad sameigendur ad jord er heimilt ad vikja frd reglum um forkaupsrétt sameigenda med
samningi sin 4 milli og skal slikum samningi vera pinglyst 4 jordina. Slikum samningi hafdi ekki verid
pinglyst 4 umraedda joro.

M kvedst hafa fengid upplysingar um forkaupsréttardkvedi med samskiptum vid logmann
endurskodunarfyrirteekis og loggiltan endurskodanda i november 2023 og hafi i kjolfarid leitad til
annars logmanns en X til ad gaeta réttar sins par sem X hafi vanraekt ad senda tilkynningu um
forkaupsrétt til forkaupsréttarhafa. Hja peim 16gmanni hafi verid radist i gagnadflun og tilkynningu til
forkaupsréttarhafa um forkaupsréttinn og hafi slik tilkynning verid mottekin 12. desember 2023 af
halfu hans. Sex manada malshéfdunarfrestur sem kvedid sé 4 um i 32. gr. jardalaga renni pvi ut 12.
juni 2024. M telur ad mikilvaegt hafi verid fyrir hann ad leita sér adstodar i peim adsteedum sem uppi
voru og sé¢ logmannskostnadur vid pa adstod pad tjon sem hann hafi ordid fyrir vegna vanraekslu X
sem logmanns. Botadbyrgd byggir M 4 botareglu 25. gr. laga um ld6gmenn nr. 77/1998 en med
fyrrefndri vanreekslu hafi X brugdist skyldum sinum sem sérfraedingur en gera megi rikar krofur til X
sem sérfraedings sem hafi att ad pekkja til gildandi lagareglna sem 16gmadur med aratugareynslu.
malskoti kemur einnig fram ad M sé 6logleerdur og hafi verid naudsynlegt fyrir hann ad radast strax i
radstafanir til ad tryggja hagsmuni sina og koma i veg fyrir tjon. Einnig hafi verid naudsynlegt ad
freista pess ad na samkomulagi vid forkaupsréttarhafa um ad falla fra forkaupsrétti. Slikur samningur
hafi verid utbuinn eftir ad 10ggiltur endurskodandi hafoi lagt &4 pad aherslu. Ekki hafi verid gengio fra
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samningnum, sem liggur fyrir i gdgnum malsins Sundirritadur, en rekja megi astedur pess til
forkaupsréttarhafans en ekki til M. Naudsynlegt hafi verid fyrir M a0 leita til fagadila til ad fa radgjof
vegna stoou mala hja 16gmanni og 16gmdnnum er rétt ad askilja sér haefilegt endurgjald fyrir umbedna
og veitta pjonustu. bannig standi reikningur logmanns og fulltria hans i 2.233.395 kr., p.m.t.
virdisaukaskattur, og fylgi afrit reikninga gégnum malsins. M telur beint og augljost orsakasamband
milli tjonsins og vanrakslu X. Einnig er i malskoti visad til 1. mgr. 1. gr. skadabdtalaga nr. 50/1993
um annad fjartjon og ad pjonusta [6gmanns falli skv. domaframkvaemd par undir. Einnig er visad til
markmids skadabdtareglna um ad tjonpoli skuli vera eins settur fjarhagslega og tjon hefoi ekki ordio.

V hefur hathad greidsluskyldu ur starfsabyrgoartryggingu 16gmannsins X og visar til pess ad engin
gb6gn hafi verid 16g0 fram um huglega afstodu forkaupsréttarhafa vegna peirrar jardar sem malid
snyst um. Pannig hafi ekki verid synt fram 4 ad tjon hafi hlotist af pvi ad forkaupsréttarhafa hafi ekki
verid bodinn forkaupsréttur. Auk pess hefdi alltaf komid til kostnadar vid ad senda tilkynningu um
forkaupsrétt og pannig geti slikur kostnadur ekki reiknast sem tjon fyrir M. Einnig er visad til pess ad
frekari vinna I6gmanns og kostnadur vid slika vinnu hafi verid ohoflegur og tr 6llum takti vid umfang
og e0li malsins. V bendir einnig & urskurd Héradsdéms Reykjaness i mali nr. T-232/2024 par sem
nidurstada domsins var st ad akvedinn omoguleiki fylgi pvi a0 gera krofu um forkaupsrétt vid
erfoaskipti og oskyrleiki sé 1 jardalogum um pad. V bendir 4 ad i mali M hafi verid eigendaskipti &
jord vegna erfoa og pannig hafi ekki verid fyrir hendi kaupsamningur, en slikur sé forsenda pess ad
hagt s¢ ad njota forkaupsréttar. V telur pvi einnig med visan til pess ad oparfi hafi verid ad senda
tilkynningu um forkaupsrétt skv. akvaedoum 7. gr. d. jardalaga par sem par sé i raun akvedin 16gvilla.
Enn fremur er pad nidurstada V ad nidurstada ur rannsékn 16gmanns M sé beinlinis rong og kostnadur
hafi verid ur 6llu hofi.

[ vidbotarathugasemdum 16gmanns M er tekid fram ad akvadi jardalaga séu skyr og tekur ekki undir
sjonarmid i umsogn V ad akvedin séu oskyr, hvad efni og kaupverd vardar, i tengslum vid
forkaupsrétt sameiganda. Einnig er m.a. bent 4 ad 1 2. mgr. 31. gr. jardalaga komi fram ad erfoir geti
virkjad pessi akvadi um forkaupsrétt og ad ef ekki naist samkomulag um verd pegar eignayfirfarsla a
sér stad eigi a0 lita til laga um framkveemd eignarnams vid mat a verdi. Einnig er bent 4 ad i 6. mgr. 7.
gr. d. jardalaga sé gert rad fyrir pvi ad sameigendur geti samid um ad vikja fra dkvaedum laganna um
forkaupsrétt og skal slikum samningi vera pinglyst 4 eignina. Logmadur M telur ad utleggingar og
vangaveltur V um urskurd Héradsdoms Reykjavikur haggi ekki dkvedum jardalaganna sjalfra sem
séu bindandi par til annad hefur verid dkvedid. ftrekad er ad X hafi skapad sér botaabyrgd skv. 25. gr.
laga um 16gmenn nr. 77/1998 og er visad til 18. gr. laganna um skyldur l6gmanna i pvi samhengi.
Byggt er a pvi ad einsynt sé ad X beri botaabyrgd og tjon M i formi 16gmannskostnadar sé bein
afleiding af pvi ad X geetti pess ekki ad akvedum jardalaga veeri fylgt vid ad bjoda sameiganda ad
nyta forkaupsrétt sinn og ad M hafi purft a0 leita l6gmannsadstodar vegna pess.

[ vidbotarathugasemdum V segir ad félagid geri ekki frekari athugasemdir en itreki pad sem pegar
hafi komid fram af pess halfu.

Alit.

Alitaefni pessa mals er i fyrsta lagi hvort um sé ad reeda saknzema hattsemi 1gmannsins X vid gerd
eignaskiptayfirlysingar vegna eignarhluta danarbus 1 tilgreindri jord hinn 17. april 2023 og afsals
vegna eignarhluta sému jardar hinn 25. april sama ar. [ badum eignayfirferslugerningum eignadist M
hluta hinnar tilgreindu jardar.

Ekki verdur séd af gdgnum malsins ad vid gerd umraeddra 16ggerninga 1 april 2023 hafi tilkynning um
forkaupsrétt sameiganda jardarinnar, sem éumdeilt er ad sé€ einn, verid send skriflega og sannanlega,
sbr. akvaedi 1. mgr. 29. gr. jardalaga. Akveedi um slikan forkaupsrétt komu inn i jardalog med 16gum
nr. 76/2022 sem toku gildi 14. juli 2022, nanar tiltekid tok gildi sérstakt akvaedi 7. gr. d. nugildandi
jarGalaga par sem segir medal annars i 1. mgr.: ,, Sameigendur ad jord eiga forkaupsrétt ad
eignarhlutum i henni. Forkaupsréttur sameigenda verdur virkur vid solu og adra radstéfun eda
Yfirfeerslu a beinum eignarrétti yfir eignarhluta sem hadur er forkaupsrétti. “ Af 16gskyringargégnum
ma rada ad 1 upphaflegu frumvarpi sem lagt var fram til breytinga 4 jardalogum og urdu ad l6gum nr.
76/2022 a0 forkaupsréttur sameiganda myndi ekki virkjast ef 1. mgr. 31. gr. jardalaga etti vio, pad er
ef eignayfirfarsla veeri til ndkominna, t.d. maka eda barna. { breytingatilldgu meirihluta Allsherjar- og
menntamalanefndar vid frumvarpid beettist hins vegar vid texti 1 akvaedi 7. gr.d.: ,,Um forkaupsrétt
sameigenda gildir pé ekki 1. tolul. 31. gr., og heldur ekki tilvisun til sama tolulidar i 2. mgr. 31. gr.* |
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nefndaraliti meirihluta nefndarinnar sem fylgdi breytingatillogu vid frumvarpid, segir: ,,Ldgd er til
breyting pess efnis ad um forkaupsrétt sameigenda gildi ekki 1. tolul. 31. gr. jardalaga. I minnisbladi
forseetisraduneytisins er tekid undir dbendingu i umségn Bendasamtakanna um ad beiting
tilgreindrar undantekningarreglu jardalaga um forkaupsrétt skv. d-lio 2. gr. frumvarpsins geti unnio
gegn markmioum dkveedisins um ad sporna gegn Sheefilegri fjolgun sameigenda m.a. fyrir erfdir.«
tilvisadri umsogn Bandasamtaka slands til Allsherjar- og menntamalanefndar er visad til pess ad
akvaeoi um forkaupsrétt sameigenda séu 6skyr og einnig er visad til pess ad med pvi ad 1. mgr. 31. gr.
jardalaga eigi vid, pad er ad forkaupsréttur nai ekki til rddstafana til tilgreindra ndinna adila eins og
maka og barna, sé¢ akvadid nanast tilgangslaust. I minnisbladi Forsatisraduneytisins er tekid undir hid
sidastnefnda med eftirfarandi ordum: ,, Raduneytio er sammdala pvi mati Bendasamtakanna ad beiting
undantekningarreglu 1. tolul. 31. gr. jardalaga um forkaupsrétt skv. 2. gr. d frumvarpsins geti unnio
gegn markmidum dkveedisins um ad sporna gegn oheefilegri fjolgun sameigenda m.a. fyrir erfdir.
Raduneytio telur pvi koma til greina ad beeta nyjum malslio vio 5. mgr. 2. gr. d frumvarpsins,
svohljodandi: ,, Um forkaupsrétt sameigenda gildir po ekki 1. télul. 31. gr., og heldur ekki tilvisun til
sama tolulidar { 2. mgr. 31. gr."* [ framsoguredu formanns Allsherjar- og menntamalanefndar segir
einnig um markmio lagabreytinganna: ,, Er breytingin 10gd til svo ekki sé unnid gegn pvi markmidi ad
sporna gegn ohoflegri fjélgun sameigenda, m.a. fyrir erfoir.

[ urskurdi Héradsdoms Reykjaness i mali nr. T-232/2024 var égreiningur um pinglysingu
skiptayfirlysingar sem fol i sér eignayfirferslu milli maka vid erfdir, en syslumadur, sem
pinglysingarstjori, hafdi visad fra pinglysingu slikrar skiptayfirlysingar par sem forkaupsréttarakvaeoi
7. gr. d. jardalaga hafoi ekki verid virt, eda samningi pinglyst 4 eignina um ad fallid veeri fra slikum
forkaupsrétti, sbr. 6. mgr. peirrar greinar. Héradsdomur felldi akvordun syslumanns Gr gildi medal
annars med peim rokstudningi ad forkaupsréttarakvaedi 7. gr. d. jardalaga sé verulega ipyngjandi i
peim tilgangi einum ad takmarka fjolda sameigenda jarda og ad framkvemd sé af ymsum astedum
oskyr.

b6 ofangreindur trskurdur héradsdéms hafi takmarkad fordemisgildi sem slikur verour ekki hja pvi
litid a0 skiptar skodanir eru a lagasetningu peirri sem 16g nr. 76/2022 um breytingu a jardalogum
hofdu 1 for med sér um forkaupsrétt sameigenda jarda. I 16gskyringargdgnum, sérstaklega nefndaraliti
meirihluta Allsherjar- og menntamalanefndar sem lagt var fram 4 pinginu hinn 14. jini 2022 og redu
formanns nefndarinnar vid 3. umradu frumvarpsins hinn 15. juni 2022, er hins vegar nokkud skyrt ad
vilji meirihluta Allsherjar- og menntamalanefndar var ad forkaupsréttur sameigenda atti ad virkjast
vid erfoir til ndkominna adila eins og maka og barna. Légin voru pannig sampykkt 4 Alpingi 15. juni
2022, stadfest af Forseta {slands i kjolfarid og birt i Stjérnartidindum. Légin toku, eins og adur segir
gildi 14. juli 2022 og voru pvi 1 gildi pegar eignayfirfaersla st sem hér er deilt um atti sér stad i april
2023.

Fallast verdur 4 med M ad X hefdi sem 16gmadur att ad kynna M og 60rum erfingjum akvaedi gildandi
laga um forkaupsrétt sameigenda jarda i 7. gr. d jar0alaga vid gerd skiptayfirlysingar og afsals vegna
peirrar jardar sem kom medal annars i hlut M. Pannig hefdi verid hagt ad tilkynna forkaupsréttarhafa
strax um eignaskiptin og kanna hug hans til nytingar forkaupsréttar an pess ad slikt hefoi falio i sér
utlagdan kostnad fyrir M. bad var hins vegar ekki gert og skapadi pad réttmeeta ovissu fyrir M um
hvada afleidingar pad myndi mdgulega hafa fyrir hann. Hins vegar liggur ekki fyrir ad pinglysingu
skiptayfirlysingar eda afsals hafi verid visad fra pinglysingu i mali M. bad pydir ad eignarheimild
hans 1 pinglysingarbokum synir ad hann sé eigandi jardarhlutans. Ekki verdur heldur séd af gdognum
malsins ad afstada forkaupsréttarhafa hafi verid su ad forkaupsréttur yroi nyttur eda i hvada meeli
Ovissa um pad var.

Almennt hvilir st skylda & tjonpola skv. reglum skadabotaréttar ad takmarka tjon sitt. I peim gégnum
sem liggja fyrir um vinnu 16gmanns M vegna malsins liggur fyrir ad hluti vinnunnar folst i pvi ad
tilkynna forkaupsréttarhafa skriflega og med sannanlegum heetti um forkaupsrétt sameiganda peirrar
jardar sem M eignadist hluta i. Af peirri vinnu hefdi M borid hluta kostnadar hvort ed var. Af
upplysingum og gognum i malinu verdur ekki séd ad forkaupsréttarhafi hafi h6f6ad mal innan sex
manada fra tilkynningu um forkaupsrétt eda ad slikt hafi nokkurn tima stadid til af hans halfu. Af
adsteedum i malinu og gégnum pess verdur ekki s€d ad kostnadur vid [6gmannsadstod vid ad tilkynna
um forkaupsrétt og eftir atvikum adstoda vid ad na fram skyrum vilja forkaupsréttarhafa vardandi
mogulega nytingu forgangsréttar réttlaetist med peim reikningum og timaskyrslu sem 16g0 hefur verid
fram sem tjon M. Skadabotakrafa & hendur X var sett fram i desember 2023 og takmdrkun tjons i
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skilningi skadaboétaréttar etti einnig ad vera 16gmanni M 1j6s og pannig unnt ad haga vinnu vid mal M
i samreemi vid pa hagsmuni sem uppi voru, strax og 1jost var ad skadabotakrafa yroi gerd 4 X.

Verdur einnig ad taka fram ad tilvisun 16gmannsins til 1. mgr. 1. gr. skadabdtalaga nr. 50/1993 i
malskoti er haldlaus par sem pad akvaoi fjallar um baetur vegna likamstjons. M hefur ekki af gognum
pessa mals ordid fyrir likamstjoni og verdur pvi ekki byggt 4 akvedum skadabotalaga vid urlausn
malsins.

Med hlidsjon af ollu ofangreindu verdur pvi ekki fallist & ad M hafi synt fram 4 ad hann hafi ordid
fyrir tjoni 1 skilningi skadabdtaréttar vegna saknamrar hattsemi 16gmannsins X og pannig verdur ekki
heldur fallist 4 ad greidsluskylda ur starfsdbyrgdartryggingu l16gmannsins hja V hafi stofnast.

Nidurstada.
M 4 ekki rétt til bota ur starfsabyrgoartryggingu 16gmanns X hja V.

Reykjavik, 27. 4gtst 2024.
rafreen undirskrift

bora Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



