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Mal nr. 317/2024 VARNARADILI HAFNABI AD HLITA URSKURDI
Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.

Gildissvio vatryggingar. Umfang tjéns.

Gogn.
1. Malskot mottekid 26. agust 2024 asamt fylgiskjolum.
2. BréfV dags. 3. september 2024 dsamt fylgiskjolum.
3. Vidbotarathugasemdir M dags. 9. september 2024 asamt fylgiskjali.
4. Vidbotarathugasemdir V dags. 12. september 2024,
Malsatvik.

Fyrir liggur ad hinn 13. desember 2023 vard vatnstjon i fasteign M. Ekki er um pad deilt ad
boétaskylda Ur fasteignatryggingu sé til stadar en i malskoti kemur fram ad agreiningur adila vardi tjon
vegna tapadra leigutekna. M byggja 4 pvi ad upplysingar um venta leigu liggi fyrir en vegna tjons 4
huasnadinu hafi ekki getad ordid af athendingu pess til leigutaka. Hafi M pvi ordid af leigutekjum
medan a vidgerdum st60. V hafi byggt 4 pvi ad leigusamningur yrdi ad vera til stadar til ad syna fram
a4 tjonid, en i vatryggingarskilmalum sé pess hvergi getid ad leigusamningur purfi ad liggja fyrir. M
hafi lagt fram yfirlysingu pess adila sem atladi ad taka eignina & leigu, og skjaskot af samskiptum
peirra vid hann i smaskilabodum. V hafi p6 adeins fallist 4 ad greida beetur vegna litils hluta tapadra
leigutekna, eda 500.000 kr. an vidurkenningar a botaskyldu.

[ bréfi V kemur fram ad i upphafi hafi engin krafa verid gerd um betur vegna husaleigu og hafi
félagio talid pad edlilegt par sem enginn hafi buid i fasteigninni 4 peim tima. Hinn 20. jantar 2024
hafi M fyrst spurst fyrir um ferdakostnad og baetur vegna husaleigu. beim hafi pa verid tjao ad
husaleigutryggingarlidurinn veri skadatrygging sem atlad vaeri ad bata fjartjon, vegna hiisaleigu sem
vatryggour tapi eda purfi ad greida reynist naudsynlegt ad flytja ur hisnadinu. V hafi pd komid til
moéts vio M med ymsum haetti, m.a. i formi botagreiosla vegna ferdakostnadar og hafi baetur vegna
hans verid évenju haar par sem V hafi talio rétt ad koma til mots vio M par sem pau hefou ekki att rétt
4 botum vegna husaleigu. Er pa aréttad ad enginn hafi buid 1 husnadinu pegar tjonid vard og pvi hafi
ekki verid naudsynlegt ad flytja ur pvi. Hafi M pvi hvorki ordid fyrir botaskyldum kostnadi né tjoni.
Séu skilyrdi skilmaladkveedisins fyrir botagreidslum vegna pessa lidar pvi ekki uppfyllt. ba hafi M
ekki lagt fram nein gogn er syni fram 4 ad husaleigusamningur hafi komist 4. Hafi pau lagt fram
smaskilabod med fyrirspurn tiltekins adila um hvort unnt veri ad leigja hisna0id fra 1. jantar 2024.
Engin svor vid peirri fyrirspurn hafi komid fram i skilabodunum. Med malskoti leggi M pa fram
yfirlysinu sama adila um ad leigusamningur hafi komist 4 fra 1. januar 2024 til 4tta manada. bad skjal
hafi enga pydingu i malinu enda sé ekki um ad reeda samtimagagn heldur yfirlysingu sem s¢ gerd eftir
a0 botaskyldu var hafnad og agreiningur kominn upp. M verdi ad bera hallann af sénnunarskorti hvad
petta vardi. bratt fyrir pad hafi V bodid fram baetur ad fjarhed 500.000 kr. an vidurkenningar a
greidsluskyldu, i peim tilgangi ad ljuka malinu i satt. Pvi bodi hafi verid hathad. Af krofu M megi pa
rada ad pau geri krofu vegna tapadrar leigu timabilid 1. januar til 5. juli 2024 en boétagreidslur
takmarkist vid ,,e0lilegan vidgerdartima®. Telji V ad vidgerdir hafi ekki purft ad standa yfir i svo
langan tima og edlilegra s¢ ad mida vid einn til tvo manudi verdi nidurstadan su ad botaréttur sé
yfirleitt til stadar.

[ vidbotarathugasemdum sinum arétta M ad nanast hafi ordid altjon 4 fasteigninni. Hvad vardi
verktima pa hafi tjonamat ekki legid fyrir fyrr en 13. febrtiar 2024 og samningar vid V ekki nadst fyrr
en i lok febriar. Margir idnadarmenn hafi purft ad koma ad verkinu og pad pvi tekid tima. M hafi pa
ekki spurst fyrir um husaleigubetur fyrr en 20. jantar par sem fyrstu dagana og vikurnar eftir tjonio
hafi litid annad komist ad 1 huga peirra en ad heimili peirra og eigur veeru onytar. M arétta pa ad pau
telji sig hafa synt fram & fjarhagslegt tjon vegna tapadra leigugreiosla.

[ vidbotarathugasemdum V er pvi métmeaelt ad nanast hafi ordid altjon po vissulega hafi tjonid verid
umtalsvert. b4 hafi einhverjir pettir vidgerdanna sem fram foru ekki verid naudsynlegir vegna
tjonsins og vinna vid pa verkpeetti falli ekki undir samkomulag M og V um vidgerdarkostnad. V hafi
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pa ekki haft abkomu ad framkvemdum sem slikum eda farid med eftirlitshlutverk & vettvangi. Allar
framkveemdir og tafir & peim hafi verid a abyrgd M, sem hafi borid ad takmarka tjons sitt en 1 pvi
felist m.a. ad hrada framkvaemdum eins og kostur er.

Alit.

Adila greinir samkvemt framans6gdu um hvort M eigi rétt til bdta Gr husaleigutryggingu
fasteignatryggingar sinnar hja V en um hana segir eftirfarandi i skilmalum: Vatryggingin greidir
beetur vegna husaleigu sem vatryggdur tapar eda verour ad greida ef naudsynlegt reynist ad flytja ur
husncedi vegna tjions sem botaskylt er samkvemt skilmalum pessum. Hun skal midast vid edlilega
husaleigu hins vatryggda husncedis pann tima sem vidgerd stendur yfir. Beetur geta po ekki numio
meiru en sem nemur 6%o af vatryggingarfjarheedinni fyrir hvern manud. Beetur greidast i pann tima
sem svarar edlilegum vidgerdartima med tilliti til skemmda en po aldrei lengur en 6 manudi eftir
hvern vatryggingaratburd. Eydileggist husid pannig ad ekki sé gert vio pad nema beeturnar einni
mdnadarleigu.

bad hvilir samkvemt almennum sénnunarreglum 4 M ad syna fram 4 tjon sitt og ad skilyrdi fyrir
botaskyldu séu uppfyllt. Hvad vardar sonnun pess hvort samningur um leigu hafi verid kominn &, pa
liggja fyrir skjaskot af fyrirspurn X vardandi pad hvort M hafi dhuga 4 ad leigja X, og ef svo s¢ megi
M hafa samband. Engin gdgn liggja fyrir um frekari samskipti X og M fra peim tima en fyrir liggur
yfirlysing X, dags. 20. agust 2024. Par segir ad X hafi i agust 2023 haft samband vido M og spurst fyrir
um hvort mogulegt veeri ad fa umraedda fasteign a leigu. Hafi M og X verid i simasambandi vegna
pessa um tima og samningar tekist um athendingu fasteignarinnar ,,fyrir* jol. Umsaminn leigutimi
hafi verid atta manudir og umsamid leiguverd 350.000 kr. Ekki hafi verid btid ad gera skriflegan
leigusamning. Ad mati nefndarinnar er umraedd yfirlysing traverdug svo og per skyringar sem fram
koma 1 henni, vardandi munnleg samskipti og ad fragangi skriflegs leigusamnings hafi ekki verid
lokid. Verdur pvi byggt 4 henni vardandi pad ad leigusamningur hafi verid kominn 4 og verdur pvi ad
mida vid ad M hafi ordid af leigugreidslum vegna tjonsins. Ekki er hins vegar nagilega skyrt hvenaer
leigugreidslur attu ad hefjast og pratt fyrir samkomulag um athendingu ,,fyrir joI* er ekki tiltekinn
dagur i pvi samhengi né hvernig fara skyldi med Ileigugreidslur vegna einhverra daga i
desembermanudi. Telur nefndin pvi rétt ad mida vid 1. jantiar sem fyrsta umsamda greidsludag.

Nefndin getur pa ekki fallist a pa tulkun skilmaladkvedisins ad svo botaskylda sé til stadar purfi
leigjandi beinlinis ad hafa purft ad flytja ur husnadinu, og telur i pvi tilliti naegilegt ad tjon a
htsnadinu hafi verid pess edlis ad pad sé¢ dibudarhaft peim sem hyggi sannanlega a busetu 1 pvi en
ekki virdist agreiningur um ad svo hafi verid. Er pvi ljost ad naudsynlegt hefdi verid ad flytja tr
fasteigninni i kjolfar tjonsins.

ba hefur fjarhaed leiguverds sem slikri ekki verid motmelt og liggur pvi ekki annad fyrir en ad um
,»eOlilega‘“ htisaleigu hafi verio a0 reda.

Akvadid er pa skyrt vardandi pad ad batur greidist aldrei lengur en i sex manudi fra
vatryggingaratburdi sem i pessu tilviki vard 13. desember og geta baetur til M pvi mest numid
leigugreidslum sem pau hefou fengio til og med 13. juni 2024.

Hvad vardar pa timamérk ,,edlilegs viogerdartima®™ pa hefur V ekki synt fram a ad hann hafi verid
oedlilega langur en fyrir liggur ad um nokkud umfangsmikid tjon var ad reda. Liggur pa fyrir ad
tjonamat sem V lét vinna 14 ekki fyrir fyrr en 13. febraar 2024. Virdist samningar vid pann verktaka
sem a0 endingu vann verkid ekki hafa nadst fyrr en 1 lok febrtiar 2024. Samkveaemt verkyfirliti sem er
medfylgjandi viobotarathugasemdum M, hofst vinna vid endurbztur 1 viku 9, eda 26. febraar til 3.
mars. Hefur ad 60ru leyti ekki verid synt fram 4 ad verktimi samkveemt pvi yfirliti hafi verid
oedlilegur. Fyrir liggur ad M fluttu inn { eignina 5. juli sl. en ekki kemur skyrt fram i gdgnum malsins
hvenar framkvamdum lauk en po segir i tolvupoésti ad ,,gardinur hafi verid settar upp siddegis* pann
dag. { framangreindu verkyfirliti kemur p6 fram ad gluggatjold, sem eru sidasti verklidurinn sem par
er tilgreindur, séu sett upp 1 viku 22, p.e. 27. mai til 2. juni 2024 og a0 prif og lokafragangur fari fram
i somu viku. Verdur hér midad vid pad timamark sem ,edlilegan vidgerdartima® i skilningi
skilmaladkveedisins.

Eiga M samkvaemt 6llu framansdgou rétt & botum vegna husaleigu 1 fimm manudi og tvo daga, b.e.
fra 1. jantar til og med 2. juni 2024, p.e. 1.773.333 kr. Su fjarhaed tekur ekki mid af fradreetti vegna
pess kostnadar sem M hefdu ordid fyrir vegna leigunnar, s.s. vegna fjarmagnstekjuskatts af
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leigugreidslum, en i 1josi pess ad M eiga adeins rétt 4 a0 fa raunverulegt fjartjon sitt baett er heimilt ad
draga pann kostnad fra bétagreidslum til peirra.

Nidurstada.
M eiga rétt & boétum ur fasteignatryggingu sinni hja V vegna tapadra leigugreidsla i fimm manudi og
tvo daga.

Reykjavik, 8. oktober 2023.
rafreen undirskrift

bora Hallgrimsdottir Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



