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Mal nr. 455/2024

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fjolskyldutrygging.

Gildissvio vatryggingar. Undanpaguakvaedi vatryggingarskilmala.

Gaogn.
1. Malskot méttekid 25. névember 2024 asamt fylgiskjolum.
2. BréfV dags. 6. desember 2024 asamt fylgiskjolum.
Malsatvik.

[ mélskoti og fylgigognum kemur fram ad M hafi fest kaup 4 fasteigninni X med kaupsamningi dags.
27. oktober 2023. Fljotlega eftir athendingu hafi komid i 1jos miklar vatns- og rakaskemmdir i
eigninni og mikill halli & golfum hennar. Samningar vid seljanda hafi ekki nddst og nt1 s¢é M adili ad
tveimur domsmalum tengdum pessum fasteignakaupum. Vegna pess hafi M krafist bota ur
réttaradstodarlid fjolskyldutryggingar sinnar hja V en V hafi hathad boétaskyldu & grundvelli pess ad
vatryggingin taki ekki til agreinings sem vardi vatryggdan sem eiganda fasteignar. M er 6sammala
peirri afstodu og telur botaskyldu fyrir hendi. Pannig vardi hvorugt malanna sem rekin séu fyrir
héradsdémi M sem eiganda fasteignar. I 66ru malinu hafi M verid stefnt til greidslu kaupverds
samkvamt kaupsamningi. Sér par um samningsagreining ad reda. I hinu malinu sé M stefnandi sem
kaupandi fasteignar. Ekki sé haegt ad lita svo 4 ad hann sé fyrir ddmi sem eigandi fasteignar enda hafi
su hattsemi seljanda sem um sé deilt fyrir domi att sér stad adur en M gerdi tilbod 1 X og hafi hann pvi
ekki att neitt i henni. A peim tima sem agreiningur adila hofst hafi M pa ekki verid pinglystur eigandi
X. Umrett undanpaguakveaedi vatryggingarskilmala beri ad tilka prongt og geti pad samkvaemt
ordanna hlj6dan adeins tekio til eigenda fasteigna, en ekki kaupenda peirra.

[ bréfi V er visad til f-lidar 31. gr. skilmala fjolskyldutryggingar en par segi ad vatryggingin taki ekki
til agreinings sem vardar vatryggdan sem eiganda fasteignar. begar athending fasteignar hafi farid
fram, eins og raunin sé i tilviki M, sé kaupandi ordinn eigandi, enda sé almennt midad vid pad i
fasteignakauparétti ad ahaetta 4 fasteign feerist yfir 4 kaupanda vid afthendingu. Pad ad M hafi ekki
verid ordinn pinglystur eigandi X vid upphaf agreinings hafi pa ekki ahrif 4 pad ad i lagalegum
skilningi hafi hann verid ordinn eigandi hennar. Agreiningur adila sé samofinn eignarhaldi 4 fasteign
og gati M taepast ordid adili ad domsmali er vardi mogulega galla 4 fasteign teldist hann ekki eigandi
hennar. Beri gogn malsins pa med sér ad M hafi verio ordinn eigandi X vid upphaf agreinings enda
hafi gallar fyrst komid i 1jos eftir athendingu.

Alit.

Agreiningur adila vardar samkvaemt framansogdu pad hvort botaskylda ur réttaradstodarlid
fjolskyldutryggingar M hja V sé til stadar. Ekki liggur fyrir hvort i gildi er fasteignatrygging vegna X
og verour pvi ekki tekin afstada til pess hvort botaskylda ur fasteignatryggingu kunni ad vera til
stadar.

Samkvaemt fyrirliggjandi kaupsamningi var X athent M vid undirritun kaupsamnings hinn 27. oktober
2023. ftarlegar upplysingar um domsmal pau sem M er adili ad liggja ekki fyrir nefndinni. Ztla ma po
a0 annars vegar s¢ um ad reda mal sem M hefur h6fdad 4 hendur seljanda vegna galla, sbr. IV. kafla
laga um fasteignakaup nr. 40/2002 og hins vegar mal sem seljandi hefur h6foad a hendur M til
greidslu eftirstodva kaupverds sbr. V. kafla somu laga. Samkvemt 1. mgr. 12. gr. laga um
fasteignakaup flyst ahattan af seldri fasteign til kaupanda vio afthendingu. Verdur pvi ad lita svo ad
eigendaskipti hafi att sér stad pegar afhending og greidsla kaupverds hefur farid fram, eda samid hefur
verid um hana s¢ hun greidd 1 aféngum eins og jafhan 4 vid um fasteignakaup. Er pad jafnframt i
samrzmi vid almennan malskilning ad vid pad timamark sé kaupandi ordinn eigandi. A pad vid 6had
pvi hvort adilar kunni vid sidara timamark ad gripa til vanefndaltrreeda a grundvelli laga um
fasteignakaup. Verdur ekki séd ad 1 pvi samhengi skipti mali hvort M var ordinn pinglystur eigandi
samkvemt kaupsamningi eda pinglystur eigandi samkvemt afsali. Tilgangur pinglysingar er enda
fyrst og fremst sa ad tryggja réttarvernd gagnvart krofum pridja adila en ekki ad hafa ahrif a
réttarstoou kaupanda og seljanda innbyrdis. Verdur pvi ad telja ad M sé eigandi X i framangreindum
skilningi.
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Verour jafnframt ad telja ad agreiningur adila, sem byggir & vanefndaurredum laga um fasteignakaup,
vardi M sem eiganda X. Agreiningur adila vardar pannig mogulega galla 4 fasteign og greidsludratt.
Er vandséd hvernig M geti att adild ad, og hagsmuni af, domsmali vegna galla & fasteign nema a
grundvelli eignarhalds hans 4 umraeddri fasteign. Ekki liggur fyrir hvort krafa seljanda 4 hendur M er
krafa um réttar efndir sem megi rekja til pess ad M hafi haldid eftir hluta kaupverds vegna peirra galla
sem hann telur 4 eigninni eda hvort kréfuna megi rekja til annarra vanefnda sem seljendur telji uppi af
halfu M. Hvort heldur sem er verdur ad telja ad s hluti 4greinings adila sé einnig samofinn
eignarhaldi 4 fasteign.

[ skilmalum fjolskyldutryggingar M hja V segir, 1 f.-lid 31. gr. ad vatryggingin taki ekki til agreinings
sem vardar vatryggdan sem eiganda fasteignar. Skiptir p4 ekki mali i pvi samhengi hvenaer moguleg

hattsemi seljenda hafi att sér stad, eins og byggt er & i malskoti, enda er ordalag fyrrgreinds
skilmaladkveedis skyrt hvad vardar andlag agreiningsins.

A grundvelli alls framangreinds verdur ad telja ad agreiningur M og seljanda vardi M sem eiganda X
og ad umraett undanpagudkvaedi eigi pvi vio. Er pvi ohjdkvemilegt ad hatna krofu hans.

Niourstaoda.
M a ekki rétt &4 bétum Ur réttaradstodarlid fjolskyldutryggingar sinnar hja V.

Reykjavik, 4. mars 2025.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



