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Mal nr. 167/2025

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.
Nafn vatryggingartaka (X)

Skaoaboétaabyrgo. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot mottekid 16. mai 2025, asamt fylgiskjolum.
2. BréfV, dags. 14. juli 2025, asamt fylgiskjolum.
3. Vidbotarathugasemdir M, dags. 15. juli 2025.
4. Viobotarathugasemdir V, dags. 4. 4gtist 2025.
Malsatvik.

[ malskoti er malavoxtum lyst med peim haetti ad M hafi, hinn 28. oktober 2024, komid ad eldhusi sinu
par sem vatn draup ur lofti. Lekinn hafi komid ur rafmagnsdds sem var 1 lofti eldhtssins en hiin var
ekki tengd vid neitt 1jos. A pessum tima hafi ibdi 4 efri haed verid buinn ad selja eignina og stéd hin
tom par sem nyir eigendur hofou ekki enn flutt inn. Hringdi M 1 nyja eigandann sem kom skémmu sidar
og hleypti honum inn. { 1j6s kom leki fra vatnskrana i eldhusi sem adur hafdi verid tengdur vid
upppvottavél. Eldhusid var allt flisalagt nema undir eldhusinnréttingunni og hafoi vatnid fyllt allt pad
svaedi sem ekki var flisalagt. Skrafadi M fyrir kranann og stoppadi lekinn pa um leid. Hafdi ibudin
stadio tom 1 um sex daga, eda allt fra pvi hun seldist og ljost ad kraninn hafoi stadid opéttur i taepa viku.
Tryggingafélag M greiddi kostnad vegna tjonsins hja M ad fradreginni sjalfsabyrgd ad fjarhaed kr.
80.000. Hefur M gert kréfu um beetur sem nema peirri fjarhed Gr abyrgdartryggingu X, fyrri eiganda
ibudar efri haodar hussins. Af halfu V hefur boétaskyldu verid hafnad a peim grundvelli ad
abyrgdartrygging X hafi runnid ut 24. oktober 2024. [budin hafoi verid afhent 21. oktober og hafi nyr
eigandi pa pegar tilkynnt um leka fra krana sem X hafi 1atid skipta um daginn eftir, eda 22. oktober.
Telur M 1jost ad lekio hafi strax aftur eftir a0 skipt hafi verid um krana. Ekkert hafi verid ad krananum,
heldur hafi ekki verid ndgu vel skrafad fyrir hann. Hann sé enn i notkun hja nyjum eigendum. Einungis
hafi dropad ur honum en i ljési pess ad dropad hafdi i sex daga hafi vatnid nad ad fylla svaedi undir
innréttingunni og valdid 1 kjolfario tjoni 4 fasteign M. Leggur M fram vitnisframburdi mali sinu til
studnings fra nyjum eiganda ibudarinnar og sambylismanni sem badi hafi komid ad tjoninu & sama
tima og M.

[ bréfi V til nefndarinnar kemur fram ad V hafi fengid per upplysingar fra X ad hun hafi afhent lykla
a0 ibudinni pann 21. oktober 2024. Upppvottavélin hafi verid tekin ur sambandi sama dag en pad hafi
ekki gleymst ad skrufa fyrir kranann. Nyr eigandi hafi hringt i X og 14tid hana vita ad pad dropadi ur
krananum yfir nétt og hafi X fengid adila til ad laga kranann daginn eftir athendingu, eda pann 22.
oktober 2024. Lekinn sem olli tjoni M atti sér hins vegar stad pann 28. oktober 2024. Af gognum malsins
verdi ekki radid hvort umraddur krani hafi bilad eda verid skilinn eftir opinn. bvi séu ekki forsendur til
a0 fella pa hlutleegu abyrgd 4 X sem felst i 3. télul. 1. mgr. 51. gr. laga nr. 26/1994 um fjoleignarhus
en skilyrdi fyrir beitingu pess akveadis er ad um bilun sé ad reeda. Vid mat a pvi hvort tjonid verdi rakio
til sakneemrar hattsemi af halfu X verdi ad lita til pess a0 nyr eigandi hafi 1atid0 hana vita ad pad dropadi
ur krananum en X hafi brugdist vid med pvi ad senda adila & stadinn strax daginn eftir til ad stoova
lekann. Ekki hafi verid synt fram 4 ad tjon hafi hlotist af i pad sinn. b4 visar V til pess ad vitnaframburdir
séu fra nyjum eiganda efri hadar og sambylismanni sem badi hafi hagsmuna ad geeta i malinu, b.e. ef
lekinn skyldi hafa att sér stad eftir a0 eignin var afhent.

[ vidbotarathugasemdum sinum aréttar M ad X aftengdi upppvottavél i eldhusi sinu 4n pess ad ganga
tryggilega fra vatnslokun, sem leiddi sioar til leka. bratt fyrir ad vidgerd hafi verio framkvaemd daginn
eftir hafi ordid tjon 4 eign M sex dogum sidar, eda pann 28. oktdber 2024. Pad bendi annadhvort til
ofullnzegjandi vidgerdar eda galeysis vid medferd a krananum. Minnir M 4 ad tjonsins vard vart 28.
oktober en lekinn hafi ekki endilega hafist pa. PA motmalir M pvi sem ostadfestu ad einhver annar hafi
gert vi0 kranann eda ad kaupandi ibudarinnar hafi gert athugasemdir vid lekavandamal.
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[ vidbotarathugasemdum V er visad til fyrirliggjandi skodunarskyrslu par sem fram komi ad tjonid hafi
att sér stad 28. oktober 2024 og ad orsok tjonsins sé leki fra krana upppvottavélar & efri haed. M hafi
ekki synt sannanlega fram 4 ad tjonid megi rekja til atvika sem attu sér stad fyrir pad timamark. ftrekar
V ad X afhenti nyjum eiganda huseignina, og par med dhattuna af henni, pann 21. oktober 2024, og ad
tryggingin hafi verid felld ur gildi 24. oktoéber 2024. M hafi fra upphafi haldid pvi fram ad tjonid megi
rekja til pess ad ekki hafi verid skrifad nogu vel fyrir, en ekki ad um bilun hafi verid ad raeda. bvi sé
ekki grundvollur fyrir peirri hlutlegu skadabotadbyrgd sem felist 1 3. t6lul. 1. mgr. 51. gr. laga um
fjoleignarhus. Abyrgd vegna mistaka vid medferd og vidhald verdi adeins reist 4 sakargrundvelli, en pa
purfi ad syna sannanlega fram & m.a. ad mistok hafi verid gerd, hver gerdi pau og hvenar, sem M hefur
ekki synt fram 4.

Alit.

Oumdeilt er ad vatnstjon vard 4 ibid M hinn 28. oktober 2024 og ad pad megi rekija til leka fra krana
upppvottavélar 4 efri had hussins. Fyrir nefndinni gerir M kréfu um beetur Gr abyrgdarlid
fasteignatryggingar X, fyrrum eiganda efri hadarinnar, vegna eigin dhattu sem hann purfti ad greida
tryggingafélagi sinu vegna tjonsins. Oumdeilt er einnig ad X flutti ut ar ibud sinni hinn 21. oktdber og
a0 fasteignatrygging hafi verid felld tr gildi hja V hinn 24. oktober 2024.

Samkvaemt 1. mgr. 51. gr. laga um fjoleignarhis nr. 26/1994 er eigandi séreignar abyrgur gagnvart
00rum eigendum hussins og afnotahdfum vegna fjartjons sem verdur 4 eignum peirra og stafar af:

1. Vanrakslu 4 vidhaldi séreignar, bunadi hennar og 16gnum.
2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald.
3. Bilun & bunadi séreignar og [6gnum pott eiganda verdi ekki um pad kennt.

Af halfu V er pvi hafhad sem 6sénnudu ad X hafi gert mistok vid medferd séreignar og vidhald hennar,
p.e. ad hun hafi ekki skrafad naegilega fyrir kranann og ad pad sé orsok tjonsins. ba hafnar V pvi einnig
a0 bilun hafi att sér stad. Ad mati nefndarinnar liggur ekki fyrir skyr sénnun um pad hvort tjonid stafadi
af mistokum X vid ad ganga ekki tryggilega fra krananum eda af bilun 4 honum i kjolfar pess ad
upppvottavél var aftengd. Hvort sem um mistdk eda bilun var ad reda fellur tjonid undir abyrgdarreglu
1. mgr. 51. gr. laga um fjoleignarhas. Poétt tjonid hafi komid i 1jos 28. oktober verdur ad leggja til
grundvallar ad orsokin hafi verio til stadar 40ur og ad minnsta kosti innan pess 14 daga timamarks sem
1. mgr. 40. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004 mzlir fyrir um. { athugasemdum vid 40. gr.
i frumvarpi pvi sem vard ad 16gum 30/2004 segir ad ekki sé tekid afdrattarlaust afstoou til pess hvenar
eigendaskipti teljist hafa att sér stad, par sem hapid sé ad setja slikar reglur i logum um
vatryggingasamninga. Vid mat & pvi ber a0 lita til fasteignakaupalaga nr. 40/2002, par sem kvedio er a
um ad ahattan af fasteign feerist yfir & kaupanda vio athendingu, sbr. 12. gr. peirra laga. bar sem
athending for fram 21. oktober 2024 verdur ad mida vid pad timamark.

Med hlidsjon af framangreindu er pad nidurstada nefndarinnar ad M eigi 4 grundvelli 1. mgr. 51. gr.
laga um fjoleignarhus, rétt 4 botum ad fjarhaed kr. 80.000 ur abyrgdartryggingu X hja V vegna tjonsins.

Nidurstaoa.
M a rétt 4 botum sem nema kr. 80.000 Gr abyrgoarlio fasteignatryggingar X hja V.

Reykjavik, 27. agust 2025.
rafraen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Heida Oskarsdottir



