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Mal nr. 429/2025

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.
Nafn vatryggingartaka (X)

Skaoabotaabyrgo.
Gogn.
1. Malskot méttekid 17. ndévember 2025 asamt fylgiskjolum.
2. Bréf 'V dags. 19. jantiar 2026 asamt fylgiskjolum.
3. Vidbotarathugasemdir M dags. 25. jantar 2026 asamt fylgiskjolum.
4. Viobotarathugasemdir V dags. 9. februar 2026.
Malsatvik.

Samkvaemt malskoti vard tjon a bifreidinni A, sem er i eigu M, a bifreidastedi vid fjolbylishus i
Reykjavik hinn 29. oktober 2025 pegar snjor og isskafl féll af paki htissins og lenti & vélarhlif
bifreidarinnar. Hefur M gert kr6fu um baetur Gr abyrgoartryggingarlio fasteignatryggingar husfélagsins
X hja V vegna tjonsins & grundvelli pess ad tjon hans verdi rakid til vanraekslu X sem hafi ekki sinnt
pvi ad setja upp snjogildrur/snjévarnir & paki hussins po6 slikar varnir séu til stadar a4 66rum htisum i
nagrenninu. Snjor hafi verid byrjadur ad safnast upp deginum adur, dypt hans aukist hratt og heettan af
snjofalli af pakinu verid fyrirsjaanleg. Hafi X borid ad gripa til varna eda adgerda til ad varna tjoni og
sja til pess a0 ekki stafadi haetta af pessum adsteedum, t.a.m. med pvi ad fjarleegja snjo af paki hussins.
Visar M pa til domafordeema Haestaréttar krofu sinni til studnings.

[ bréfi V til nefndarinnar er visad til pess ad X beri ekki hlutlaega abyrgd 4 tjoni M heldur hvili 4 honum
ad syna fram 4 ad saknaem og 6logmat hattsemi eda athafnaleysi hafi leitt til tjons hans. V hafi aflad
upplysinga fra formanni X og ad sogn hans hafi ekki komid til pess a0ur ad snjor hafi fallid af paki
hussins og valdi0 tjoni. Pegar tjon M atti sér stad hafi verid mikil snjokoma og snjodyptarmet sett i
Reykjavik. Snjomagn hafi pvi verid mun meira en reikna megi me0, sér i lagi & pessum arstima. Hafi
pvi verid ner 6mogulegt ad gera radstafanir i taeka tid, en umraett tjon hafi att sér stad klukkan tiu ad
morgni og mikid hafi snjoad noéttina adur. X hafi pa, ekki frekar en M sem lagdi bifreid sinni a
umraddum stad, ekki gert sér grein fyrir ad heetta vaeri 4 snjohruni sem leitt geeti til tjons. Er pvi pa
hafnad ad X hafi vanraekt vidhald a eigninni med pvi ad koma ekki fyrir snjogildrum & paki htssins og
hvili engin lagaskylda 4 pvi vardandi slikar adgerdir.

[ vidbotarathugasemdum M aréttar hann pa afstodu ad X hafi vanrakt skyldur sinar, en pad ad sams
konar tjon hafi ekki att sér stad adur leysi husfélagio ekki undan abyrgd. Borid hafi a0 tryggja 6ryggi a
bifreidasteedum med fyrirbyggjandi adgeroum, svo sem med snjomokstri, uppsetningu snjogildra eda
skyrum vidvorunum. Tilkynning 4 samfélagsmidlum til ibua um haettu 4 snjohruni hafi ekki verid send
fyrr en eftir tjonio, pratt fyrir ad 4 hiisfundi 10. juni 2024 hafi verid umradur um heettu af snjohruni og
eigendum i X pvi kunnugt um pa heaettu. Er pvi pa hafhad ad adstaedur hafi verid svo dévenjulegar ad
omogulegt hafi verid ad bregdast vid, enda hafi verid svigram til vidbragda um morguninn, p.e. fyrir
klukkan 10. Med pvi ad setja ekki upp snjogildrur hafi X tekid medvitada ahettu sem ekki sé rétt ad
velta yfir 4 M sem tjonpola. Hann hafi pa verid nyfluttur i husio og talid ad snjogildrur vaeru a paki pess
eins og a narliggjandi huspokum og hafi hann pvi matt veenta pess ad oruggt vaeri ad leggja a
bifreidastedinu. P6 ekki s¢ um ad reeda sérstaka lagaskyldu um uppsetningu snjogildra sé kvedid 4 um
skyldu huseigenda til a0 fjarlegja snjo og grylukerti sem geta valdid haettu i 16greglusampykkt
Reykjavikurborgar nr. 1097/2008. Par sem vitneskja hafi veri0 til stadar um hzaettu 4 snjohruni og skortur
a fullnaegjandi 6ryggisbunadi hafi X samkvemt framangreindu synt af sér saknaema vanraekslu.

[ vidbotarathugasemdum V er pvi enn métmaelt ad X hafi borid ad moka pakid eda setja upp snjogildrur.
Um fjogurra haeda hus sé ad reeda og pakmokstur hefoi krafist korfubils eda samberilegs vinnutakis og
almennt sé pess ekki krafist ad husfélog afli slikra tekja til snjomoksturs af pokum. Er pa itrekad ad
ekki hafi adur komiod til sams konar tjons, en umreeddan dag hafi verid 6venjumikil og skyndileg
snjokoma sem gerdi atvikid 6fyrirséd og 6vidradanlegt, baedi fyrir M og hiisfélagio. Verdi pad pa ekki
metid husfélaginu til sakar ad snjogildrur hafi ekki verid settar upp, enda séu per ekki almennt 4
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samberilegum htisum og hafi jafnvel ekki komid i veg fyrir snjohrun & 60rum hlutum sému byggingar.
Er pvi aréttud su afstada V a0 ekki sé um saknama hattsemi ad raeda og pvi sé€ botaréttur ekki til stadar
samkvamt skilmalum tryggingarinnar.

Alit.

I 3. kafla skilmala fasteignatryggingar X hja V er fjallad um abyrgdartryggingarlid hennar. Par kemur
m.a. fram ad tryggingin beti beint likams- eda munatjon pridja adila vegna skadabdtadbyrgdar sem
fellur & vatryggoan, b.e. 1 pessu tilviki X, sem eiganda huseignar vegna skadabotaabyrgdar samkvamt
islenskum 16gum. Almennar sénnunarreglur i skadabotarétti gera rad fyrir pvi ad sa sem heldur pvi fram
a0 annar beri skadabdtaabyrgd 4 tjoni sinu beri sonnunarbyrdi um ad skilyrdi slikrar abyrgodar séu
uppfyllt, p.e. ad skadabdtaskylda hafi stofnast ad 16gum. Pad hvilir pvi & M ad syna fram 4 ad hann hafi
ordid fyrir tjoni sem sé€ ad rekja til saknaemra athafha eda athafnaleysis X eda annarra atvika eda
adsteona sem X verdi gert ad bera skadabdtadbyrgd vegna.

M byggir 1 fyrsta lagi 4 pvi ad X hafi vanrekt vidhald sameignar, sbr. 1. tl. 1. mgr. 52. gr. laga um
fjdleignarhus nr. 26/1994 med pvi ad ekki hafi verid til stadar neins konar snjovarnir & paki hussins.
Ekki verdur séd ad til stadar sé lagaskylda til pess a0 setja slikar varnir upp. Fyrirliggjandi er fundargerd
hasfundar sem haldinn var 10. juni 2024 en par foru fram umradur um fyrirhugadar framkvaemdir X
og annarra husfélaga i fjoleignarhusinu. Er vissulega fjallad um snjégildrur en svo virdist sem par hafi
ekki komid til umraedu 4dur vid mat 4 umfangi fyrirhugadra framkvamda vid husid. I fundargerdinni
segir: ,, Snjogildrur a pak, hafa ekki komio til umrceeou. Sumir hafa lent i pvi. ... hafa ekki verio inn {
tilbodi. ... bParf pa ad fa tilbod fra verktaka ad setja svoleidis. Var sett a ... og samt hefur snjor runnid
af, hefur verid grylukerti lika par. “ Af fundargerdinni verdur ekki radid ad nein sérstok akvordun hafi
verid tekid vardandi uppsetningu snjogildra. Er enn fremur ekki synt fram 4 ad snjogildrur 4 pakinu
hefdu komid i veg fyrir tjon M, en svo virdist af ummaelum i fundargerd sem paer hafi ekki dugad til ao
varna snjohruni af pokum nerliggjandi husa. Verdur pvi ekki talid synt ad vidhald sameignar hafi ad
pessu leyti verid vanrakt og pad valdio tjoni M svo leidi til skadabotaskyldu X.

ba byggir M 4 pvi ad X hafi synt af sér sakneema vanrekslu med pvi ad bregdast ekki vid heettu 4
snjohruni, t.a.m. med mokstri eda tilmalum til ibtia um ad leggja ekki undir pakskegginu. Umratt tjon
atvikadist um klukkan 10 ad morgni 29. oktober 2025. Oumdeilt er ad pad var i kjolfar 6venjumikillar
snjokomu en urkoma mun hafa verid 21,9 mm hinn 28. oktéber og medalhiti -1,2 °c en 26,6 mm 29.
oktober og medalhiti -3,1°c. Af gognum malsins verdur ekki radid ad snjohrun af paki hiissins hafi adur
valdio tjoni eda ad sérstakar adstaedur 4 pakgerd hussins hafi gefid tilefni til ad eetla ad heetta 4 snjohruni
veeri yfirvofandi umfram pad sem almennt gerist vid slika snjokomu. Pratt fyrir mikinn snjopunga
verdur pa ekki talid synt ad adsteedur, s.s. hitastig, hafi ad 60ru leyti verid med peim haetti ad sérstok
haetta 4 snjohruni einmitt 4 pessum tima hafi verid augljos.

Visar M einnig til 16greglusampykktar fyrir Reykjavikurborg nr. 1097/2008 en bar er, i 3. mgr. 7. gr.,
kvedid 4 um ad eiganda eda umradamanni huss s¢ skylt ad fjarlegja af hasi sinu snjo og grylukerti sem
fallid geti nidur og valdid heattu fyrir vegfarendur. St skylda verdur almennt talkud med hlidsjon af
adstaedum hverju sinni og pvi hvort raunhaft s¢ ad koma slikum adgerdum vio.

A0 teknu tilliti til alls framangreinds svo og pess ad um fjogurra heda huis er ad reda og pakmokstur
hefdi krafist sérhafds bliinadar, verdur ekki talid ad synt hafi verid fram 4 a0 X hafi haft raunheeft
svigram til ad gripa til adgerda adur en tjonid vard, né ad pad hafi vanraekt skyldur sinar ad 60ru leyti
med peim heetti ad leidi til skadabotaskyldu. Af pvi verdur M ad bera hallann og er pvi 6hjakvaemilegt
ad hafna krofu hans.

Ekki liggur fyrir hvort A var tryggd kaskotryggingu 4 tjonsdegi en rétt er ad endingu taka fram ad hafi
svo verid kann botaskylda ad vera til stadar Gr henni.

Nidurstada.
M 4 ekki rétt til bota ur abyrgdartryggingu X hja V.

Reykjavik, 3. mars 2026.
rafreen undirskrift

Guomundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Anna Lilja Ragnarsdottir



