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VARNARADILI HAFNABDI AD HLITA URSKURBI

Mal nr. 149/2026

Nafn malskotsaoila (M)

Nafn varnaradila (V)

Heiti vatryggingar: Fasteignatrygging.

Umfang tjéns. Sonnun.

Gogn.
1. Malskot mottekid 30. mars 2026, asamt fylgiskjolum.
2. Athugasemdir V, dags. 17. april 2026, dsamt fylgiskjolum.
3. Vidbotarathugasemdir M, dags. 18. april 2026, asamt fylgiskjali.
4. Viobotarathugasemdir V, dags. 22. april 2026.
Malsatvik.

I gognum malsins kemur fram ad 11. desember 2025 barst V tilkynning fra M pess efnis ad lekid hefoi
fra ofni inni i svefnherbergi i fasteign hans. Golfio staedi 4 grind sem sé einangrud og ad vatn hafi farid
par nidur. b4 kom fram ad golfid vaeri farid ad verpast og mikid brak veeri i pvi 6llu. [ kjolfarid fékk V
tiltekin hiisasmid i1 pad ad meta tjonid. Skiladi hann af sér skyrslu 1 kjolfar skodunarinnar, par sem kom
fram ad hann teldi umfang tjonsins heldur 6ljost eftir fyrstu skodun og ad M hafi nefnt a0 lykt veeri farin
ad angra sig. ba hafi verid akvedid ad opna golf i herberginu par sem lekinn vard. V baud svo baetur i
samrami vid tjonamat sem byggdi 4 skyrslu hisasmidsins. M felldi sig ekki vid pad tjébnamat par sem
hann taldi pad ekki endurspegla raunverulegt tjon. V greiddi M batur skv. tjdnamatinu i lok febraar
2026. Agreiningur adila vardar eingongu umfang tjonsins, en ekki er deilt um boétaskyldu ur
fasteignatryggingu peirri sem M er med hja V.

[ malskoti bendir M 4 ad V afmarki tjonid vid um 13 m2 en M telur tjonid, med visan i fyrirliggjandi
sérfreedimat, na yfir 86 m? sem s¢ ein samfelld byggingareining. V telji hins vegar tjonid vera stadbundid
vid barnaherbergi. Telur M ad nidurstada V byggi a takmorkudum meelingum og taki ekki mid af pvi
ad um samfellt golfkerfi sé ad reda par sem raki geti dreifst milli ryma. Ekki liggi fyrir heildstaeo
greining & goélfkerfinu og pvi sé ekki unnt ad utiloka rakadreifingu. Bendir M 4 a0 golfkerfio sé ein
byggingareining og ad pvi geti raki borist innan pess 4n pess ad yfirbordseinkenni sjaist alls stadar.
Glidnun og marr 1 parketi benda til rakaalags og stydji ad tjonid s¢ vidtekara en lagt sé til grundvallar
i tjénamati sem V byggi a. Telur M, med visan i fyrirliggjandi sérfreedimat ad umfang tjonsins sé
umtalsvert meira en sem nemur peim kr. 580.000 sem mat V hafi midad vid. ftrekar M pad alit sitt i
malskoti ad malid sntist ekki um afmdrkun ryma heldur um raunverulegt umfang rakaskemmda i
samfelldri byggingareiningu. Pannig sé golfid ein samfelld byggingareining, p.e. parket, timburgrind,
einangrun, steypt plata. Rakaskemmdir fylgi pvi burdargrind og holrymum en ekki herbergjaskipan.
bad a0 afmarka tjonid vid rumlega 13 m? herbergi pad sem lekinn vard, endurspegli pvi ekki
raunverulegt umfang rakaskemmdanna. M byggir malatilbtinad sinn ad verulegu leyti & framlogdu
sérfreedialiti tiltekins matsmanns fasteigna, dags. 28. febriar 2026. bar kemst matsmadurinn m.a. ad
peirri nidurstédu ad umfang tjonsins midist vid 86 m?> en ekki 13,5 m? eins og V vilji leggja til
grundvallar.

[ athugasemdum V er farid fram 4 ad nefndin stadfesti ad M eigi ekki rétt 4 frekari botum vegna tjonsins
en V hefur bodid og greitt ut. Tekur V fram ad i framangreindri skyrslu hisasmiosins sé talid ad tjonid
einskordist vid 13,5 m? barnaherbergi. [ skyrslunni komi jafnframt fram ad i pvi herbergi séu tveir
gluggar, annar vid tjonsstad par sem raki melist teep 21% og hinn par sem raki melist teep 9%. Vid
pann glugga sé einnig ad sja verulegar skemmdir a parketi og liti ut fyrir ad par sé um gamlar
lekaskemmdir ad reeda, mogulega med eldri glugga. [ hjonaherbergi og fataherbergi par inn af hafi 4dur
verid att vid golfid og liti pad Ut skv. skyrslunni ad lagfert hafi verid um 40 cm fra utvegg endilangt.
Samkvaemt frasdogn eiganda sé ekki fullnadar fragangur ad utan. ba er bent 4 ad 4 mynd sem tekin var
af eigninni ad utan megi t.d. sja sprungu undir glugga i hjonaherbergi. Pa sé parket vida farid a0 slita
sig 1 sundur og hafi matsmadur 4 vegum V talid langsott ad tengja pad umraeddum leka. Parketid sé
vissulega bolgid nedan vid tjonsstad og par meelist afgerandi raki midad vid adrar rakamelingar sem
matsmadur tok vidsvegar um eignina. V er lika 6sammala pvi mati M ad glidnun og marr i parketi bendi
til rakaalags nokkud sem aftur bendi til pess ad tjonid sé vidtakara en V hafi lagt til grundvallar. { pessu


VARNARAÐILI HAFNAÐI AÐ HLÍTA ÚRSKURÐI


URSKURDARNEFND [ VATRYGGINGAMALUM 236

sambandi bendir V 4 a0 timbur penjist ut vid bleytu en glidni ekki. Pa byggi M malatilbtinad sinn ad
verulegu leyti & fyrirliggjandi skyrslu tiltekins matsmanns fasteigna, sem hann hafi aflad einhlida. A0
mati V hafi skyrslan pvi ekkert sonnunargildi i malinu. Tekur V jafnframt fram ad skyrslan renni ekki
stodum undir fullyrdingar M um meint umfang tjonsins. Til ad mynda segi 1 3. kafla hennar ad
rakamalingar hafi verid framkvamdar i steyptri golfplotu undir stafaparketi, en hvergi sé tekid fram
hvar pessar melingar hafi verid gerdar. { pessu sambandi telur V mikilvaegt ad benda aftur 4 ad ummerki
séu um eldri 6tengd rakavandamal eda vatnstjon sem séu oskyld pvi tjoni sem hér sé fjallad um. 1 4.
kafla skyrslunnar sé fjallad um afmoérkun tjonssvaedis. P6 svo ad byggingartaknileg greining, sem sé
raunar hvergi nanar Utlistud i skyrslunni, leidi til pess ad allt golf eignarinnar sé¢ samfelld
byggingareining pa hafi tjonid einungis ordid i afmorkudu rymi. bPegar vatnstjon verdi i einu rymi pydi
pad ekki ad raki komi til med ad dreifa sér um allt gélf eignarinnar og valda par frekara tjoni, enda hafi
ad mati V ekki verid synt fram 4 ad svo sé. I 2. mgr. 31. gr. skilmala fasteignatryggingarinnar komi
fram ad komi til tjons & golfefnum séu adeins greiddar baetur fyrir golfefni i pvi rymi sem tjon verdur,
sem 1 pessu tilfelli sé rtaimlega 13 m? barnaherbergi. Nefndin hafi 40ur stadfest beitingu pessa dkvaedis
og megi par sem demi nefna trskurd i mali nr. 190/2024. V telur pvi vera ljost ad rakaskemmdir vegna
ofnalekans séu stadbundnar vid barnaherbergid og ad pau gdgn sem liggi fyrir stadfesti ekki
orsakatengsl vid onnur svaedi. bPessu til vidbotar bendir V & ad par sem 1 skyrslu peirri sem M lagdi fram
sé a pvi byggt ad htin taki eingdngu til tjons sem rekja ma til leka fra midstodvarofni og nai ekki til mats
a m.a. myglu, pa sé tjon vegna myglu eda sveppagrodurs sérstaklega undanskilio ur tryggingunni, sbr.
c. 1id 2. gr. skilmala hennar. ba segi i 1. kafla skyrslunnar ad ekki sé titilokad ad smadreypi hafi att sér
stad um nokkurt skeid. Telur V liklegt ad pessu s¢ haldid fram til pess ad renna stodum undir ad meintur
raki undir 6llu golfi fasteignarinnar geti verid rakinn til vatnsleka ur midstodvarofninum. Vegna pessa
bendir V 4 ad tjon sem rakid verdur til langvarandi leka er sérstaklega undanskilinn skv. c-1id 2. gr.
skilmala tryggingarinnar. V telur ad framangreind rok eigi a0 leid til pess ad nefndin stadfesti ad M eigi
ekki rétt 4 frekari botum ur tryggingunni.

[ vidbotarathugasemdum M, sem i raun samanstendur af vidbétargreinargerd fra peim matsmanni
fasteigna sem adur hefur verid visad til, eru m.a. feerd rok gegn peim malatilbiinadi V sem ad framan
greinir. I nidurstodu matsmannsins kemur m.a. fram ad hann telur ad heildsteett mat 4 gognum malsins
bendi til eftirfarandi: Ad tjon sé verulega vidtakara en st afmorkun sem V leggi til grundvallar. Ad
melingar stadfesti rakadreifingu i samfelldu golfkerfi. Ad mat V byggi 4 6fullnegjandi rannsokn og
takmorkudum forsendum. Telur matsmadurinn pvi forsendur til pess ad meta tjonid ut fr4 umfangi
rakaskemmda 4 samfelldum 86 m? golffleti 1 stad pess ad mida einungis vid ad tjonid taki til eins
herbergis.

[ vidbotarathugasemdum V er itrekud st skodun ad rétt afmorkun tjonsins sé 13,5 m? barnaherbergi en
ekki 86 m? eins og M vilji mida vid. itrekar V sin fyrri rok gegn malatilbtinadi M og motmalir pvi
sérstaklega ad mat V byggi a einfoldum tSlvupodsti verktaka og takmdrkudum malingum vid tjonsstad.
ba bendir V 4 ad 6umdeilt s¢ a0 umrett tjon sé tilkomid vegna leka fra midstddvarofni. Hins vegar telji
V 6sannad pad tjon hafi leitt til pess a0 skipta purfi um 86 m? af golfefnum enda sé lekinn stadbundinn
vid 13,5 m? barnaherbergi. Framangreindum rékum sinum til frekari studnings tekur V fram ad pad
liggi fyrir ad fyrir hendi hafi verid ymsar eldri skemmdir og visbendingar um eldri tjon, sem verdi ekki
rakid til pessa leka fra midstodvarofninum.

Alit.

Ekki er agreiningur um ad M 4 rétt 4 bétum ur fasteigngatryggingu vegna tjons af voldum leka fra ofni
i barnaherbergi. Agreiningur er hins vegar vardandi umfang tjonsins. A medan M krefst pess ad midad
sé vi0 a0 tjonid taki til 86 m? par sem um sé ad reeda samfellt gélfkerfi, telur V a0 umfang tjonsins sé
einungis bundid vid 13,5 m? barnaherbegi par sem vatnstjonid vard. Samkvamt 1. mgr. 35. gr. laga nr.
30/2004 um vatryggingarsamninga a vatryggOur rétt a4 fullum botum fyrir fjartjon sitt ef ekki er um
annad sami 1 vatryggingarsamningi. Er pvi almennt gert rad fyrir pvi, pegar um botaskylt tjon 4 fasteign
er ad rada, ad eignin sé ekki 1 verra astandi en hun var fyrir tjonid. Pa visar V til pess ad sérstaklega
komi fram 1 skilmalum vatryggingarinnar ad komi til tjons a golfefnum séu adeins greiddar beetur fyrir
golfefni 1 pvi rymi sem tjon verdur. Liggur pvi fyrir nefndinni ad meta hvort tjonid sé bundid vid
barnaherbergid eda hvort M hafi tekist ad syna fram a ad tjonid sé ekki eingéngu bundid vid pad rymi.
Mali sinu til studnings hefur M m.a. lagt fram sérfreedialit tiltekins matsmanns fasteigna. b6 svo ad M
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hafi vissulega aflad alitsins einhlida, p.e. an samrads vid V, telur nefndin pad eitt og sér ekki eiga ad
leida til a0 hun geti ekki haft sonnunargildi i malinu. Bendir nefndin i pvi sambandi m.a. 4 ad ekki
virdist hafa verid haft samrad vid M adur en V fékk tiltekinn hisasmid til ad meta umfang tjonsins 1
upphafi. [ fyrrefndri sérfradiskyrslu er m.a. tekid fram ad matid taki eingéngu til pess tjons sem rekja
ma til lekans frad midstéovarofninum. Komst matsmadurinn ad peirri nidurstodu ad su akvérdun V ad
afmarka tjonid vid 13,5 m? barnaherbergi taki ekki tillit til samfelldrar uppbyggingar gdélfakerfisins,
rakadreifingu medfram burdargrind, adgengiskrafna vegna milliveggja né framkvemdarteknilegra
takmakana vid hlutavidgerd. Telur matsmadurinn pvi rétt ad mida vid ad umfang tjonsins midist vid 86
m? golfflot. Nefndin hefur komist ad peirri nidurstddu, med visan i framangreinda sérfreediskyrslu, ad
M hafi tekist ad syna fram a4 ad umfang tjonsins af voldum lekans fra ofninum i barnaherberginu sé¢
vidtakara en V hefur viljad mida vid og greiddar batur toku mid af. Pessi nidurstada pydir po ekki ad
nefndin telji ad M eigi rétt 4 ad fa greiddar baetur sem nemi kostnadi vid ad skipta um golfefni 4 6llum
86 m2 sem um raedir. Astaeda pessa er st ad nefndin telur liggja fyrir i malinu ad fyrir hendi hafi verid
ymsar eldri skemmdir og visbendingar um eldri tjon, sem ekki verdi rakid til hins umpraetta leka. [ raun
er nefndin med framangreindri nidurstoou pvi eingdngu ad segja ad M hafi tekist ad sanna ad umfang
tjonsins sé meira en V hefur viljad mioda vid og eigi pvi rétt a frekari botum en greiddar hafa verid, en
ekki ad pad liggi fyrir fullneegjandi sonnum um heildarumfang tjonsins af voldum lekans fra ofninum.

Nidurstada.
M a rétt a frekari botum ur fasteignatryggingu hja V til samraemis vid pad tjon sem unnt er ad sanna.

Reykjavik, 9. juni 2026.
rafreen undirskrift

Gudmundur Sigurdsson Hildigunnur Hafsteinsdottir Anna Lilja Ragnarsdottir



