URSKURBDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRT Z£KI

Fjérmal aeftirlitio - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2004, midvikudaginn 15. september, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyri rteeki

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Gréar Grétarsson, iris Osp
Ingjal dsdéttir, Ol6f Embla Einarsdottir og Solvi Solvason.

Fyrir er tekid mal nr. 13/2004:

M

gegn
fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi
arskurodur:

l.
M élsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar, og
fj&rmalafyrirtaekio F, hins vegar, hér eftir nefnt varnaradili.

Malid barst Urskurdarnefnd 18. mai 2004, med kvortun légmanns sdknaradila,
dagsettri 13. sama méanadar. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. mai 2004, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra §6narmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi 16gmanns varnaradila, dagsettu 10. jani 2004. Bréfio
var sent sdknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 15. juni 2004, og honum gefinn
kostur & ad koma a framfaai athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi
|6gmanns sdknaradila, dagsettu 6. juli 2004.

Malid var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 22. juli, 26. agust og 15. september
2004.

.
Malsatvik.

Hinn 10. mai 1999 gerdi soknaradili tilbod i radhis ad A i Reykjavik sem B, var
med i byggingu. B sampykkti kauptilbod soknaradila og var gerdur kaupsamningur milli
adila 17. jantar 2000. Umsamid kaupverd var kr. 13.700.000 og skyldi greidast med
nanar tilgreindum hadti. P4 er kaupsamningur var gerdur hvildu & 1.-5. vedrétti a
umraaddri eign dsamt 6drum eignum ad A tryggingarbréf Gtgefin af B til varnaradila,
upphaflega ad fjarhaad kr. 254.000.000. Hinn 17. febrdar 2000 leysti varnaradili fasteign
soknaradilaad A Ur vedbondum ad undanskildum tveimur tryggingarbréfum, utgefnum 5.
febrdar 1998, ad fjarhasd kr. 2.000.000 hvort.

Med yfirlysingu, dagsettri 7. mars 2000, lysti varnaradili pvi yfir ad hann myndi
aflétta dhvilandi vedskuldum & nefndri fasteign sOknaradila i takt vid innborganir
samkvaamt kaupsamningi soknaradila og B og myndi hann aflétta 6llum skuldum pegar
alar greidslur hefdu borist inn &tilgreindan sparisjédsreikning.

Med yfirlysingu, dagsettri 16. oktober 2002, lysti sdknaradili yfir skuldaj6fnudi
vid eftirstodvar kaupverds, kr. 1.500.000, med skadabétakrofu sem hann taldi sig eiga a
hendur B. Bu félagsins var tekid til gjaldprotaskipta 21. febriar 2003. Soknaradili 1ét hins
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vegar domkvedja matsmann til ad meta gala & nefndri fasteign og gerdi ad matsgerd
fenginni med bréfi l6gmanns sdknaradila, dagsettu 15. oktober 2003, krofu um ad
varnaradili létti vedkrofum sinum af eigninni. Kréfunni var hafnad med bréfi |6gmanns
varnaradila, dagsettu 20. oktober 2003.

Med stefnu, birtri 16. desember 2003, hofdadi sOknaradili ma a hendur
varnaradila fyrir Héradsdomi Reykjaness og gerdi pag krofur ad varnaradila yrdi med
démi gert skylt ad aflysa adurgreindum tveimur vedbréfum af fasteigninni A, auk pess
sem krafist var maskostnadar. Med démi héradsdéms uppkvednum 27. april 2004 var
varnaradili syknadur af 6llum kréfum soknaradila. Hefur soknaradili &fryjad peim domi
til Haestaréttar slands par sem malid bidur flutnings.

Mal petta barst Urskurdarnefnd med kvortun soknaradila, dagsettri 13. mai 2004.

[1.
Umkvortunar efni.

Soknaradili krefst pess annars vegar ad kvedinn verdi upp urskurdur um ad
varnaradila sé skylt ad aflétta tveimur vedskul dabréfum sem séu i eigu varnaradila en séu
dhvilandi & fasteign soknaradila ad A i Reykjavik. Hins vegar krefst soknaradili pess ad
,,kvedinn verdi upp Urskurdur um hvada fjarhaed varnaradili eigi ad f4 greidda gegn
aflysingu a tveimur vedskuldabréfum 4 A".

SOknaradili kvedst hafa stadid i peirri trd pa er hann keypti ofangreinda fasteign
ad nefndum tryggingarbréfum yroi [ét af eigninni. Pa byggir sdknaradili & pvi ad
greidsluskylda kaupanda eignar midist vid endanlegt kaupverd hennar, p.e. pad verd sem
kaupandi purfi ad greida ad teknu tilliti til galla og frégangs eignarinnar hafi honum ekki
verid lokid af halfu seljanda. Verdi ad tulka oll &kvasdi i samningum adila med tilliti til
bessa. Eigi varnaradili sem vedhafi adeins rétt 4 ad fa alar kaupverdsgreidsiur sem
kaupanda ber skylda til ad greida en su greidsluskylda takmarkist af gagnkréfum hans a
hendur seljanda.

Soknaradili kvedur varnaradila hafa med yfirlysingu, dagsettri 7. mars 2000,
skuldbundid sig til ad aflysa vedskuldum i takt vid innborganir. Verdi su yfirlysing
eingdngu tulkud pannig ad aflysa eigi vedskuldum , kronu & méti kronu™ vid hverja
innborgun inn a kaupverd. Hafi vedskuld sem tryggd hafi verio med umrasddum
tryggingarbréfum numid kr. 4.000.000 pegar téd yfirlysing var gefin Ut en sidan hafi
soknaradili greitt kr. 7.500.000 inn & kaupverd eignarinnar og eigi pvi rétt 4 ad fa 6llum
vedskuldum aflyst.

Loks byggir soknaradili a pvi ad réttur varnaradila til greidoslu gegn aflysingu
tryggingarbréfanna né aldrei til haari fjarhasdar en tilgreind sé i kaupsamningi. Geti
varnaradili pvi adrel krafio sdknaradila um haari fjarheed en sem nemi hoéfudstél
eftirstédva kaupverds, kr. 1.500.000.

V.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad mali pessu verdi visad fra arskurdarnefndinni.
Varnaradili visar til pess ad Héradsdomur Reykjaness hafi hinn 27. april 2004
kvedid upp dom um fyrri krofu soknaradila. | dominum sé tekid undir 6ll sjénarmid
varnaradila og vidurkenndur réttur hans til ad krefjast alls sdluverds fasteignarinnar ad A
samkvaamt kaupsamningi soknaradila og B & skerdingar vegna hugsanlegra galla. Sé par
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vidurkennt ad réttur varnaradila til eftirstédva byggist a vedrétti 6hddum kaupsamningi
0g sé enginn &greiningur milli adila um ad enn séu ogreiddar kr. 1.500.000 af kaupverdi.
Telur varnaradili pvi heldur ekki efni til ad taka sidari krofu soknaradila til efnislegrar
medferdar.

Varnaradili bendir a ad i tengsum vid kaup soknaradila & greindri fasteign hafi
varnaradili gefid Ut oskilyrta yfirlysingu par sem pvi hafi verid lofad ad vedi samkvaamt
nefndum tryggingarbréfum yrdi aflétt pegar allt kaupverd samkvaamt kaupsamningi
soknaradila og B hefdi verid greitt inn a reikning varnaradila. Hafi varnaradili ekki gerst
adili ad umraeddum kaupsamningi med yfirlysingu sinni eda med pvi ad fa
kaupsamningsgreidslum éavisad til sin. Hafi hann hvorki tekid & sig doyrgd & efndum
kaupsamnings né afleidingum af hugsanlegum vanefndum B. Standi vedréttur varnaradila
Ohaggadur medan pad félag skuldi varnaradila og soknaradili hafi ekki greitt kaupverdid
ad fullu inn areikning varnaradila.

V.
Nidur stada.

Samkvaant d-1id 6. gr. sampykkta fyrir drskurdarnefnd um vidskipti vid fjarméa-
fyrirtaki, dagsettra 8. juni 2000, fjallar nefndin ekki um &greiningsma sem eru til
medferdar amennra domstéla eda gerdardoms.

Eins og fyrr er rakid hofdadi soknaradili ma8 & hendur varnaradila fyrir
Héradsdémi Reykjaness og gerdi pagr krofur ad varnaradila yréi med domi gert skylt ad
aflysa margnefndum tveimur vedbréfum af fasteigninni A. Tefldi soknaradili par fram
sOmu malsastaadum og fyrir Urskurdarnefndinni, p.& m. um atridi sem leida adtu til laagri
greidslu hans til varnaradila, yroi ekki fallist & rétt hans til ad fa tédum bréfum aflyst af
eign sinni. Med domi héradsddéms uppkvednum 27. april 2004 var varnaradili syknadur af
Ollum kréfum sdknaradila og par med tekin afstada til mélsastaedna soknaradila. Hefur
soknaradili &ryjad peim démi til Heestaréttar islands par sem mélid bidur flutnings.

Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaski tekur samkvaemt framansdgdu
ekki til medferdar mal sem eru eda hafa verid til medferdar amennra domstéla. Med
visan til pessa og fyrrgreindra ékvasda i sampykktum fyrir arskurdarnefnd um vidskipti
vio fjamdafyrirtaki verdur pegar a pessari astedu ad visa mdinu fra
arskurdarnefndinni.

Urskurdarord:
Mali sdknaradila, M, & hendur varnaradila, fjarmaafyrirtakisins F, er visad fra
arskurdarnefndinni.
Reykjavik, 15. september 2004.
Gudjon Olafur Jonsson
Grétar Grétarsson iris Osp Ingjal dsdottir

Ol6f Embla Einarsdéttir Solvi Solvason



