URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZ£KI

Fjérmal aeftirlitio - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2005, pridjudaginn 15. febrdar, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyri rteeki .

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Eirikur Aki Eggertsson, Grétar
Grétarsson, Gunnar Vidar og iris Osp Ingjaldsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 25/2004:

M

gegn
Fjarmalafyrirtaekinu F

og kvedinn upp svohljédandi
arskurodur:

l.
M élsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefnd sdknaradili, annars vegar, og fjarméafyrirtakio
F, hins vegar, hér eftir nefnt varnaradili.

Malid barst Urskurdarnefnd 21. oktéber 2004, med kvortun A, f.h. sOknaradila,
dagsettri 20. oktéber 2004. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. oktober 2004, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur a ad tja sig um hana og skyra
gOnarmid sin. Svor varnaradila bérust med bréfi B, f.h. C, dagsettu 7. jantar 2005. Bréfid
var sent |6gmanni soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. jandar 2005, og honum
gefinn kostur & ad koma & framfaai athugasemdum sinum. Psg barust med bréfi
|6gmannsins, dagsettu 10. jantar 2005.

Malio var tekid fyrir afundum nefndarinnar 8. og 15. febrdar 2005.

.
Malsatvik.
Med kaupsamningi og afsali, dagsettu 29. desember 2003, keypti varnaradili af
sOknaradilafasteigninaD. | kaupsamningi sagdi m.a.:
,Umsamid kaupverd greidist pannig ad kaupandi yfirtekur allar vedskuldir og 16gved
sem hvila & eigninni semeru:

8wvr. 2fjanamfraE...,
hvert ad fjarhasd kr. 936.149,00
Kostnadur v/vedbandslausnar kr. 150.000.00
Uppbodskostnadur kr. 150.000.00..."
Var pvi jafnframt lyst yfir af halfu sbknaradilai afsali ad par sem varnaradili hefdi stadid
vid allar skuldbindingar sinar vaai hann réttur og |6glegur eigandi umraaddrar fasteignar.
Pann 20. agust 2004 krafdist E, endurupptoku adfarar hja soknaradila en &dur
hafdi bifreid hans verid seld & uppbodi og andvirdi hennar runnid upp i krofu félagsins.
Var sdknaradili bodadur til fjarnams med bréfi syslumanns, dagsettu 23. agust 2004.
Logmadur soknaradila 6skadi med bréfi, dagsettu 31. agust 2004, skyringa a pvi fyrir
hans hond hvernig uppgjor skulda hafi farid fram enda hafi soknaradili stadid i peirri tra
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ad varnaradili hefdi tekid vid 6llum tilgreindum skuldum og gengid fra fullnadaruppgj ori
vid vedhafa. Var erindid itrekad hinn 6. september 2004. Légmadur varnaradila svaradi
bréfinu sama dag. Ad krofu E, var gert fjarnam i fasteign soknaradila hinn 8. september
2004. Sama dag ritadi 16gmadur sdknaradila |[6gmanni varnaradila bref og krafdist pess
ad varnaradili greiddi umraadda vedskuld i samraami vid skuldbindingu sina samkvaamt
kaupsamningi um eignina. Bréfinu mun ekki hafa verid svarad.

Mal petta barst Urskurdarnefnd med kvortun, dagsettri 21. oktober 2004.

[1.
Umkvortunar efni.

Sbknaradili krefst pess ad vidurkennt verdi ad varnaradili hafi yfirtekid vedskuld &
8. vedrétti fasteignarinnar D, samkvaamt kaupsamningi adila, dagsettum 29. desember
2003. Jafnframt krefst soknaradili vidurkenningar & pvi ad varnaradila beri ad greida
umraadda skuld vid E, Loks gerir soknaradili kréfu um ad varnaradila verdi gert ad greida
honum mal skostnad ad skadl ausu.

Soknaradili visar til pess ad i kaupsamningi adila sé tiltekid ad varnaradili hafi
tekio vid 6llum vedskuldum og |6gvedum sem hvilt hafi & eigninni. Hafi soknaradili talid
a0 varnaradili hafi par med gengid fra ollum tilgreindum skuldum samkvaamt
kaupsamningi og fullnadaruppgjori peirra vid vedhafa. Bendir soknaradili a ad alur
fragangur malsins, vinnsla, uppgjor vid krofuhafa og 6ll skjalagerd hafi verid i hdndum
varnaradila. Telur soknaradili ad um sé ad rada samningsskuldbindingu af halfu
varnaradila og beri hann pvi &byrgd & uppgjori gagnvart vedhoéfum, p.am. E.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili beinir pvi til drskurdarnefndarinnar ad hin gedi ad pvi hvort
arskurdarvald hennar nai til sakarefnisins par sem ekki sé um eiginleg bankavidskipti ad
rasda heldur kaup og solu fasteigna.

Varnaradili visar til pess ad hann hafi bedid um naudungarsblu a fasteign
soknaradila en afturkallad beioni sina hinn 12. desember 2003 og jafnframt samid vid E,
um afléttingu fjdrnama gegn greidslu & kr. 150.000 sem inntar voru af hendi 9. janUar
2004. Hafi eftirstodvar fjarndmsskuldanna pa numid samtal's kr. 893.660.

Varnaradili kvedur pad hafa komid skyrt fram & premur fundum med
umbodsmoénnum soknaradila ad adeins vagi litid & kr. 150.000 sem innborgun inn a skuld
vid E, en gegn peirri greidslu yrdi fjarnamum aflétt af umraeddri fasteign. P& hafi Gtlagdur
kostnadur og poknun I6gmanns varnaradila numid kr. 150.000. Varnaradili telur ekki
hafa verid um betri kosti ad rasda fyrir soknaradila og hafi hann ekki getad vaanst pess ad
fameirafyrir eigninaen pad kaupverd sem tilgreint hafi verid i kaupsamningi adila.

Af hafu varnaradila er vidurkennt ad uppsetning kaupsamnings hefdi matt vera
skyrari vardandi 8. vedrétt og kostnad. Varnaradili leggur hins vegar dherslu 4 ad
skilmalar kaupanna hafi verid raekilega skyrdir a fundum adila, auk pess sem soknaradili
hafi reynslu af atvinnurekstri.
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V.
Nidur stada.

Samkvaant alid 2. mgr. 3. gr. sampykkta fyrir arskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarméafyrirtaki, dagsettra 8. juni 2000, tekur nefndin til medferdar kvartanir sem varda
réttaragreining milli fjarméafyrirtakis eda dotturfyrirtakis sliks fyrirtakis annars vegar
0g vidskiptamanns hins vegar, enda sé samningssamband milli adila. Samkvaant 6. gr.
fjalar nefndin ekki um &greining sem samkvaamt |6gum heyrir undir stjornvold, kréfu
vioskiptamanns sem ekki verdur metin til fjar, breytingar a amennri gjaldtdku
fjarmdafyrirtakja, agreiningsmd sem eru til medferdar almennra domstdla eda
gerdardoms og mal sem eru pad 0lj6s, illa upplyst eda krofur adila svo Gskyrar ad pau eru
ekki tak til drskurdar. Urskurdarnefndin telur ad meta megi vidurkenningarkrofur
soknaradila til fjar. Pa telur nefndin enga pa annmarka adra vera & mai pessu eda
agreiningi adilasem leitt geti til fravisunar malsins. Verdur pvi leyst Ur pvi efnislega.

I mai pessu hefur soknaradili uppi tvear vidurkenningarkrofur. Annars vegar
krefst sOknaradili pess ad vidurkennt verdi ad varnaradili hafi yfirtekid vedskuld vid E, &
8. vedrétti fasteignarinnar D, samkvaamt kaupsamningi adila, dagsettum 29. desember
2003.

Eins og fyrr var rakid er sérstaklega tiltekid ad umsamid kaupverd greidist pannig
ad varnaradili yfirtaki alar vedskuldir og logved sem hvili & eigninni. Kaupverd
eignarinnar er ekki sérstaklega tilgreint en virdist mega réda af samanlagori fjarhaad alra
lida, samtals ad fjarhasd kr. 14.227.994. bad athugast ad i kaupsamningi eru tilgreindar
tvaa skuldir vid F, 46. og 7. vedrétti. Af framl6gdum vedbokarvottordum verdur pé ekki
annad radid en ad skuldirnar hafi badar verid tryggdar med 6. vedrétti i umraaddri
fasteign. Pa er i samningnum tilgreind tvo fjarndm E, sem hvili & 8. vedrétti. Samkvaamt
somu vottordum var fjdrnamunum hins vegar pinglyst med 7. og 8. vedrétti i eigninni og
var hvort peirra ad fjarhaad kr. 936.149. P4 eru i kaupsamningi tilgreind & 9. vedrétti
Ogreidd fasteignagjold og yfirteknar skuldir vid F, samkvaamt vixli og vegna yfirdréttar a
tveimur hlaupareikningum an pess pd ad séd verdi af vedbokarvottoroum ad skuldir
bessar hafi notid umraedds vedréttar i eigninni.

Vedskuldir & eign geta ymist verid samningsved, 16gved eda adfararved. Medal
peirra vedskulda sem tilgreindar eru i samningi adila ad varnaradili skyldi yfirtaka voru
tvo fjdrnam E, hvort ad fjarhasd kr. 936.149, sem samkvaamt framansdgdu hvildu & 7. og
8. vedrétti. bPegar peirri tilgreiningu i samningnum lykur er tilgreindur kostnadur vegna
vedbandslausnar, kr. 150.000, og uppbodskostnadur, kr. 150.000. Samkvaant skyringu
varnaradila mun par annars vegar hafa verido um naudsynlega greidslu til fjarnamshafa ad
rasda svo fjarndmum yrdi aflétt og hins vegar Utlagdan kostnad og poknun |6gmanns
varnaradila. Eru hvorar kr. 150.000 um sig hluti af samanlagdri fjarhaad kr. 14.227.994,
sem sagt er umsamid kaupverd eignarinnar.

Fyrrgreindur kaupsamningur adila verdur ekki skilinn & annan veg en samkvaamt
ordum sinum um ad kaupandi, p.e. varnaradili, hafi adlad ad yfirtaka alar vedskuldir sem
hvildu & eigninni. Verdur ekki hj& pvi komist ad lita svo & ad i pvi hafi falist yfirtaka &
tveimur fyrrgreindum fjarnamsskuldum soknaradila vid E. Af hdfu varnaradila er
vidurkennt ad ordalag kaupsamningsins sé 0ljost um pessi efni. Samningur adila er
saminn af haestaréttarlégmanni fyrir hond varnaradila en ekki verdur radid ad soknaradili
hafi notid nokkurrar 16gfragdiadstodar vid gerd samningsins. Verdur varnaradili ad bera
alan hala af 6skyru ordalagi kaupsamnings adila um pessi efni, enda stod pad honum
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mun nag ad orda samninginn med 6drum og skyrari hagti hafi aglun adila verid s sem
hann na heldur fram. Pa hefur varnaradila ekki tekist ad syna fram & ad soknaradili hafi
sampykkt pann skilning sem varnaradili leggur nu i samninginn.

Samkvaant framansdgdu litur drskurdarnefndin svo & ad varnaradili hafi med
kaupsamningi, dagsettum 29. desember 2003, skuldbundid sig gagnvart sdknaradilatil ad
greida dhvilandi vedskuldir vid E, a 7. og 8. vedrétti fasteignarinnar D. Er pvi falist &
vidurkenningarkrofu soknaradila pessa efnis med peirri leidréttingu ad umraedd fjarndm
voru tryggd med 7. og 8. vedrétti i eigninni en ekki eingbngu 8. eins og segir i
kaupsamningi.

Hins vegar krefst sbknaradili vidurkenningar a pvi ad varnaradila beri ad greida
skuld soknaradila vid E. Framangreind skuldbinding varnaradila um yfirtoku skulda
soknaradila vid E, breytir engu um skuldbindingu sdknaradila gagnvart pvi félagi, enda
hefur E, ekki sampykkt varnaradila sem nyjan skuldara ad kréfu sinni. Er pvi ekki unnt an
dliks sampykkis krofuhafa ad mada fyrir um skyldu varnaradila til ad greida pridja manni
krofu sem sa & & hendur soknaradila. A medan sampykki E, & skuldaraskiptum liggur ekki
fyrir er ekkert kréfusamband milli varnaradila og félagsins. Verdur pvi ad hafna pessari
krofu soknaradila. Ad sampykktri fyrri vidurkenningarkréfu soknaradila leidir hins vegar
ad hann & sambagailega kréfu & hendur varnaradila og E, & & hendur honum.

Urskurdarnefndin hefur engar heimildir til ad &kvarda malsadilum malskostnad.
Er krofu soknaradila um malskostnad pvi hafnad.

Grétar Grétarsson og Gunnar Vidar taka fram ad peir standa ekki ad nidurstodu
arskurdarnefndarinnar vardandi fyrri vidurkenningarkrofu soknaradila. beir telja synt ad
soknaradila hafi métt vera ljost ad hvorki hafi verid um fullnadareftirgjof a kréfum E, ad
ragda né yfirtoku peirra skulda af hdlfu varnaradila. Telja peir pvi ad hafna hefdi &tt peirri
krofu soknaradila. Ad 6dru leyti eru peir sammala nidurstédu nefndarinnar.

Urskurdaroré:

Vidurkennt er ad varnaradili, fjarmaafyrirtakinu F, hafi med kaupsamningi,
dagsettum 29. desember 2003, skuldbundid sig gagnvart sdknaradila, M, til ad greida
dhvilandi vedskuldir vid E, 47. og 8. vedrétti fasteignarinnar D.

O8rum krofum sdknaradila & hendur varnaradila er hafnad.

Reykjavik, 15. febrlar 2005.
Gudjon Olafur Jonsson

Eirikur Aki Eggertsson Grétar Grétarsson

Gunnar Vidar iris Osp Ingjal dsdottir



