Ar 2005, fostudaginn 26. &gust, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um vidskipti vid
fiarmalafyrirtaki.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Eirikur Aki Eggertsson, Grétar Grétarsson, iris Osp
Ingjaldsdéttir og Solvi Solvason.

Fyrir er tekido mél nr. 1/2005:
M.
gegn
fijarmélafyrirtakinu F.

0g kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

l.
M élsmedfer d.
Masadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar, og fijarmaafyrirtakio F, hins vegar,
hér eftir nefndur varnaradili.
Madlid barst arskurdarnefnd 11. febrdar 2005 med kvortun A, f.h. sbknaradila, dagsettri 10. sama
manadar. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 14. febriar 2005, var kvortunin send varnaradila og
honum gefinn kostur & ad tj4 sig um hana og skyra sjénarmid sin. Svor varnaradila barust med
bréfi B, dagsettu 2. mars 2005. Bréfid var sent 16gmanni soknaradila med bréfi nefndarinnar,
dagsettu 7. mars 2005, og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfaai athugasemdum sinum.
Athugasemdir bérust med bréfi soknaradila, dagsettu 17. mars 2005. Med bréfi nefndarinnar,
dagsettu 6. mai 2005, var 6skad eftir frekari upplysingum og gognum fra varnaradila. Frekari
upplysingar og gogn barust med bréfi 16gmanns varnaradila, dagsettu 31. mai 2005. Voru pau
send til |6gmanns soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. juni . og honum gefinn kostur
aad koma ad athugasemdum vid pau. Bérust paar med bréfi |6gmannsins, dagsettu 10. jani 2005.
Madlio var tekid fyrir a fundum nefndarinnar 12. og 26. april, 6. juni, og 26. &gust 2005.
.
Malsatvik.
Hinn 5. juni 2002 gekkst soknaradili i géfskuldardoyrgd fyrir lani samkvaemt skuldabréfi C,
Utgefnu af D, til varnaradila, ad fjarhaad kr. 2.680.000. Ekki var gert sérstakt greidoslumat af pessu
tilefni en greidslumat hafdi verid gert fyrir D, og sambyliskonu hans 12. febrdar 2002 vegna
fasteignavidskipta peirra og gilti pad til 12. agist 2002. Til grundvallar pvi greidslumati I4gu ad
sbgn varnaradila  skattskyrdur  1999-2001, launasedlar sidustu  priggia manada,
pinglysingarvottord vegna fasteignar D, og samningur um solu hennar, svo og |josrit af tveimur
skuldabréfum kaupandartil hans.
Samkvaamt frasogn varnaradila gerdi nefndur D, samning vid varnaradila um heimild til solu
fasteignar sinnar, sem pa var yfirvedsett. Hvildu & eigninni ramar 7,4 m.kr. en ésett sdluverd var
7,2 m.kr. Kvedur varnaradili greiddubyrdi ahvilandi ldna hafa verid um kr. 80.000 & manudi og
lans fra varnaradila kr. 25.000 til vidbotar og pvi samtals um kr. 105.000 & ménudi. Hafi D, lent i
vanskilum og einn vedhafa hafid innheimtuadgerdir. D, hafi pé nad ad selja eignina og hafi ordid
samkomulag milli hans og varnaradila ad varnaradili lanadi honum fé til ad greida upp mismun a
ahvilandi vedskuldum og soluverdi.
Samkvaamt kaupsamningi, dagsettum 15. mars 2002, nam soluverd eignarinnar kr. 6.900.000.
Skyldi pad greitt pannig ad kaupandi yfirtaki skuldir ad fjarhaed kr. 3.610.886 og gadi Ut
fasteignavedbreéf skipanlegt fyrir hsbréf ad fjarhaed kr. 1.909.114. P4 yrdu kr. 1.380.000 greiddar
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med viobdtarlani. Skyldi nefndur D, aflétta dhvilandi vedskuldabréfi fra pridja adila og greida
nidur vedskuld vid varnaradila um 2,7 m.kr. Fékk D, yfirdréttarlan fra varnaradila til ad geta
stadid vid samninginn enda purfti ad greida upp skuldina vid pridja adila adur en unnt var ad
pinglysa nyju fasteignavedbréfi og vidbotarlani.

Ad fradregnum kostnadi runnu til D, kr. 3.129.486. Uppgreidsla lans fra pridja adila nam kr.
1.600.508, solulaun voru kr. 133.966 og innborgun inn &1an D, samkvaamt skuldabréfi nr. XX XX
kr. 2.680.921. Vantadi paenn kr. 1.285.909 til ad endar negdu saman.

Nefndur D, festi kaup & ibud ad E, fyrir kr. 6.300.000 og skyldi Gtborgun nema 10%. Lanadi
varnaradili D, fyrir Utborguninni og 6drum kostnadi vegna kaupanna. Gaf D, pvi Gt &durnefnt
skuldabréf hinn 5. juni 2002 med sdfskuldardbyrgd soknaradila ad fjarhaed kr. 2.680.000. Ad
fradregnum lantdku- og stimpilgjéldum nam kaupverd bréfsins kr. 2.611.700. Var kr. 1.285.909
radstafad til varnaradila sem fullnadargreidslu & skuldabréfi nr. XX XX, sbr. framangreint. P4 var
kr. 799.734 varid til Utborgunar og kostnadar vegna kaupa & nyrri ibud D. kr. 71.000 vegna
vanskila a skuldabréfi, kr. 269.117 til greidslu ymissa lausaskulda, kr. 49.399 til greidsiu
yfirdréttarskuldar og loks kr. 136.541 til greidslu bankakostnadar, yfirdréttarvaxta o.fl.

Loks mun nefndur D, hafa fengid ad lani kr. 1.730.000 hjé varnaradila hinn 19. juni 2002 og var
andvirdi pesslans notad til ad greida upp annad |an hans hja varnaradila.

Med bréfi til varnaradila, dagsettu 10. oktéber 2002, kvartadi soknaradili yfir pvi ad s& hefou
verio veittar 6nogar upplysingar um fjarhag D, &ur en hann gekkst i hina umpradtu
gdfskuldarabyrgd. Vagi D, og i vanskilum med greidslu afborgana af bréfinu. Med bréfi
I6gmanns soknaradila til varnaradila, dagsettu 16. névember 2004, var gerd krafa um ad
soknaradili yrdi leystur undan abyrgd sinni og ad varnaradili greiddi soknaradila samtals kr.
364.568 sem hann hefdi ordid ad greida vegna vanskila D, auk 16gfradikostnadar. Var erindid
itrekad med bréfum |6gmanns sdknaradila, dagsettum 14. desember 2004 og 4. janUar 2005.
Kréfum soknaradila var hafnad med bréfi [6gmanns varnaradila til 16gmanns sdknaradila,
dagsettu 4. febrdar 2005. Afstddu varnaradila var motmadt med bréfi 16gmanns soknaradila til
|6gmanns varnaradila, dagsettu 9. febriar 2005.

Malinu var visad til Urskurdarnefndar med kvortun, dagsettri 10. febriar 2005.

[11.
Umkvortunar efni.

Soknaradili gerir paa krofur ad gafskuldardoyrgd hans samkvaemt skuldabréfi nr. C,
utgefnu af D, til varnaradila 5. juni 2002 verdi 6gilt og ad varnaradili greidi honum alls kr.
398.330, auk dréttarvaxta og | 6gfrasdikostnadar.

Soknaradili kvedst aldrei hafa fengid pear upplysingar um fjarhagsstéou skuldarans sem
varnaradila hafi verid skylt ad veita adur en hann gekkst i abyrgd. Hefdi hann og aldrel gengist |
umraadda dbyrgd hefdi hann fengid umraeddar upplysingar. Kvedur hann dlar reglur 3. og 4. gr.
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, dagsetts 1. névember 2001, hafa verio
brotnar gagnvart sér. Neitar soknaradili pvi ad honum hafi verid synt nokkud greidslumat eda
veittar adrar upplysingar um fjarhagsstéou skuldarans.

Soknaradili kvedst a grundvelli sjafskuldardbyrgdar sinnar hafa verid tilneyddur til ad
greida varnaradila kr. 33.762 hinn 16. september 2002, kr. 335.000 hinn 2. april 2004 og kr.
29.568 hinn 13. sama ménadar, eda samtals kr. 398.330.

V.
Athugasemdir varnaradila

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum sdknaradila verdi hafnad.

Varnaradili kvedur hafa verid farid yfir veantanlega abyrgd sdknaradila a fundi med
honum &dur en til gafskuldardbyrgdar hans kom. Hafi honum verid kynnt aagtlud greidslubyrdi
skuldarans, greidsumat sem gert hafdi verid i febriar 2004 og par med greidslugeta. Hafi i einu
0g 6llu verid stadid edlilega ad samskiptum vid soknaradila.
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Varnaradili kvedur soknaradila hafa verid kynnt efni upplysingabaklings um abyrgdir og
hafi hann fengid afrit af honum. ba hafi sdknaradili verid upplystur um adrar skuldir adalskuldara.

V.

Nidur stada.
Eins og fyrr er rakid vardar mé petta gafskuldardbyrgd sdknaradila & skuldabréfi nr. C, Gtgefnu
af D, til varnaradila ad fjarhaed kr. 2.680.000 hinn 5. juni 2002.
Samkvaamt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um noktun dbyrgda a skuldum einstaklinga, dagsettu 1.
névember 2001, er skylt ad meta greidslugetu skuldara pegar dbyrgd abyrgdarmanns & skuldum
viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvaant 1. mgr. 4. gr. samkomulagsins
ber fjarmalafyrirtaskjum ad gefa Ut upplysingabaklinga um skuldadbyrgdir og dreifa med skjélum
sem afhent eru dbyrgdarménnum til undirritunar. I 2. mgr. 4. gr. er gert réd fyrir pvi ad med
undirritun lansumsoknar eda annarra gagna sem fyllt eru Gt i tengslum vid afgreidsiuna stadfesti
abyrgdarmadur ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir. Sé radgert ad verja
meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida onnur [an hja fjarmaafyrirtaki skal abyrgdarmadur
stadfesta skriflega ad honum hafi verdi kynntar paar rédagerdir. Pa ska tryggt ad dbyrgdarmadur
geti kynnt sér nidurstddu grei dslumats adur en hann gengst i abyrgdina.
I méli pessu liggur Gtviredt fyrir ad ad skylt var ad meta greidslugetu skuldara &dur en til
géfskuldardbyrgdar soknaradila. | 1josi peirrar breytingar sem ordid héfdu & eigna- og
skuldasttdu skuldara fra pvi ad greidslumat vegna vamtanlegra ibldarkaupa hans var gert 12.
febriar 2002 hefdi verio rétt af varnaradila ad gera nytt greidslumat &dur en il
gdfskuldarabyrgdar sbknaradila kom 5. jani 2002. Er p4 m.a. héfd i huga afleit greiddustada
skuldara vid ibudarkaupin par sem hann étti ekkert eigid fé og skuldastada hans vid varnaradila.
Ohéd pvi hvort nytt greidslumat hefdi purft ad fara fram i juni 2002 verdur gegn eindregnum
andmadum soknaradila ad telja 6sannad ad honum hafi verid kynnt umradt greidslumat fra 12.
febrdar 2002, en fyrir pvi ber varnaradili sonnunarbyrdi. ba liggja ekki fyrir nein gogn sem
stadfesta ad soknaradili hafi kynnt sér efni upplysingabagklings um &byrgadir. Loks verdur ekki
annad radio en ad meira en helmingi lansfjarhaadarinnar samkvaamt umraeddu skuldabréfi hafi
verio rédstafad til greidslu annarra lana skuldara hj& varnaradila an pess p6 ad séd verdi ad fyrir
liggi skrifleg stadfesting soknaradila um ad honum hafi verid kynntar paer rédagerdir, sbr. 2.
malsl. 2. mgr. 4. gr. fyrrgreinds samkomulags.
Samkvaamt framansdgdu vantar verulega upp & ad upplysingagjof til sdknaradila hafi verid i
samraami vid akvadi samkomulags um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga, dagsetts 1.
névember 2001. Eins og & stendur verdur varnaradili ad bera dlan hala af pvi ad nefndar
upplysingar lagu ekki fyrir enda verdur ad telja ad paar hefdéu getad skipt mali vid akvoroun
sOknaradila um ad gangast i sjafskuldarabyrgd samkvaant tédu skuldabréfi. Verdur pvi ekki hja
pvi komist ad 6gilda abyrgd soknaradila a nefndu skuldabréfi.
Samkvaamt peim gdgnum sem 16gd hafa verid fyrir nefndina hefur soknaradili & grundvelli
nefndrar §afskuldardoyrgdar sinnar greitt varnaradila kr. 33.762,40 hinn 16. september 2002 og
kr. 335.000 hinn 2. april 2004, eda samtals kr. 368.762,40. | ljosi fyrrgreindrar nidurstédu um
Ogildi &byrgdarinnar verdur varnaradila gert ad endurgreida sOknaradila pa fjarhasd asamt
drattarvoxtum eins og nanar greinir i Urskurdarordi.
Urskurdarnefndin hefur enga heimild til a® akvarda soknaradila |6gfrasdikostnad og verdur krofu
hans par ad I(tandi pvi hafnad.

Urskurdaroro:
Sjalfskuldardbyrgd soknaradila, M, a skuldabréfi nr. C, UGtgefnu af D, til varnaradila,
fijarma@afyrirtakinu F, ad fjérhasd kr. 2.680.000 hinn 5. juni 2002, er 6gild.
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Varnaradili greidi soknaradila kr. 368.762,40 asamt dréttarvoxtum samkvaamt 1. mgr. 6. gr. laga
um vexti og verétryggingu nr. 38, 2001 af kr. 33.762,40 fra 16. september 2002 til 2. april 2004,
en af kr. 368.762,40 fra peim degi til greidsludags.

Krofu soknaradila um greidslu |6gfresdikostnadar er hafnad.

Reykjavik, 26. 4glst 2005.

Gudjon Olafur Jonsson

Eirikur Aki Eggertsson Grétar Grétarsson

iris Osp Ingjal dsdottir Sélvi Solvason



