URSKURBARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Fjarmal agftirliti®d - Sudurlandsbraut 32 - 108 Reykjavik - Simi: 525 2700 - Fax: 525 2727

Ar 2006, fostudaginn 27. oktdber, er fundur haldinn i Urskurdarnefnd um vidskipti
vio fjarmaafyrirtaki.

Madt eru: Gudjon Olafur Jonsson, formadur, Geir Arnar Marelsson, Grétar
Grétarsson, Gunnar Vidar og iris Osp Ingjaldsdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 14/2006:
M
gegn
fjarmalataskinu F
0g kvedinn upp svohljédandi

urskurodur:
l.
M alsmedfer 8.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar, og fjarma afyrirtaekio
F, hér eftir nefnt varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefnd 15. juni 2006 med kvortun A, hrl., f.h. sdknaradila,
dagsettri 9. sama manadar. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 19. jani 2006, var kvértunin
send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra 5énarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi hans, dagsettu 6. juli 2006. Bréfid var sent |6gmanni
soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. juli 2006, og honum gefinn kostur & ad
koma a framfaai athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi [6gmannsins,
dagsettu 31. juli 2006. Frekari gogn barust med bréfi [6gmanns soknaradila, dagsettu 22.
september 2006.

Malid var tekid fyrir &fundum nefndarinnar 29. september og 27. oktéber 2006.

I.
Mélsatvik.

Af gégnum malsins verdur radid ad soknaradili hafi med afsali, dagsettu 7. juni
2005, eignast fasteignina ad B. Afsalsgjafi var fadir sdknaradila, C, Hinn 1. september
2005 greiddi sdknaradili inn a prjar krofur varnaradila. Var ein (nr. 0301-020096) &
hendur brédur soknaradila, D, vegna skuldar samkvaamt vedskuldabréfi. Greiddi
soknaradili inn & krofuna kr. 10.348.593. Onnur krafa var vegna skuldar tryggda med
tryggingarbréfi nr. 1, og greiddi séknaradili kr. 6.527.430 inn a pa skuld. bridja krafan var
vegna skuldar E, samkvaamt vedskuldabréfi og greiddi sdknaradili kr. 2.521.317 inn & pa
skuld.

Agreiningslaust er med adilum ad ofangreindar skuldir hafi allar med einum eda
0orum hedti verid til komnar vegna rekstrar E, og hafi paa verid tryggdar med vedi i
fasteign soknaradila, sem eins og fyrr sagdi var adur i eigu fodur hans. Vanskil munu hafa
ordid um sidustu aldamot & greidslu skulda peirra sem tryggdar voru med vedi i umraeddri
fasteign og fyrrgreint félag ordid gjaldprota. Munu pa, ad sogn soknaradila hafa hafist
vidraadur vid varnaradila um greidslu adhvilandi vedskulda a fasteigninni B, Mun
adournefndur D, brodir sdknaradila, m.a. hafa selt fasteign sina i &gust 2000 og kr.
4.000.000 af peirri greidslu runnid, fyrir milligéngu tiltekins fasteignasal a, til varnaradila.
Kvedur soknaradili samkomulag hafa verid um ad fjarhaadin skyldi renna til uppgreidsiu
lans, sem tryggt hafi verid med tryggingarbréfi nr. I.

Naudungarsala var auglyst & fyrrgreindri fasteign. Kvedur sdknaradili ad pa hafi
ordid ad samkomulagi vid varnaradila arid 2001 ad fadir hans fengi eignina aftur til sin
gegn greidslu a kr. 17.500.000, sem sidar hafi verid haskkud i kr. 19.000.000. Hafi verid
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gerd krafa um pad af hafu varnaradila ad kr. 1.500.000 yrdu greiddar strax og hafi D,
brodir sdknaradila, greitt pa fjarhaed til varnaradila 11. jani 2001.

Varnaradili 6skadi eftir naudungarsdlu a tédri fasteign med beidnum, dagsettum
25. november 2004 og 22. mars 2005.

Med bréfi |16gmanns sdknaradila til varnaradila, dagsettu 27. febrdar 2006, var
kvartad yfir vidskiptahdttum varnaradila. Erindid var itrekad med bréfi 16gmannsins til
varnaradila, dagsettu 27. mars 2006. Varnaradili svaradi erindinu med bréfi, dagsettu 3.
april 2006. Kvadst hann eiga i stokustu vandrasdum med ad rada fram Ur umkvortunarefni
soknaradila, en ad svo miklu leyti sem pad yrdi gert, vaai kréfum soknaradila hafnad.

Malid barst urskurdarnefndinni med kvortun, dagsettri 9. jani 2006.

I1.
Umkvortunar efni.

Soknaradili gerir ,,itrustu endurgrei dslukréfur™ & hendur varnaradila og éskilur sér
rétt til skadabdta vegna tjons og Opaeginda sem hann telur framgdngu varnaradila i malinu
hafa bakad honum. Soknaradili telur ,,0mdgulegt ad tilgreina kréfu sina i fjarhaad". Hann
telur po ljost ad krafa hans sé am.k. endurgreidsla peirrar fjarhasdar sem hann innti af
hendi 1. september 2005, kr. 6.527.430, til greidslu a skuld samkvaamt tryggingarbréfi sem
atti ad hafa verid greidd upp med greidslu ad fjarhasd kr. 4.000.000 hinn 11. &gust 2000.
Pa kvedur soknaradili krofu sina |Gta ad botum vegna umtalsverds kostnadar vid rekstur
mals sins. Hafi kostnadur vegna starfa paverandi 16gmanns sdknaradila numid kr. 300.00
(sic) og kostnadur vid storf naverandi l6gmanns lidlega kr. 125.000 og sa ekki fyrir
endann par a P& hafi soknaradili haft umtalsverdan kostnad af ferdum sinum vegna
malsins. Ennfremur telur soknaradili forsendur til greidslu miskabota samkvaant 26. gr.
skadabdtalaga nr. 50, 1993 vera fyrir hendi. ba hafi varnaradili og krafid bro6dur hans um
greioslu & kr. 1.500.000, sem greiddar hafi verid 11. jani 2001. Loks komi til ,,verulegur
vaxta og verdbétakostnadur vegna malsins” Soknaradili GOskar eftir  afstodu
urskurdarnefndarinnar til pess hvort varnaradila hafi verid heimilt ,,ad taka 3.258.700 kr.
af greidslu sem innt var af hendi 11. 4gust 2000 og greida beint inn & avisanareikning
fyrirtakisins E, i stad pess ad nota fjarhadina til uppgreidsiu tryggingarbréfs med vedi &
5. vedrétti i fasteign fodur [ sOknaradila] .

Soknaradili telur ymist sig eda sig og brodur sinn hafa verid latna tvigreida
andvirdi sdfskuldardbyrgdarbréfs sem fyrrnefnt tryggingarbréf hafi verid til tryggingar a
Pa hafi brédir soknaradila verid knuinn til ad sampykkja hakkun a &dur sampykktu
samkomulagi um verd vegna eignarinnar Ur kr. 17.000.000 i kr. 19.500.000. Telur
soknaradili edlilegt ad st fjarhaad verdi endurgreidd.

Soknaradili kvedur adurnefnda radstofun kr. 3.258.700 hafa verid pvert a
samkomulag sem buid hafi verid ad gera vid bankann. Hafi varnaradili misnotad sér
herfilega stddu sina og gert sdknaradila a® marggreida skuldir sem varnaradili hafi haft
veo fyrir i B.

V.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad mali pessu verdi visad fra urskurdarnefndinni,
en til varaad 6llum kréfum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili styour adalkrofu sina peim roékum ad krofugerd og malatilbunadur
soknaradila fullnaggi engan veginn &skilnadi b- og elida 6. gr. sampykkta fyrir
arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki, dagsettra 8. juni 2000. Verdi krafa
soknaradila ekki metin til fjar, auk pess sem malio sé svo dljést og illa upplyst ad vonlaust
se fyrir varnaradila ad verjast pvi. Varnaradili kvedur soknaradila enga tilraun hafa gert til
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ad skyramd sitt frekar i kvortun sinni til nefndarinnar, prétt fyrir ad varnaradili hafi &dur
lyst pvi yfir ad hann adti i stokustu vandraedum med ad skilja umkvaortunarefni sdknaradila
eins og pad var sett fram i bréfi hans, dagsettu 3. april 2006.

Varnaradili bendir & ad eina samband hans og soknaradila sé ad soknaradili hafi
greitt kr. 19.500.000 til uppgreidsiu a dhvilandi lanum & fasteign sinni. Inn i maio séu hins
vegar dregin ymis atridi sem ekki virdist tengjast sambandi adila og geri pad maio enn
ruglingslegra.

Ahragrandi varakrofu sina kvedst varnaradili ekki kannast vid ad hafa samid um ad
kr. 19.500.000 skyldu duga til uppgreidsiu a 6llum &hvilandi skuldum, éhad pvi hvort
varnaradili hafi verid krofuhafi peirra eda einhver annar. ba kvedur varnaradili kr.
4.000.000, sem greiddar voru 11. &gust 2000, hafa verid radstafad med peim hadti ad kr.
741.300 hafi verid radstafad inn & skuldabréf nr. H, og kr. 3.258.700 inn & tékkareikning
E, nr. J

V.
Nidur stada.

Samkveamt elid 6. gr. sampykkta fyrir drskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmdafyrirtaki fjallar nefndin ekki um mal, sem eru pad 0ljés, illa upplyst eda krofur
adila svo Gskyrar ad pau eru ekki tak til Urskurdar.

Krofugerd soknaradila er ekki svo skyr sem vera skyldi. Eins og fyrr er rakio gerdi
soknaradili i bréfi Il6gmanns hans til varnaradila, sem kvoértun hans grundvallast &, ,,itrustu
endurgreidslukrofur” og kréfu um 6tilgreindar skadabeur vegna tjons og Opasginda. |
bréfi 16gmannsins til drskurdarnefndarinnar kemur fram pad dit sdknaradila ad honum sé
,,Omogulegt ad tilgreina krofu sina i fjarhasd". Telur soknaradili ad krafa hans sé am.k.
krafa um endurgreidslu tiltekinnar fjérhagdar, sem hann innti af hendi 1. september 2005,
auk krofu um otilgreindar bagtur vegna miska, |6gmanns- og ferdakostnadar og verulegs
,vaxta og verdbotakostnadar". Soknaradili visar og til pess ad varnaradili hafi krafio
brodur hans um greidslu akr. 1.500.000, sem greiddar hafi verid 11. juni 2001.

Framangreindu til vidb6tar er maatilbanadur sdknaradila um margt 6ljos og
ruglingslegur. Pannig segir t.d. i bréfi sdknaradila til varnaradila, dagsettu 27. febrlar
2006, sem kvortun soknaradila grundvallast 4, ad sdknaradili stydji krofur sinar peim
rékum ad hann hafi tvigreitt skuldir D, brodur hans, auk pess sem varnaradili hafi ekki
sinnt pvi ad ganga med formlegum hadti fra pvi samkomulagi sem nadst hafi i juni 2001. |
bréfi soknaradilatil nefndarinnar, dagsettu 31. jali 2006, segir hins vegar ad soknaradili og
nefndur D, hafi tvigreitt kréfuna. Af malatilbinadi soknaradila verdur helst r&did ad hann
geri athugasemdir vid hvernig varnaradili hafi rédstafad kr. 4.000.000 sem radstafad var til
varnaradila af sdluandvirdi fasteignar brodur hans hinn 11. &gust 2000. Kvedst soknaradili
Oska eftir afstoou Urskurdarnefndarinnar til pess hvort varnaradila hafi verid heimilt ,,ad
taka 3.258.700 kr. af greidslu sem innt var af hendi 11. agust 2000 og greida beint inn &
avisanareikning fyrirtakisins E,i stad pess ad nota fjarhadina til uppgreidsiu
tryggingarbréfs med vedi a 5. vedrétti i fasteign fodur [sdknaradila]." Ekki hefur verid
utskyrt af hdfu soknaradila & hvada grundvelli hann geti haft uppi krofu & hendur
varnaradila vegna rédstofunar varnaradila a pessari greidslu pridja manns. Sama gildir um
pag kr. 1.500.000, sem sOknaradili kvedur brédur sinn hafa verid knudinn til ad greida
varnaradila i juni 2001, en af mdatilbunadi sdknaradila virdist mega réda ad hann telji sig
eiga krofu a hendur varnaradila vegna pessa.

Soknaradili nytur adstodar |6gmanns vid méarekstur sinn. Samkvaamt pvi sem ad
framan er rakid pykir kréfugerd soknaradila svo 0skyr og malatilbinadur hans ad 6dru
leyti pad 6ljos ad maA petta getur ekki talist takt til efnislegrar Grlausnar. Verdur pvi ekki
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hja pvi komist ad visa pvi Urskurdarnefndinni, sbr. elid 6. gr. sampykkta fyrir
Urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmaafyrirtaki, dagsettra 8. juni 2000.

Urskurdaror &
Mai sdknaradila, M, & hendur varnaradila, fjarmalafyrirtakinu F, er visad fra
urskurdarnefndinni.

Reykjavik, 27. oktober 2006.

Gudjon Olafur Jonsson

Geir Arnar Marelsson Grétar Grétarsson

Gunnar Vidar iris Osp Ingjaldsdéttir



