URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Johann Témas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Gudlaug Brynja Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 3/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirtzekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 8. febraar 2011 med kvortun soknaradila,
dagsettri 28. januar 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8. febrtiar 2011, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust pann 18. mars 2011. Var bréfid sent 16gmanni
soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 22. mars 2011, og honum gefinn kostur 4
a0 koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir l6gmanns soknaradila
barust pann 4. april 2011.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 15. april 2011.

II.
Malsatvik.

Pann 22. mai 2007 gaf A 1t vedskuldabréf nr. X til gamla F. Var um ad raeda
namslokalan ad fjarhaed 3.000.000 kr. Skrifadi séknaradili undir skuldabréfid fyrir A
samkvaemt umbodi frd honum auk pess sem hun sampykkti vedsetningu & B & 3.
vedrétti, sem pinglystur eigandi. I skuldabréfinu er ekki vikid ad mati 4 greidslugetu
skuldara.

Med 4kvordun Fjarmalaeftirlitsins frd Y var nanar tilgreindum eignum og
skuldum gamla F radstafad til F Samkveemt 1. tolul. akvordunar FME tok F vid 6llum
eignum gamla F, m.a. krofuréttindum og fluttist umrett namslokalan pvi yfir til
varnaradila.

Med bréfi, dags. 8. oktober 2010, skoradi 16gmadur sdknaradila & varnaradila
a0 leggja fram gogn sem syndu fram 4 ad bankinn hefdi stadid vid skuldbindingar
samkvaemt samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1.
névember 2001 eda afma ved pad er hvilir & fasteign soknaradila.

[ bréfi varnaradila, dags. 27. desember 2010, var krofum soknaradila um ad
ved 1 umraeddri fasteign yroi fellt nidur hafnad.

Malinu var skotid til urskurdarnefndarinnar med kvortun mottekinni 8. februar
2011.
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I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedleyfi sem hun veitti med 3. vedrétti i fasteign
sinni ad B, sbr. vedskuldabréf nr. X til tryggingar namslokalani ttgefnu hja gamla F
pann 22. mai 2007 af A, upphaflega ad fjarhed 3.000.000 kr. verdi afmad af
fasteigninni.

Soknaradili byggir krofur sinar 4 pvi ad varnaradili hafi ekki stadid vid skyldur
sinar samkvamt samkomulagi um notkun abyrgoda a skuldum einstaklinga, dagsett 1.
névember 2001 par sem ad 4abyrgdarmanni hafi ekki sannanlega verid kynnt
greidslumat adur en hann tekst abyrgdina & hendur. P4 hafi bankinn heldur ekki stadid
vid upplysingaskyldu sina samkvaemt dkvedum samkomulagsins.

Bendir soknaradili 4 ad ekki verdi séd af vedskuldabréfinu og peim texta sem
par kemur fram ad vedleyfisgjafa hafi verid kunnugt um greidslumat pad sem bankinn
segist hafa framkvemt pann 18. mai 2007 hja skuldara. P4 komi hvergi fram a
vedskuldabréfinu sjalfu né annars stadar ad vedleyfisgjafa hafi verid gefid feri 4 pvi
a0 kynna sér greidslumat skuldara. Pannig sé ljost ad undirritun vedleyfisgjafa
fullnaegi 4 engan hatt peim kréfum sem gerdar séu til sampykkis 4 vedsetningum
samkvaemt 1. mgr. 2. gr., sbr. 1. mgr. 3. gr. og 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Verdi
ad gera peer krofur til fjarmalafyrirteekja ad paer syni vondud og 6gud vinnubrégd og
haldi utan um mikilveg goégn i tengslum vid lanveitingar sinar, s.s. undirritad
greidslumat eins og 1 pessu tilfelli. Verdi varnaradili ad bera hallann af sonnunarskorti
ef gdgn finnast ekki.

Til studnings kréfum sinum visar sdéknaradili einnig til laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum soknaradila verdi hatnad. Bendir varnaradili
4 a0 mat a greidslugetu A hafi verid framkvemt 18. mai 2007 og med pvi hafi
varnaradili uppfyllt skyldu sina samkvemt umraeddu samkomulagi um notkun
abyrg0da 4 skuldum einstaklinga, sbr. 3. gr.

Varnaradili bendir 4 ad greidslumatid hafi verid framkvaemt 4 dogum 4dur en
1anid var undirritad af soknaradila og pvi hafi sdknaradili getad kynnt sér nidurst6dur
greidslumatsins a0ur en hun gekkst i abyrgdina, en med pvi hafi bankinn uppfyllt
skilyrdi pau sem fram komi i 4. gr. samkomulagsins, enda hafi nidurstada
greidslumatsins ekki bent til pess ad greidandi geeti ekki efnt skuldbindingar sinar.

P4 hafi séknaradili ekki synt fram & ad upplysingar paer sem koma fram i
greidslumatinu hafi verid rangar né hvers vegna undirritun 4 mati 4 greidslugetu
lantaka ettu ad hafa breytt vilja til abyrgdar a laninu, enda hafi nidurstada
greidslumatsins bent til ad lantaki geeti efnt skuldbindingu sina.

Segir varnaradili ad starfsménnum bankans hafi ordid ljost skommu eftir
undirritun ldnsins ad 140st hefdi ad undirrita greidslumatid og hafi strax verid haft
samband vi0 soknaradila og lantaka og pess 6skad ad pau kemu til ad undirrita
greidslumatid. bvi liggi gogn fyrir um greidslumatid, en pau séu ekki undirritud af
soknaradila. Pad ad undirritun liggi ekki fyrir leidi po ekki til pess ad bankanum beri
ad afma af fasteigninni vedleyfi sem soknaradili veitti.

Varnaradili motmeelir pvi ad 16g nr. 32/2009 hafi gildi i malinu par sem pau
hafi ekki tekid gildi pegar umratt lan var veitt og séu pau ekki afturvirk.
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P4 bendir varnaradili 4 a0 samkvemt domi Haestaréttar i mali nr. 116/2010 sé
mat 4 greidslugetu ekki fortakslaust skilyrdi fyrir gildi sjalfskuldarabyrgdar.

VI
Nidurstada.

[ malinu er deilt um gildi vedleyfis sem soknaradili veitti med 3. vedrétti i
fasteign sinni ad B, sbr. vedskuldabréf nr. X til tryggingar namslokaldni utgefnu hja
gamla F pann 22. mai 2007 af A, upphaflega ad fjarhad 3.000.000 kr.

Oumdeilt er ad s6knaradili ritadi nafn sitt 4 skuldabréfid til stadfestingar pvi ad
htn veri sampykk vedsetningunni sem pinglystur eigandi fasteignarinnar. Hins vegar
er deilt um pad hvort ad farid hafi verid eftir akvaedum samkomulags um notkun
abyrgoda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember 2001 vid afgreidslu malsins.

Umreatt samkomulag tekur m.a. til pess pegar er einstaklingur gefur ut leyfi til
a0 veOdsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema sd sem veitir vedid dski sérstaklega eftir pvi med
skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad
greidslumeta skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara
nema meira en 1.000.000 kr.

[ 4. gr. er kvedid 4 um pad ad fjarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut
upplysingabakling um skuldadbyrgdir og vedsetningar og dreifa med skjoélum sem
athent eru abyrgdarménnum til undirritunar og med undirritun lansumséknar eda
annarra gagna sem fyllt eru Ut { tengslum vid afgreidsluna skal abyrgdarmadur
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur 6skar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir ad soknaradili ritadi 4 skuldabréfid pann 22. mai 2007 til
stadfestingar pvi ad hun veri sampykk vedsetningunni sem binglystur eigandi
fasteignarinnar. Jafnframt ritadi hin undir skuldabréfid fyrir hond A samkvamt
umbodi. Varnaradili heldur pvi fram ad pegar ritad var undir skuldabréfid hafi verid
buid ad framkvama greidslumat og liggur fyrir skjal dagsett 18. mai 2007 sem ber
heitid nidurstodur greidslumats. Skjalid er hins vegar ekki undirritad, hvorki af
greidanda, eiganda veds eda starfsmann bankans. Einnig hefur varnaradili lagt fram
tolvupostsamskipti milli starfsmanna gamla F og A. Par kemur m.a. fram { télvuposti
fra starfsmanni gamla F fra 16. mai 2007 ad greioslumeta purfi A og maka hans og
pvi er hann spurdur hvort ad hann sé¢ med einhver lan i 60rum bonkum og hver
greidslubyrdi peirra, vaxtakjor og eftirstodvar séu og hvad margir gjalddagar séu eftir.
[ tolvuposti sama dag svarar A pvi ad pau séu ekki med nein dnnur lan annars stadar,
en hann muni purfa ad hefja greidslur af namslanum eftir tvo ar.

Af framangreindu ma rdda ad mat 4 greidslugetu A hafi verid framkvamt af
bankanum. Hins vegar liggur ekki fyrir ad uppfyllt séu skilyrdi 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins um ad greidandi hafi sampykkt greidslumatid eda ad tryggt hafi
verid ad soknaradili geeti kynnt sér nidurstodu greidslumatsins adur en hun veitti
vedleytid. Pa liggja ekki fyrir gogn um ad bankinn hafi gaett ad dkvedum 4. gr.
samkomulagsins par sem kvedid er 4 um ad dreifa skuli upplysingabakling um
skuldadbyrgdir og vedsetningar med skjolum sem afhent eru abyrgdarmoénnum til
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undirritunar og med undirritun lansumséknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i
tengslum vid afgreidsluna, enda liggur ekki fyrir stadfesting soknaradila 4 pvi ad hin
hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir.

Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad hvorki liggi fyrir sannanir 4 pvi
a0 soknaradili hafi kynnt sér efni upplysingabaklings um abyrgdir né ad skuldari hafi
sampykkt greidslumatid og ad ekki hafi verid synt fram 4 ad soknaradila hafi verid
gefinn kostur 4 ad kynna sér matid adur en hun veitti vedleyfid. Pad ad varnaradili
haldi pvi fram ad mat 4 greidslugetu A hafi verid lagt fyrir A og soknaradila skommu
eftir undirritun lansins, breytir pvi ekki ad framkvamd varnaradila var ekki i samraemi
vid samkomulag um notkun abyrgda. Pa liggja ekki fyrir gogn sem stadfesta ad
skuldari og soknaradili hafi nokkurn timann undirritad umraett greidslumat.
Varnaradili verdur einnig ad bera hallan af pvi ad ekki liggi fyrir hvort ad séknaradili
hefdi eftir sem adur gengist 1 abyrgd fyrir A eftir ad hafa kynnt sér mat & greidslugetu
hans. bvi verdur ad telja ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til hlidar vedi pvi sem
soknaradila wveitti i fasteign sinni a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Vedi pvi sem M veitti i fasteign sinni 4 B 4 3. vedrétti med undirritun &
skuldabréf nr. X utgefnu af A til gamla F hf. skal aflétt.

Reykjavik, 15. april 2011.
Aslaug Arnadottir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug Brynja Olafsdottir
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