URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 26. agust, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 24/2011:

M og

N

gegn
Fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljodandi

arskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M og N hér eftir nefnd soknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 4. mai 2011 med kvortun sdknaradila dagsettri
3. mai 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 5. mai 2011, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra sjéonarmid sin. Svor
varnaradila barust pann 3. juni 2011. Var bréfid sent sdéknaradila med bréfi
nefndarinnar, dagsettu 7. juni 2011, og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri
athugasemdum sinum. Athugasemdir séknaradila barust med bréfi dagsettu 19. juni
2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 26. agust 2011.

II.
Malsatvik.

bann 15. mai 2006 veitti gamli F, A, syni soknaradila, erlent myntkrofulan nr.
X ad fjarhaed 7.700.000 kr. Varnaradili, F, hefur nu tekid yfir 1anid.

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hofudstols framangreinds lans,
vaxta, drattarvaxta og alls kostnadar sem af vanskilum kynni ad leida og utgefanda
beeri ad greida ad skadlausu var fasteign soknaradila ad B { Kdpavogi sett ad vedi.

Lantaki vidurkenndi med undirritun sinni & skuldabréfid ad skulda gamla F ad
jafnvirdi islenskra kréna 4 kaupdegi 7.700.000 ISK 1 eftirtldum erlendum myntum,
30% EUR, 40% CHF og 30% JPY. Undir lanid ritadi A sem utgefandi en sdknaradili
M sampykkti vedsetninguna sem pinglystur eigandi. Soknaradili N, sampykkti
vedsetninguna sem maki pinglysts eiganda.

[ malinu liggur fyrir yfirlysing undirritud af lantaka pann 4. mai 2006, par sem
hann lysir pvi yfir ad hann geri sér fulla grein fyrir peirri dhaettu sem felist i lantoku 1
erlendum myntum. b4 liggur fyrir greidslumat, dags. 3. mai 2006. Undir nidurstodur
greidslumats ritudu séknaradilar sem abyrgdarmenn og sampykktu sem eigendur
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veds. bar stadfestu greidendur og abyrgdarmenn ad hafa fengid afhent, kynnt sér og
skilid mat & greidslugetu greidanda og sampykkt pad sem fullnegjandi fyrir sig.
Einnig ad hafa kynnt sér fraeedslurit gamla F fyrir abyrgdarmenn. P4 f6lst einnig i pvi
stadfesting & pvi ad pau hefdu kynnt sér fraedslurit gamla F fyrir dbyrgdarmenn.
Sundurlidad greidslumat var lagt fram vid medferd malsins hja urskurdarnefndinni, en
ekki er gert rad fyrir aritun skuldara eda dbyrgdarmanna & peim skjolum.

Soknaradilar ritudu undir yfirlysingu dbyrgdarmanna/vedsala pann 10. mai
2006. Par kemur fram ad lansformid sé skuldabréf/vedskuldabréf, erl. 1an ad fjarhaed
ISK 7.700.000. Stadfest var ad ca. kr. 2.903.000 yrdu notadar til uppgreidslu eldri
skuldbindinga. Stadfestu séknaradilar ad hafa kynnt sér nidurstodur greidslumats.

Innheimtuvidvaranir voru sendar lantaka 12. mars, 7. april, 18. mai og 11.
september 2009. bann 6. oktober 2009 var lantaka tilkynnt ad 1an hans veri komid i
milliinnheimtu. Pann 5. februar 2010 barst lantaka bréf med yfirskriftinni: Finnum
lausn saman. Par var lantaka kynnt ad varnaradili bydi lausnir, sem 1étt gaetu
greidslubyrdi lana hans, svo hiin ramadist innan greidslugetu hans.

bann 7. februar 2011 barst soknaradila N, sem dbyrgdarmanni/vedsala lans X,
bréf fra varnaradila. Medfylgjandi bréfinu var enduratreikningur 4 laninu. Soknaradila
var gefinn kostur 4 ad kynna sér endurttreikninginn sem pegar hafdi verid kynntur
lantaka og gera athugasemdir vid hann teldi hun porf 4. Pann 15. febraar 2011 sendu
soknaradilar varnaradila bréf med athugasemdum vegna lans X. { bréfinu bentu pau 4
a0 samkveemt enduratreikningnum hafoi sidasta greidsla inn a 1anid farid fram pann 4.
agust 2009. Med bréfinu vildu pau vita hvenar sidasta atborgun af laninu var greidd.
Eins 6skudu pau eftir svorum fra bankanum hverju pad setti ad varnaradili hefdi til
pessa vanrakt pa tilkynningarskyldu sem kvedid er 4 um i d-1id 1. mgr. 7. gr. laga nr.
32/2009 um abyrgdarmenn. Soknaradilar bentu auk pess & ad pegar pau heimiludu
vedsetningu eignarinnar hafi vedleyfid hljodad upp 4 ISK 7.700.000 en hofudstollinn
veri ordinn ISK 11.791.681. Foru sdéknaradilar fram 4 ad abyrgdin yrodi felld nidur.

Varnaradili svaradi soknaradilum med bréfi dagsettu 1. mars 2011. [ bréfinu
kom fram ad ekki hefdi verid radist i 16ginnheimtuadgerdir vegna lansins og pvi hefdi
bankinn ekki gerst sekur um ,,verulega vanrakslu 4 tilkynningaskyldu®. Pa kom fram
a0 lantaka hefdi verid sent bréf pann 5. febrtiar 2010 par sem honum hefdi verid bodid
a0 létta greidslubyrdi lansins pannig ad greidslubyrdin mundi rumast innan
greidslugetu hans. P4 bendir 14nid 4 ad endurutreikningur sa sem sendur var hafi verid
gerdur i samreemi vid 16g nr. 151/2010 og ad vid endurutreikning fari 1anid ur pvi ad
vera 1 vanskilum yfir { ad vera { skilum, pratt fyrir ad sidasta afborgun hafi verid innt
af hendi 4. agast 2009. Var krofum soéknaradila pvi hafhad. Soknaradilar itrekudu
Oskir sinar med bréfi dagsettu 7. mars 2011. Varnaradili svaradi ekki bréfi
soknaradila. Pann 25. mars 2011 sendi varnaradili sokaradila N bréf med yfirliti um
skuldir sem hun var i 4byrgd fyrir, midad vid pann 31. desember 2010. Voru
skuldirnar tilgreindar i erlendri mynt, p.e. JPY, CHF og EUR.

Soéknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 3. mai 2011.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradilar krefjast pess adallega ad varnaradili felli nidur ved 4 fasteign i
eigu soknaradila (fastanamer Y) ,,vegna vitaverdra brota 4 16gum um abyrgdarmenn.*
Til vara er pess krafist ad vidurkennt verdi ad ved varnaradila { fasteign soéknaradila
(fastanumer Y) ,,nemi ekki hearri upphad en peirri, sem sérstaklega var um getid a
skuldabréfi pvi og vedleyfi, sem undirritad var i tengslum vid veitingu lans nr. X.*
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Soéknaradilar benda a ad varnaradili hafi brugdist upplysingaskyldu sinni sbr. a
og d-lidi 1. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn, par sem abyrgdarmdnnun
var fyrst gerd grein fyrir vanefndum lantaka nitjan manudum eftir ad varnaradila barst
sidasta afborgun lansins.

Soéknaradilar visa ennfremur til pess ad skjal pad sem pau hafi undirritad og
ber titilinn nidurstodur greidslumats, hafi einungis verid forsida greidslumatsins en
ekki allt greidslumatid sem taldi fimm sidur. Benda soknaradilar 4 ad i greidslumatinu
s¢ minnst & adrar tekjur en utborgud laun lantaka og séu paer ekki studdar neinum
gognum. Telja séknaradilar ad forsendur séu brostnar fyrir veitingu vedsins enda hafi
verid um akvordunarastedu ad reda hja soknaradilum i skilningi II1. og IV. kafla laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. bPa visa soknaradilar til
pess ad forveri varnaradila hafi ekki uppfyllt samningsbundnar skyldur sinar
samkvamt samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, sbr. 3. mgr. 4.
gr., pegar hann 1ét fyrir farast ad athenda séknaradilum allar paer upplysingar sem
fram komu { greidslumatinu.

Til studnings varakréfu sinni benda sdknaradilar 4 ad vedtrygging su sem pau
veittu hafi hljédad upp a4 ISK 7.700.000 og ekki sé fallist 4 a0 si upphad taki
breytingum samhlida sveiflum 4 gengi islensku kronunnar gagnvart erlendum
myntum. Visa soknaradilar til pess ad peim var ekki bent 4 ad lantaka si sem um
redir veri dhattusamari en Onnur samberileg lantaka 1 verdtryggdum eda
overdtryggdum islenskum lanum. Visa soknaradilar til laga nr. 32/2009 um
abyrgdarmenn, laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga og
laga nr. 121/1994 um neytendalan. Jafnframt visa soknaradilar til samkomulags um
notkun abyrgda 4 skuldum einstaklnga og déma Haestaréttar nr. 163/2005 og 3/2003
og loks urskurda Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 23/2009,
48/2009, 12/2010 og 14/2010.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum kréfum séknaradila verdi hafnad. Varnaradili
vidurkennir ad hafa ekki sent yfirlit um st6du lans nr. X i lok ars 2009 né
vanskilatilkynningu pegar lantaki haetti ad greida af laninu. Ber varnaradili fyrir sig
kerfisvillu innan bankans og bendir 4 dom Heestaréttar nr. 116/2010 par sem kvedid er
4 um ad slikt leidi ekki til brottfalls adbyrgdar. Visar soOknaradili til pess ad
meginsjonarmid ad baki 1. mgr. 7. gr. laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn sé ad
lanveitandi tilkynni abyrgdarmanni um 61l pau atvik sem ahrif geta haft 4 forsendur
abyrgdar abyrgdarmanni i ohag. Bendir varnaradili & ad ekki hafi verid gripid til
neinna l6ginnheimtuadgerda og pvi sé ekki um verulega vanrekslu a
tilkynningarskyldu skv. 1. mgr. 7. gr. ad reda. Séknaradilar hafa ad auki ekki synt
fram & neitt tjén vegna meints brots 4 eftirfarandi tilkynningaskyldu par sem engar
tilraunir hafa verid gerdar til ad ganga ad vedinu. Visar varnaradili til meginreglna
samningaréttar um skuldbindingargildi loforda og skyldu til ad efna 16ggerninga, en
pessar reglur f4 medal annars stod i 16gum nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

Varnaradili bendir & ad soknaradilar hafi fengid sent skjal sem bar heitid
nidurstodur greidslumats og ad med undirritun sinni hafi peir stadfest ad hafa fengid
athent, kynnt sér og skilid umratt mat 4 greidslugetu greidanda og sampykkt pad sem
fullneegjandi fyrir sig, auk pess sem pau stadfestu ad hafa kynnt sér fraedslurit bankans
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fyrir abyrgdarmenn. Varnaradili bendir 4 ad hann hafi pvi geett réttilega ad 3. mgr. 4.
gr. samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Vegna varakrofu soknaradila bendir varnaradili 4 ad i kjolfar doma Haestaréttar
fslands hafi Alpingi sampykkt 16g nr. 151/2010, sem maela fyrir um enduritreikning a
erlendum ibudalanum sem veitt voru til einstaklinga. Lan nr. X var endurreiknad a
grundvelli dkvadis til bradabirgda X laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, sbr.
alid 2. gr. laga nr. 151/2010.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila i mali pessu lytur ad vedsetningu & fasteigninni B.
Soknaradilar krefjast pess adallega ad varnaradili felli nidur ved i fasteigninni en til
vara ad vidurkennt verdi ad ved varnaradila { fasteigninni nemi ekki heerri upphad en
sérstaklega var um getid i vedskuldabréfinu. Varnaradili krefst pess ad krofum
soknaradila verdi hatnad.

bPegar soknaradilar heimiludu vedsetningu fasteignarinnar ad B var i gildi
samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga fra &arinu 2001.
Samkomulagid tekur medal annars til pess pegar einstaklingur hefur gefio ut leyfi til
ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. pess.
Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad greidslumeta skuldara
pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr.
1.000.000. I 2. mgr. 3. gr. kemur fram ad vid greidslumat skuli taka tillit til neyslu og
annarra fastra utgjalda adur en radstofunarfé til greidslu skuldbindinga er reiknad ut.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. sasmkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad.

[ malinu liggja fyrir undirritadar nidurstodur greidslumats. Par stadfesta
abyrgdarmenn og greidandi ad hafa fengid athent, kynnt sér og skilid greidslumatid
og sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig. P4 stadfesta peir ad hafa kynnt sér
freedslurit gamla F fyrir dbyrgdarmenn. Tekid var fram ad greidslumatid midadist vid
nuverandi fjarhagsstodu greidanda. Ymislegt 6fyrirséd gaeti valdid pvi ad greidslugeta
greidanda gaeti breyst til hins betra eda verra. Soknaradilar gerdu ekki athugasemdir
vid greidslumatid og uppfyllir pad paer kréfur sem 2. mgr. 3. gr. samkomulags um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga gerir til greidslumats. Verdur vedsetningin pvi
ekki felld nidur med visan til pess.

b4 ber neest ad lita til pess hvort atvik eftir vedsetninguna eigi ad leida til pess
a0 abyrgdin falli nidur. Eins og adur segir var i gildi samkomulag um notkun abyrgda
4 skuldum einstaklinga pegar soknaradilar heimiludu vedsetningu fasteignar sinnar.
5. gr. samkomulagsins er kvedid & um skyldu fjarmalafyrirteekis til ad tilkynna
abyrgdarmanni um vanskil sem verda 4 fjarhagslegri skuldbindingu sem hann er i
abyrg0 fyrir. Pa segir i greininni ad fjarmalafyrirtaeki skuli um hver aramét tilkynna
abyrgdarmanni skriflega um hvada krofum hann er i abyrgdum fyrir, hverjar
eftirstodvar peirra eru, hvort peer eru i vanskilum og hversu mikil vanskil eru ef um
pau er ad reda. { a. 1id 1. mgr. 7. gr. laga um abyrgdarmenn, sem toku gildi 4. april
2009, er samberilegt akvedi um ad lanveitandi skuli senda abyrgdarmanni
tilkynningu skriflega svo fljott sem kostur er um vanefndir lantaka og eftir hver
aramot med upplysingum um stodu lans sem abyrgd stendur fyrir og yfirlit yfir
abyrgair.
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[ mali pessu er 6umdeilt ad varnaradili sendi ekki tilkynningar um vanefndir
lantaka, fyrr en nitjadn manudum eftir ad sidasta greidsla barst af laninu og ad ekki
voru send yfirlit eftir hver aramét med upplysingum um stodu lans sem abyrgd
stendur fyrir og yfirlit um &byrgdir. Pad liggur hins vegar einnig fyrir ad tilgangur
tilkynninga til dbyrgdarmanna um vanskil er sa ad abyrgdarmanni sé kunnugt um 611
pau atvik sem ahrif geta haft & forsendur abyrgdar dbyrgdarmanni i 6hag og par med
hafi dbyrgdarmadur kost & ad gripa inn i og greida gjaldfallna afborgun eins og hun
stendur 4 gjalddaga.

Pad eitt ad varnaradili sinnti ekki tilkynningaskyldu sinni leidir ekki til
nidurfalls dbyrgdar, sbr. dom Haestaréttar Islands nr. 116/2010 en par syndi stefndi
ekki fram 4 a0 hann hefoi ordid fyrir tjoni vegna mistakanna.

[ mali pessu liggur fyrir ad varnaradili greip ekki til I6ginnheimtuadgerda eda
gekk ad vedi vegna lans nr. X og hafa soknaradilar pvi ekki synt fram & tjon vegna
pess ad varnaradili sinnti ekki tilkynningaskyldu sinni, sbr. urskurdur nefndarinnar i
mali nr. 12/2007 fra 23. april 2008. [ 1jési pessa verdur ekki fallist 4 med
soknaradilum ad skortur 4 upplysingum frd varnaradila um vanefndir hafi leitt til
ogildingar abyrgdarinnar. Kréfu soknaradila um nidurfellingu abyrgdarinnar er pvi
haftnad.

Soéknaradilar krefjast pess til vara ad vidurkennt verdi ad ved varnaradila nemi
ekki herri upphed en sérstaklega var um getid { vedskuldabréfinu. Fallast
soknaradilar ekki 4 ad st uppha0 taki breytingum samhlida sveiflum & gengi islensku
kronunnar gagnvart erlendum myntum.

[ malinu liggur fyrir ad varnaradili hefur endurutreiknad lan nr. X a grundvelli
akvaedis til bradabirgda X laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Fram kemur {
endurutreikningi peim sem soknaradila var sent ad upphaflegur héfudstoll lansins, i
islenskum kronum, var vaxtareiknadur midad vid pa vexti sem Sedlabanki fslands
akvad med hlidsjon af leegstu voxtum & nyjum almennum 6verdtryggdum utlanum hja
lanastofnunum, sbr. 1. malsl. 4. gr. laga nr. 38/2001. Fra pessi upphad voru dregnar
greidslur sem lantaki hafdi pegar innt af hendi, vaxtareiknadar fra greidsludegi til
vidmidunardags endurttreiknings midad vid somu vexti. Eftir endurutreikninginn
tekur 1anid pvi ekki breytingum midad vid gengi islensku kroénunnar gagnvart
erlendum gjaldmidlum. Pad er pvi ljost ad per breytingar sem varnaradili gerdi a
umraddu lani og tilkynnti séknaradilum um voru i samraemi vid dkvaedi laga. 1 ljosi
bess og akvaedis lanssamnings um ad soknaradilar veittu ved i fasteign sinni ad B til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hofudstdls lansins, vaxta, drattarvaxta og
alls kostnadar sem af vanskilum kynni ad leida og utgefanda baeri ad greida ad
skadlausu verdur ad hafna kréfu soknaradila.

Urskurdaroro:

Krofum soknaradila um nidurfellinu vedsetningar & fasteigninni ad B er
haftnad.

Reykjavik, 26. agust 2011.
Aslaug Arnadéttir
formadur

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdéttir
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