URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 2. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Aslaug Arnadottir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Jéhann Tomas
Sigurdsson, Hildigunnur Hafsteinsdéttir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 27/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirteekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 16. mai 2011 med odagsettri kvortun
soknaradila. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 16. mai 2011, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Varnaradili 6skadi eftir viobotarfresti til ad skila inn athugasemdum. Svor varnaradila
barust pann 28. juni 2011. Var bréfid sent sdknaradila med bréfi nefndarinnar dagsettu
29. juni 2011. Engar athugasemdir barust fra soknaradila en hann hafdi frest til 11. juli
til ad skila inn athugasemdum.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 26. agust og 2. september 2011.

IL.
Malsatvik.

Pann 13. jantar 2005 var vedskuldabréf nr. X ad fjarhad kr. 3.700.000, gefid
ut af A til gamla F. Varnaradili hefur na tekid vid réttindum gamla F samkvaemt
skuldabréfinu. Skuldabréfinu var pinglyst 14. januar 2005. Fasteignin B, var sett ad
vedi & fimmta vedrétti. C skrifadi undir sem sampykk vedsetningunni sem pinglystur
eigandi. Séknaradili skrifadi undir sem maki pinglysts eiganda. A vedskuldabréfinu er
einnig eftirfarandi texti: Vedsali stadfestir hér meod undirritun sinni ad hafa kynnt sér
efni upplysingabeeklings gama F um personudbyrgdir og vedtryggingar pridja adila.
betta stadfesti soknaradili sem vedsali. Varnaradili, F, hefur nu tekid yfir 1anid.

[ malinu liggja fyrir nidurstddur greidslumats, dagsettar 13. januar 2005.
Eftirfarandi texti er 4 nidurstodum greidslumats: Greidandi og dabyrgdarmenn hafa
fengio athent, kynnt sér og skilid petta mat d greidslugetu greioanda og sampykkt pao
sem fullncegjandi fyrir sig. Peir hafa einnig kynnt sér upplysingabeceklinga F um
personuabyrgdir og veotryggingar pridja adila. Undir petta ritadi lantakandi, A og
maki hans, D. Einnig er gert rad fyrir undirskrift abyrgdarmanna. Abyrgdarmenn
ritudu ekki undir nidurstodur greidslumatsins.

Logfraedingur séknaradila sendi varnaradila erindi pann 15. mars 2011 par sem
fram kemur alit hans um ad ekki sé um gilda abyrgd, ad raeda, par sem ekki var farid
eftir samkomulagi um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga, pegar vedid var veitt.
Oskadi 16gfradingurinn eftir vidbrogdum bankans vid pvi og jafnframt frekari
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gbgnum um abyrgdina ef einhver voru. Varnaradili haftnadi beidni soknaradila um ad
6gilda vedsetninguna pann 14. april 2011.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med 6dagsettri kvortun, sem barst
nefndinni pann 16. maf sl.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst ogildingar 4 lansvedi vegna vedskuldabréfs nr. X og ad F
heimili afmaningu af fasteigninni B.

Kvedur soknaradili varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvamt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 2001, par sem
greidslumat for ekki fram i samremi vid 3. gr. samkomulagsins og var ekki kynnt
soknaradila adur en hann veitti leyfi til vedsetningarinnar. Soknaradili visar til pess ad
greidslumatid sé dagsett 12. jantiar 2005 og stadfest 13. januar, en
pinglysingardagsetning skuldabréfsins sé 11. januar 2005. P4 visar soknaradili mali
sinu til studnings til doms Heestaréttar nr. 163/2005 og doms héradsdoms Vestfjarda i
mali nr. E-113/2010. Auk pess visar soknaradili til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga og 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad. Byggir varnaradili
andmeli sin 4 pvi ad skuldbinding sdknaradila feli { sér bindandi loford og samning
um ad eign soknaradila standi til tryggingar 4 skuldum skuldara komi til greidslufalls
4 lani nr. X. Sonnunarbyrdi um ad loford soknaradila sé 6gilt eda 6logmeett liggi hja
soknaradila.

Varnaradili visar til pess ad samkomulag um notkun abyrgda sé samantekt
verklagsreglna og hafi pvi hvorki lagagildi né komi bpar fram ofravikjanlegar
formreglur. Pad purfi ad meta adstaedur vid lanveitinguna, samning adila og Snnur
atridi sem varpad geti ljosi 4 hvort dgilda beri lansved kaeranda og pa 1 samraemi vid
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Bendir varnaradili & ad vedskuldabréfid sé undirritad 13. januar 2005, sama
dag og greidslumatid er undirritad. Vedskuldabréfio sé svo afhent til pinglysingar 14.
jantar. Auk pess visar varnaradili til pess ad skortur & greidslumati naegi ekki eitt og
sér til ad vikja skuldbindingu einstaklings til hlidar. Pad sé einnig i samraemi vid dom
Heestaréttar nr. 116/2010 fra 21. oktdber 2010.

Varnaradili bendir 4 ad vid mat 4 pvi hvort pad sé dsanngjarnt eda andsteatt
200ri vidskiptavenju fyrir varnaradila ad bera samninginn fyrir sig beri ad lita til pess
hvort vedsali hafi gert sér grein fyrir pvi hvers konar skuldbindingu hann var ad taka a
sig. Visar varnaradili til pess ad soknaradili stadfesti med undirritun sinni ad hafa
kynnt sér efni upplysingabaklings F um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja
adila.

Varnaradili telur séknaradila ekki hafa synt fram 4 ad pad sé 6sanngjarnt af
halfu bankans ad bera fyrir sig lansved karanda 4 umdeildu l&ni, hvad pa ad onnur
skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfylit.
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V.
Nidurstada.

[ malinu deila adilar um gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & vedskuldabréfi nr. X, utgetnu af A til
gamla F. Soknaradili krefst 6gildingar & vedsetningunni en varnaradili krefst pess ad
krofum soknaradila verdi hatnad.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, tekur medal annars til pess pegar einstaklingur gefur ut leyfi til ad vedsetja
fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er pd avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrg0 abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Varnaradili framkvemdi mat & greidslugetu skuldara og eru nidurstoour
greidslumats dagsettar pann 13. jantiar 2005. Undirritun vedskuldabréfsins for fram
samdaegurs og pvi var pinglyst pann 14. januar. Varnaradili framkvamdi pvi mat a
greidslugetu skuldara 4dur en vedskuldabréfinu var pinglyst, sbr. 3. gr. samkomulags
um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Undir nidurstodur greidslumatsins ritadi
lantakandi og maki hans en soéknaradili ritadi hins vegar ekki undir par sem
abyrgdarmadur. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun &byrgda a
skuldum einstaklinga skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodur
greidslumats 40ur en hann gengst i dbyrgdina. Verdur varnaradili ad bera allan halla
af pvi a0 soknaradila voru ekki kynntar nidurstédur greidslumats.

Verdur ekki fallist 4 med varnaradila ad domur Heestaréttar i mali nr. 116/2010
hafi fordaemisgildi i mali pvi sem nu er um reett. [ dominum segir ad skuldari hafi ekki
stadist greidslumat og megi pvi rdda af ordalagi abyrgdaryfirlysingarinnar ad
afryjandi hefoi undirgengist abyrgdina pott skuldarinn hefoi ekki stadist sérstakt
greidslumat. St adstada 4 ekki vid i mali pvi sem ni er um rett enda stadfesti
soknaradili ekki ad hann hefdi gengist i abyrgdina pratt fyrir ad skuldarinn myndi ekki
standast sérstakt greidslumat.

[ 1josi framangreinds verdur ad telja rétt ad ogilda abyrgd séknaradila a
umraddu skuldabréfi med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og 6gilda I6ggerninga med dordnum breytingum.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignarinnar ad B, til tryggingar skuldum vedskuldabréfs nr. X,
utgefnu af A til gamla F skal vera ogild.

Reykjavik, 2. september 2011.
Aslaug Arnadottir

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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