URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 9. desember, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Mett eru: Audur Inga Ingvarsdottir, Geir Arnar Marelsson, Gudlaug B.
Olafsdottir, Hildigunnur Hafsteinsdottir og Johann Témas Sigurdsson.

Fyrir er tekid mal nr. 59/2011:

M

gegn
Fjarmalafyrirtzekinu F

og kvedinn upp svohljédandi

arskurour:

L
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 2. september 2011, med kvortun séknaradila,
dagsettri 8. agast 2011. Med bréf nefndarinnar, dagsettu 6. september 2011 var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust pann 21. september 2011. Var bréfid sent
soknaradila med bréfi nefndarinnar, dagsettu 22. september 2011 og honum gefinn
kostur &4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
soknaradila med ddagsettu bréfi.

Malio var tekid fyrir & fundum nefndarinnar 30. névember og 9. desember
2011.

IL.
Malsatvik.

bann 20. oktdber 2004 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 8.000.000,
gefio ut af A til varnaradila. Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu
vedskuldabréfsins var fasteignin B sett ad vedi 4 7. vedrétti. Sampykkti soknaradili
vedsetninguna sem pinglystur eigandi (vedsali).

bann 20. oktober 2004 var undirritud lansumsokn, fylgiskjal med skuldabréfi
X. Tekid var fram ad umszkjandi vari A en enginn maki tilgreindur. A
lansumsokninni var medal annars kafli um greidslumat. bar kom fram ad
framfaerslukostnadur vaeri m.a. akvardadur skv. stadli radgjafastofu um fjarmal
heimilanna, adrar upplysingar vaeru ur skattframtali umsakjanda eda gefnar af honum
4 annan hatt og 4 hans abyrgd. [ kaflanum voru ennfremur fylltar inn upplysingar um
matsverd eigna alls, p.e. kr. 11.500.000, skuldir alls, p.e. kr. 8.000.000 og hreina eign
kr. 3.500.000. Pa voru upplysingar um, annars vegar manadarlegar og hins vegar
arlegar radstofunartekjur fjolskyldu, p.e. arlega kr. 2.872.096 og ménadarlega um kr.
239.340, greidslubyrdi af 60rum lanum, p.e. arlega kr. 432.000 og manadarlega kr.
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36.000, greidslubyrdi af nyju lani, p.e. arlega kr. 429.844 og manadarlega kr. 35.820,
greidslubyrdi samtals arlega kr. 861.844 og manadarlega kr. 71.820 og aatladur
framfaerslukostnadur og fost utgjold arlega kr. 1.315.000 og manadarlega um kr.
109.600. Einnig var tekid fram hverjar veru radstofunartekjur eftir framferslu og
greidslu lana, baedi arlega kr. 695.052 og manadarlega kr. 57.921.

f kafla um fasteignaved a lansumsokninni kom fram ad B, veri sett ad vedi 4
7. veorétti. Ekki var hakad vid reiti um hvort 6skad veeri eftir greidslumati, eda ekki,
eda hvort radgert vaeri ad verja meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida 6nnur lan
greidanda (skuldara) hja bankanum og hvort undirritudum hefou verid kynntar peer
rddagerdir. Einnig var bodid upp 4 ad haka vid ad nidurstada greidslumats benti til
pess ad greidandi geeti ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur/vedsali
sampykkti ad gangast 1 abyrgd/lana ved engu ad sidur. Ekki var hakad vid neinn af
pessum reitum.

Tekid var fram 4 lansumsokninni ad undirritudum hefdi verid kynntur réttur
abyrgdarmanna/vedsala til ad 6ska eftir mati 4 greidslugetu umsakjanda. Einnig var
bent & ad undirritadir hefdu kynnt sér fraedslubaekling um sjalfskuldarabyrgdir. Undir
lansumsoknina  skrifadi soknaradili sem dbyrgdarmadur/vedsali og A sem
umsakjandi.

bann 20. september 2004 sendi A tSlvupdost & C sem liklega vann hja
varnaradila. bar segir A frd pvi ad hann @tli ad saxkja um fasteignalan. Vildi
soknaradili fa 9 milljona krona lan og pa veeri haegt ad greida upp lan & eigninni asamt
yfirdraetti. Hann vildi mida vid ad hafa greidslubyrdi um kr. 60.000. P4 yrdi hann med
eitt lan hja L. Hann sagdi ad greidslubyrdi & nyju lani yrdi um kr. 40.000 og L lani um
kr. 30.000. Tilgreindi soknaradili upplysingar um laun sin, p.e. kr. 160.000 og D sem
hann titladi sem konu sina sem vaeri med kr. 200.000. D borgadi samkvamt
soknaradila um kr. 40.000 af ibudinni og kr. 20.000 af bilnum. bPann 23. september
2004 stadfesti E f.h. R ad A yroi starfsmadur fyrirtekisins fra 1. oktdber 2004. ba
kom fram ad heildarlaun 4 manudi myndu nema kr. 300.000 par af yrdu utborgud laun
kr. 170.000. | skattframtali 2005 hafdi soknaradili ekki tekjur.

Pann 17. mars 2011 sendi radgjafi sdknaradila varnaradila bréf par sem farid
var fram & ad abyrgd soknaradila yrdi felld nidur ad fullu og skuldin afméd ar vedbok.
Byggoi krafan 4 pvi ad ekki hefdi verid farid ad samkomulagi um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga. Varnaradili hatnadi krofu séknaradila.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 8. agtst 2011.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignarinnar ad B, verdi felld nidur og
onnur personuleg abyrgd 4 hendur henni er vardar petta lan.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vio skyldur sinar samkvemt
samkomulagi um notkun dbyrgda & skuldum einstaklinga. Soknaradili visar til pess ad
varnaradili hafi ekki framkvemt greidslumat & heidarlegan og fagmannlegan hatt.
Soéknaradili kvedur varnaradila hafa kynnt sér nidurstodu greidslumats sem byggt var
4 6sannanlegum gognum sem ekki attu vid rok ad stydjast. bPvi gat soknaradili ekki
attad sig 4 peirri dhaettu sem folst 1 pvi ad veita ved 1 ibudarhisnaedinu ad B.

Soknaradili visar til pess ad varnaradili hafi ekki fengid undirritad leyfi fra
maka lantaka um heimild til greidslumats og uttektar & FE yfirliti. P4 hafi ekkert FE
yfirlit verid tekid ut, hvorki 4 lantaka né sambyliskonu. Pa hafi ekki verid notadar
upplysingar ur télvuposti lantaka til varnaradila og ekki hafi verid notadar tekjur i
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greidslumat sem stadfestar voru af vaentanlegum vinnuveitanda lantaka né peer tekjur
sem lantaki tilgreini { télvuposti til varnaradila.

Soéknaradili bendir 4 dom héradsdoms Vestfjarda nr. E-113/2010. Pa visar
soknaradili til doms Haestaréttar nr. 163/2005 og urskurdar urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr. 3/2008.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fu séknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar til
pess ad pau gogn sem lagu fyrir vid lantoku sonar soknaradila veru annars vegar
stadfesting vinnuveitanda hans, dags. 23. september 2004, um ad lantaki yroi
starfsmadur hja fyrirtekinu frd byrjun neesta mdnadar og nyti par tiltekinna
launakjara. Hins vegar veeru gogn um fjarhag sambudarkonu hans. Byggt hafi verio a
pessum upplysingum pegar greidslumat var gert og nidurstadan kynnt sdknaradila.
Starfsmenn varnaradila hafi ekki véfengt traverdugleika peirra upplysinga sem gefnar
voru um fjarhag lantaka og konu hans.

Varnaradili hafnar pvi ad honum hafi verid skylt annad en ad taka upplysingar
fra lantaka sem gildum og gédum og padan af sidur ad bankinn geti borid abyrgd a
pvi sem sidar vard. Moguleikar lantaka til ad standa skil a4 aftborgunum velti & fleiri
hlutum en peim sem liggja fyrir 4 tima lantoku, s.s. atvinnuastandi, heilbrigdi,
areidanleika eda 60ru.

Varnaradili bendir 4 ad ekki hafi gilt neinar reglur um med hvada heetti
greidslumét skyldu unnin. Utprentun FE yfirlita hafi ekki tidkast i 6llum tilvikum vid
gerd greidslumata. Greidslumat hafi i pessu tilfelli verid unnid & grundvelli peirra
upplysinga sem fyrir hendi voru en ekki hafi verid asteeda til ad @tla annad en ad par
varu réttar.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gerd greidslumats vegna ttgafu vedskuldabréfs nr.
X, a0 fjarhad kr. 8.000.000, gefid ut af A til varnaradila. Fasteign sdknaradila ad B,
var sett til tryggingar & 7. veOrétti. Soknaradili krefst pess ad vedsetning
fasteignarinnar ad B, verdi felld nidur og 6nnur persoénuleg abyrgd 4 hendur henni er
vardar petta lan. Varnaradili krefst pess ad krofu séknaradila verdi hafnad.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. november
2001 tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt a0 meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur dski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hatti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er pé avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats 4dur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en dbyrgdarmadur o6skar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt,
skal hann stadfesta pad skriflega.

Greidslumat 4 umszkjanda var framkvemt med lansumsokn, dags. 20. oktober
2004. Soknaradili kvedur hins vegar erfitt ad atta sig & hverju greidslumatid byggist
en tekjur og skuldir samraemist ekki gognum sem 16gd voru fram. [ samkomulagi um
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notkun abyrgda & skuldum einstaklinga eru ekki settar fram reglur um hvernig
framkvaema skuli greidslumat. { 3. gr. umraedds samkomulags er p6 tekid fram ad vid
greidslumat skuli taka tillit til neyslu og annarra fastra utgjalda adur en radstéfunarfé
til greidslu skuldbindinga s¢ reiknad ut. Vid aztlun & utgjéldum til neyslu skuli ad
lagmarki nota vidmidun Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eda [budarlanasjods.

[ kafla um greidslumat 4 lansumsékn sem soknaradili undirritadi sem
abyrgdarmadur/vedsali kom fram ad framfaerslukostnadur veeri m.a. dkvardadur skv.
stadli radgjafarstofu um fjarmal heimilanna, adrar upplysingar vaeru ur skattframtali
umsakjanda eda gefnar af honum 4 annan hatt og 4 hans dbyrgd. Soknaradili hafoi
sent tolvupdst med upplysingum um fjarhag sinn pann 20. september 2004 sem
greidslumat var m.a. byggt 4. Par kom fram ad greidslubyrdi nys lans hja varnaradila
yrdi um kr. 40.000 & ménudi en { greidslumati var pad kr. 35.820, greidslubyrdi lans
hja L vaeri um kr. 30.000 & manudi en { greidslumati var pad kr. 36.000. I greidslumati
voru radstofunartekjur fjolskyldu tilgreindar um kr. 239.340 4 manudi en i bréfi, dags.
23. september 2004, fra E, fh. R kom fram ad soknaradili veri ad hefja storf hja
Straumleidum og myndi hafa um kr. 170.000 i Gtborgud laun.

[ 1j0si pess ad varnaradili framkveemdi greidslumat 4 umsakjanda og par sem
tekid er fram i lansumsokn ad upplysingar séu gefnar af umsakjanda og 4 hans
abyrg0, enda eru paer { samraemi vid pau gogn sem fyrir 1agu vid gerd greidslumatsins,
verdur ekki fallist & a0 sdknaradila hafi tekist ad sanna ad greidslumat pad sem
framkvaemt var hafi verid i 6samraemi vid samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum
soknaradila, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
16ggerninga.

Ekki verdur fallist 4 med soknaradila ad mal héradsdoms Vestfjarda i mali nr.
E-113/2010, domur Hestaréttar nr. 163/2005 og urskurdur urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 3/2008 hafi fordeemisgildi { pvi mali sem nu er um
raett enda 14 fyrir 1 peim malum ad greidslumat hafdi ekki verid framkvamt 4 lantaka.
Eins og adur er rakid var ekki svo i umraeddu mali.

Med visan til alls framangreinds ber ad hatna kréfu soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, M, 4 hendur varnaradila, F, er hathad.

Reykjavik, 9. desember 2011

Audur Inga Ingvarsdottir

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug Brynja Hafsteinsdottir
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