URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FIARMALAFYRIRT/EKI

Ar 2011, fostudaginn 20. jantar, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Aslaug Arnadéttir, formadur, Geir Arnar Marelsson, Oddur Olason,
Hildigunnur Hafsteinsdottir og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 91/2011:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

uarskurour:

L
Malsmeodfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur séknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst Grskurdarnefndinni 4. névember 2011 med kvortun 16gmanns
soknaradila, dagsettri 2. ndévember 2011. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 8.
névember 2011, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig
um hana og skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 1.
desember 2011. Var bréfid sent 16gmanni soknaradila med bréfi nefndarinnar,
dagsettu 12. desember 2011, og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfzri
athugasemdum sinum. Athugasemdir frd logmanni soknaradila barust med bréfi
dagsettu 16. desember 2011.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 20. januar 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 11. desember 1996 var vedskuldabréf nr. X ad fjarhed kr. 2.150.000,
gefio ut af A til F. Lani0 atti ad endurgreida med 120 afborgunum & eins manada fresti
i fyrsta skipti 13. desember 1996. Fasteignin B, var sett ad vedi til tryggingar skilvisri
og skadlausri greidslu skuldabréfsins. Soknaradili &samt C, tok & sig
sjalfskuldarabyrgd vegna skuldabréfsins. Varnaradili hefur na tekid yfir
skuldbindingar samkvaemt skuldabréfinu.

[ skjali dagsettu 29. november 2005 sem ber yfirskriftina: Akvordunarblad,
Gtlan til einstaklinga, kemur eftirfarandi texti fram: .4 fundi Fagrdds pann 23.
november 2005 var sampykkt 50% niourfelling a lani nr. X. Uppgreiosluveromeeti
lansins eru nu kr. 2.688.058,- Uppreiknadar eftirstoovar kr. 1.344.000.- verda
lanadar til 10 dra. Logfredikostnadur verdur greiddur sérstaklega p.e. utlagour
kostn. kr. 60 pus. og malskostn. kr. 56 pus (50% afsl.) samtals kr. 116 puis.*

bann 30. november 2005 var skuldabréf nr. Y ad fjarhaed kr. 1.344.000 gefid
ut af A til F. Varnaradili hefur nu tekid yfir skuldbindingar samkvamt skuldabréfinu.
Soknaradili asamt C, tdkst & hendur sjalfskuldarabyrgd til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu gagnvart eiganda lansins a endurgreidslu lansins. S6knaradili og C
hokudu nei vid setninguna ,,6skar eftir mati 4 greidslugetu greidanda®. Settu pau
upphafsstafi sina vid. Einnig kom fram ad med undirritun & skuldabréfid stadfestu
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sjalfskuldarabyrgdaradilar ad peir hefdu kynnt sér efni upplysingabaklings
varnaradila um personuabyrgdir og vedtryggingar pridja adila. A skuldabréfinu kom
fram ad hluti lansins fzeri til uppgreidslu skuldabréfs 4 sama adila nr. X.

bann 20. febraar 2006 var skuldabréf nr. Z ad fjarhaed kr. 21.000.000 gefid ut
af A til L. Varnaradili hefur nu tekid yfir skuldbindingar samkveemt skuldabréfinu. C,
tokst & hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & ladninu. Soknaradili d4samt D, tokst &
hendur sjalfskuldarabyrgd ad hluta (pro rata) & laninu. Hlutdeild abyrgdar in solidum
var 26%.

bann 20. februar 2006 var gefin ut yfirlysing i tengslum vid abyrgd a
skuldabréfi A til L. I yfirlysingunni var tekid fram ad um veri ad reda lanveitingu
sem gengi til greidslu gjaldfallinna skulda A, C og E vid L. Einnig kom fram:

I samningum um pessa lanafyrirgreidslu hefur verid tekio tillit til fyrri
abyrgoa okkar a einstokum skuldbindingum og vio pad midad ad peer aukist ekki.
Samkveemt pvi taka A og C dbyrgo a ollu laninu en G og D taka a sig skipta abyrgo i
dkveonum hlutfollum, sem eru i samremi vio pcer abyrgoarskuldbindingar sem nu
pegar hvila d peim.

Okkur er ollum ljost a0 ekki er hegt a0 meta med neinni vissu hvort eda
hvernig skuldara verdi unnt ad standa vio greidsluskuldbindingar sinar samkvemt
laninu. Vio tokum d okkur dheettuna af pvi og gerum okkur grein fyrir pvi ad til pess
getur vel komio ad reyna kunni d abyrgo okkar eins og hun er tilgreind i dournefndu
skuldabréfi. Vio tokum pd dheettu vitandi vits og pad er [ raun ad okkar beioni sem
gengio er fra malum meo pessum heetti. Vio munum pvi a engan hatt bera fyrir okkur
ogildi abyrgoarinnar heldur standa vio hana ohdo pvi hvernig A muni ganga ad
greioa af skuldinni.*

Pann 31. mai 2011 sendi 16gmadur sdéknaradila bréf til varnaradila par sem
pess var farid 4 leit ad upplyst yrdi hvort greidslumat hafi verid kynnt soknaradila
adur en hann skrifadi undir lanaskjolin, og hefdi pad ekki verid gert ad hann yrdi
leystur undan abyrgd. Krafan var itrekud pann 23. juni 2011. Varnaradili hafnadi
krofu soknaradila pann 12. juli 2011.

bPann 3. 4gust 2011 sendi l6gmadur soknaradila sams konar erindi til H,
umbodsmanns vidskiptavina varnaradila. Pann 22. 4gust 2011 hafnadi varnaradili
beidninni.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 2. névember
2011.

I11.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad vera leystur undan sjalfskuldarabyrgdum sem hann
er 1 gagnvart annars vegar F, og hins vegar gagnvart L, en F hefur yfirtekid réttindi og
skyldur L.

Vegna skuldabréfs nr. Y, visar soknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki
stadid vid skyldur sinar samkvemt samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga, dags. 1. november 2001, par sem ekki hafi farid fram greidslumat a
skuldara og pvi hafi soknaradila ekki verid kynnt pad, sbr. 3. og 4. gr.
samkomulagsins. P4 hafi varnaradili ekki stadid vid upplysingaskyldu sina samkvamt
akveedum samkomulagsins og utgafa skuldabréfsins farid gegn markmidi
samkomulagsins, sbr. 1. gr. samkomulagsins. Pvi beri ad vikja abyrgd soknaradila til
hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
16ggerninga.
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Soknaradili hafnar skyringum varnaradila um ad ekki hafi borid ad
framkveema greidslumat par sem pad hafi verid gefid ut til ad leysa skuldara og
abyrgdarmenn undan efndum skuldabréfs nr. X og ad um igildi skilmalabreytingar
hafi verid ad reda. Stadreyndin sé st ad um nytt skuldabréf hafi verid ad raeda, sem
gefid hafi verio 1t i lok arsins 2005, pegar samkomulag um notkun abyrgda var i fullu
gildi. b4 visar soknaradili til doms Heestaréttar i mali nr. 3/2003.

Séknaradili bendir & ad aritun 4 skuldabréfid um ad ekki vari 6skad eftir mati
a greidslugetu greidanda, leysi bankann ekki undan abyrgd 4 ad greidslumeta lantaka
og kynna fyrir soknaradila, sbr. skyrt ordalag 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun
abyrgoda 4 skuldum einstaklinga.

Vardandi skuldabréf nr. Z visar soéknaradili til pess ad varnaradili hafi ekki
stadid vid skyldur sinar samkvemt samkomulagi um notkun 4byrgda & skuldum
einstaklinga par sem ekki hafi farid fram greidslumat a skuldara og pvi hafi
soknaradila ekki verid kynnt pad, sbr. 3. og 4. gr. samkomulagsins. P4 hafi varnaradili
ekki stadid vid upplysingaskyldu sina samkvemt dkvedum samkomulagsins og
utgafa skuldabréfsins farid gegn markmidi samkomulagsins sbr. 1. gr.
samkomulagsins en varnaradili 1ét undir hofud leggjast ad upplysa soéknaradila
nagjanlega um hvad felist i abyrgdinni, sbr. 4. gr. samkomulagsins. Af pessum
s6kum beri ad vikja abyrgd soknaradila til hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga. Engu breyti yfirlysing séknaradila i
tengslum vid abyrgd 4 skuldabréfinu, sbr. skyrt ordalag 3. mgr. 3. gr.
samkomulagsins.

ba visar soknaradili mali sinu til studnings til urskurda urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 20/2002, 33/2010, 4/2011, 10/2011, 18/2011 og
doms Heestaréttar i mali nr. 163/2005.

IV.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Vegna skuldabréfs nr. Y visar varnaradili til pess ad pegar skuldabréfid var
gefid ut pa hafi legid fyrir a0 L og R hofou sampykkt & grundvelli 6formlegs
naudasamnings ad fella nidur 50% af skuldum A. Fagrad F hafi akvedid i kjolfarid ad
gera slikt hid sama og af peim s6kum hafi verid gert nytt skuldabréf i stad skuldabréfs
X. Kjarni malsins sé ad til fjarskuldbindingarinnar hafi verid stofnad med skuldabréfi
til F, utgefid 11. desember 1996. Vid lanveitinguna hafi samkomulag um notkun
abyrgoda 4 skuldum einstaklinga ekki verid i gildi og greidslumat pvi ekki naudsynlegt.
A Dpvi leiki enginn vafi ad um sému fjarskuldbindingu hafi verid ad rada, pott gefid
hafi verid ut nytt bréf en hid nyja bréf var skyrt aritad um uppgreidslu eldra bréfsins.
Skuldin var pegar til stadar en hafoi verid leekkud um helming og & mun betri kjorum
en adur, greidanda til hagsbota. P4 bendir varnaradili & ad soknaradili hafi sjalfur tekio
pa dkvordun ad greidslumat pyrfti ekki ad gera, med aritun 4 skuldabréfid.

Vegna skuldabréfs nr. Z bendir varnaradili & yfirlysingu, dags. 20. febrtar
2006, sem stafi, m.a. fra soknaradila i tengslum vid dbyrgd 4 skuldabréfinu. Med
yfirlysingunni hafi abyrgdarmenn lansins gefid skilyrdislaust pad loford ad pau
myndu dbyrgjast 1anid an tillits til greidslugetu greidanda.

P4 bendir varnaradili & dom Heestaréttar i mali nr. 116/2010 mali sinu til
studnings.

Visar varnaradili til pess ad soknaradili sé stjapsonur A, skuldara
skuldabréfanna.
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V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila annars vegar
a skuldabréfi nr. Y og hins vegar & skuldabréfi nr. Z. Séknaradili krefst pess ad vera
leystur undan sjalfskuldarabyrgdum sem hann er i gagnvart annars vegar F, og hins
vegar gagnvart L, en F hefur yfirtekid réttindi og skyldur L. Varnaradili krefst pess ad
krofum soknaradila verdi hatnad.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 40ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgOdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Fyrst ber ad skoda skuldabréf nr. Y. Oumdeilt er ad varnaradili mat ekki
greidslugetu A, utgefanda skuldabréfsins. Skuldabréf nr. Y for ad hluta til uppgreidslu
skuldabréfs nr. X, utgefid pann 11. desember 1996, en pa hafdi forveri samkomulags
um notkun 4byrgda & skuldum einstaklinga, samkomulag um notkun
sjalfskuldarabyrgda, dagsett 27. jantar 1998, ekki tekid gildi. Varnaradila bar pvi ekki
ad meta greidslugetu skuldara, vid utgafu skuldabréfs nr. X.

b4 ber ad lita til pess ad med utgafu skuldabréfs nr. Y var gefid at nytt
skuldabréf, m.a. med 6drum tryggingum par sem fasteignin ad B var ekki sett ad vedi
og 00rum kjorum. Vid utgafu skuldabréfs nr. Y hafdi samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekid gildi og bar pvi varnaradila ad meta
greidslugetu skuldara og kynna dbyrgdarmonnum, sbr. 3. og 4. gr. samkomulags um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga. Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi
a0 greidslumat for ekki fram og par med hvort varnaradili hefoi eftir sem adur gengist
i abyrg0 fyrir A eftir ad hafa kynnt sér matid.

[ ljosi framangreinds, og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, verdur ad telja ad rétt sé¢ ad dgilda
abyrg0 soknaradila 4 skuldabréfi nr. Y.

Nast ber ad skoda skuldabréf nr. Z. Oumdeilt er ad varnaradili framkvamdi
ekki mat & greidslugetu A, utgefanda skuldabréfsins. Samkvemt 3. mgr. 3. gr.
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad
meta greidslugetu A. Soknaradili ritadi hins vegar undir yfirlysingu pann 20. februar
2006, sama dag og umratt vedskuldabréf var gefid ut. 1 yfirlysingunni kemur m.a.
fram ad undirritudum veeri ljost ad ekki veeri heegt ad meta med neinni vissu hvort eda
hvernig skuldara yrdi unnt ad standa vid greidsluskuldbindingar sinar samkvamt
laninu. Auk pess kom fram ad pau tekju 4 sig dhettuna af pvi og gerdu sér grein fyrir
pvi ad til pess gaeti vel komid ad reyna kynni & dbyrgdina eins og hun veeri tilgreind i
skuldabréfinu. P4 kom fram ad undirritud tekju pa dhattu vitandi vits og pad veeri 1
raun ad peirra beidni sem gengid vaeri fra malum med peim heetti. Pau stludu 4 engan
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hatt ad bera fyrir sig 6gildi abyrgdarinnar, heldur standa vid hana 6had pvi hvernig A
myndi ganga ad greida af skuldinni.

[ 1josi pess ad gerd var sérstok, skrifleg og vottud yfirlysing i tilefni umraeddrar
lantoku, par sem tekid var fram ad soknaradila veeri [jést ad ekki vari haegt ad meta
med vissu hvort eda hvernig skuldara yrdi unnt ad standa vid skuldbindingar sinar
samkvaemt laninu og ad hann gerdi sér grein fyrir pvi ad vel gaeti komid til pess ad
reyna kynni & abyrgdina, sama dag og undirritun skuldabréfsins for fram, verdur ad
telja ad soknaradili hefdi undirgengist dbyrgdina pott skuldarinn hefdi ekki stadist
sérstakt greidslumat. Pvi verdur ekki fallist 4 krofur soknaradila um ad fella umraedda
sjalfskuldarabyrgd ur gildi, sbr. 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda &
skuldum einstaklinga med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda loggerninga. Er krofu soéknaradila um ad fella sjalfskuldarabyrgd 4
skuldabréfi nr. Z ar gildi pvi hafnad.

Urskurdarord:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, & skuldabréfi nr. Y er 6gild.
Krofu séknaradila um 6gildingu sjalfskuldarabyrgdar & skuldabréfi nr. Z, er
hafnad.

Reykjavik, 20. jantiar 2012.

Aslaug Arnadottir

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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