URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, pridjudaginn 17. april, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdoéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 8/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 19. jantar 2012, med kvortun l6gmanns
soknaradila, dagsettri 16. januar 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. januar
2012, var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og
skyra sjonarmid sin. Svor varnaradila barust pann 29. febrtiar 2012. Var bréfid sent
l6gmanni soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 7. mars 2012, og honum
gefinn kostur & a0 koma 4 framfari athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra
l6gmanni so6knaradila, med bréfi dagsettu 20. mars 2012.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 17. april 2012.

IL.
Malsatvik.

Pann 9. 4agust 2000 var skuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.500.000, gefid ut af
A til FF. B, tokst 4 hendur sjalfskuldarabyrgd 4 laninu.

Pann 5. september 2001 var skuldabréf nr. Y, ad fjarhad kr. 1.050.000, gefid
ut af A til FF.

bann 5. mars 2002 var skuldabréf nr. Z, ad fjarhaed kr. 850.000, gefio ut af A
til FF.

Pann 2. desember 2004 var skuldabréf nr. b, a0 fjarhad kr. 1.250.000, gefio 1t
af A, til FFF.

[ tilefni af beidni lantaka um fjérdu lanveitinguna arid 2004 for varnaradili
fram 4 ad aflad yrdi frekari trygginga fyrir skuldbindingum lantaka hja bankanum.
bann 12. november 2004 var skjalid ,,Uppreikningur 4 vedbokarvottordi samid. bar
kom fram ad eign veri E, eigandi M og lantaki A. Einnig ad é&hvilandi fyrir
lanveitingu veeri kr. 4.813.000 og ventanlegt lan veri kr. 3.800.000. Ahvilandi eftir
lanveitingu veeri kr. 8.613.000. Pa var tekid fram ad skuldari hefdi verid
greidslumetinn med jakveedri nidurstodu, verid veeri ad lana fyrir skuldum og kr.
200.000 til vidbotar. A skjalinu kom nafnid D fram sem starfsmadur en adrir hafa ekki
skrifad undir.
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bann 26. november 2004 var tryggingarbréf nr. &, gefio ut af A til FFF.
Fasteign soknaradila, E, var sett ad vedi til tryggingar skadlausri greidslu & 6llum
skuldum A vid FFF. Vedid stod til tryggingar h6fudstol ad hamarki kr. 3.800.000.

Vegna fyrirhugadra skilmalabreytinga 4 lanum lantaka &arid 2006 var
framkvaemt greidslumat & lantaka pann 27. juli 2006. Nidurstada pess var neikvaed um
kr. 1.846 4 manudi. Lantaki og soknaradili ritudu badir undir greidslumatid og
stadfestu pad sem fullnaegjandi. Varnaradili vakti athygli & pvi ad greidandi staedist
ekki greidslumat. Undirritadir stadfestu ad peir hefou kynnt sér greidslumatid og
samkvamt nidurstodu pess geeti greidandi ekki greitt af fyrirhugudu lani. Med
undirritun sinni  stadfesti soknaradili ad henni hefdi verid kynnt nidurstada
greidslumatsins en 6skadi engu ad sidur ad 1anid yrdi veitt, og hiin gengi i abyrgo fyrir
pvi.

bPann 28. juli 2006 skrifadi sdéknaradili undir yfirlysingu pess efnis ad henni
veeri 1jost ad skuldari stedist ekki greidslumat bankans og ad samkvemt nidurstodu
greidslumatsins geeti lantaki ekki greitt af laninu. A yfirlysingunni kom fram ad um
veri ad reda tryggingarbréf, nr. A, ad fjarhed kr. 4.192.165, upphatflega ad
hofudstolsfjarhed kr. 3.800.000. Ollu laninu yrdi varid til greidslu eldri
skuldbindinga.

bann 3. agust 2006 var greidslugeta lantaka metin ad nyju og var nidurstada
greidslumatsins pa jakvaed um kr. 12.071. Lantaki skrifadi undir greidslumatid en ekki
soknaradili. Pann 4. agust 2006 gaf lantaki Gt skuldabréf, nr. O, ad fjarhaed kr.
1.000.000. Lantaki hefur avallt stadid i skilum vid varnaradila vegna ofangreindra
skuldbindinga.

bann 6. oktober 2011, for 16gmadur soknaradila pess & leit vid varnaradila ad
varnaradili félli fra vedtryggingu sinni i E og létti vedinu af eigninni. Pann 20.
desember 2011, hafnadi varnaradili beidni 16gmanns séknaradila.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 16. jantar
2012.

I11.
Umkvdértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad 6gilt verdi vedsetning ibudar hennar ad E, skv.
tryggingarbréfi ttgefnu til varnaradila 26. ndvember 2004, upphaflega ad fjarhaed kr.
3.800.000 og ad varnaradila verdi gert ad 1étta vedinu af ibudinni.

Soknaradili kvedur samkomulag um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga
ekki hafa verid virt pegar hun sampykkti ad lata E ad vedi arid 2004 til tryggingar
skuldum A, par sem soknaradila h6fdu ekki verid kynntar nidurstodur greidslumats.

Visar soknaradili til yfirlysingar, dags. 28. juli 2006, og bendir & ad pad liggi
fyrir ad soknaradili hafi arid 2006 setid uppi med ad hafa veitt ved i ibud sinni arid
2004, an pess ad hafa verid kynnt greidslumat, skv. gildandi samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Visar soknaradili til pess ad s& oréttur verdi ekki
réttleettur sidar. Ad kynna soknaradila greidslumat A, fyrst 28. juli 2006, eda lidlega
tveimur arum eftir ad til vedsetningarinnar var stofnad leysi varnaradila ekki undan
skyldum samkvamt umraddu samkomulagi.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum soknaradila verdi hafnad.
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Varnaradili visar til pess ad 1 mali pessu liggi fyrir greidslumat, dags. 27. juli
2006, sem framkvamt hafi verid vegna fyrirhugadrar lanveitingar til lantaka, sbr.
skuldabréf utgefid 4. agust 2006. Greidslumat petta hafi badi soknaradili og lantaki
undirritad. Med undirritun sinni hafi soknaradili og lantaki stadfest ad hafa fengid
athent, kynnt sér og skilid mat a greidslugetu lantaka og sampykkt pad sem
fullneegjandi fyrir sig. Ennfremur stadfestu peir ad hafa kynnt sér fraedslurit bankans
fyrir abyrgdarmenn. Lantaki stddst ekki greidslumatid og med undirritun soknaradila
og lantaka & greidslumatid stadfestu peir ad bankinn hefdi vakid athygli peirra & pvi.
Ennfremur stadfestu peir ad hafa kynnt sér greidslumatid og ad samkvamt nidurstédu
pess geti lantaki ekki greitt af fyrirhugudu lani. Med undirritun stadfesti séknaradili
a0 sér hefdi verid kynnt nidurstada greidslumatsins en ad hin 6skadi engu ad sidur
eftir pvi ad gangast 1 dbyrgd fyrir laninu.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili hafi undirritad yfirlysingu, dags. 28. juli
2006. Med undirritun yfirlysingarinnar stadfesti soknaradili ad honum veri ljost ad
lantaki steedist ekki greidslumat bankans og geeti ekki greitt af laninu. Bendir
varnaradili 4 ad { hinni undirritudu yfirlysingu segi undir yfirskriftinni ,, Tryggingar*:
» Iryggingarbréf (allsherjarved) numer A, utgefio dags. 26.11.2004 med vedi i
eigninni E ad hofudstdlstjarhaed kr. 3.800.000“. Verdi pvi ekki 1itid fram hja pvi ad
soknaradili veitti sannanlega sampykki sitt fyrir vedsetningunni, pratt fyrir ad lantaki
steedist ekki greidslumat.

b4 visar varnaradili til déoms Heestaréttar i mali nr. 116/2010 og doms
héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-2375/2011.

Krofu sinni til studnings visar varnaradili til meginreglu krofuréttar um ad
samninga skuli halda. Auk pessa megi nefna ad Haestiréttur hafi stadfest ad mal sem
pessi skuli metin heildsteett og ad pad leidi ekki sjaltkrafa til 6gildingar dbyrgdar pratt
fyrir ad ekki sé farid i einu og 6llu ad dkveedum samkomulags um notkun dbyrgda 4
skuldum einstaklinga. Um pad visar varnaradili til doms Haestaréttar i mali nr.
16/2007.

Vid mat 4 pvi hvort vanraeksla 4 framkvemd greidslumats eigi ad leida til
ogildingar abyrgdar telur varnaradili ad lita beri til pess ad soknaradili hafi med
skriflegum hatti lyst yfir vilja sinum til ad undirgangast &byrgdina skv.
tryggingarbréfinu, jafnvel pott nidurstada greidslumats hafi verid neikvad.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad E, med
tryggingarbréfi nr. &, atgefnu pann 26. november 2004 af A til varnaradila.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi til ad vedsetja fasteign
sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrg0 abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.
Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér
nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi
hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar, en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur,
skal hann stadfesta pad skriflega.
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Tryggingarbréf nr. £ var gefid Gt pann 26. ndvember 2004. Ekki liggur fyrir
ad vid utgafu tryggingarbréfsins hafi verid framkvamt mat 4 greidslugetu skuldara.
Verdur pvi ad mida vid ad greidslumat hafi ekki farid fram. Samkveemt 3. mgr. 3. gr.
samkomulags um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad
meta greidslugetu A, skuldara. Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt
mat for ekki fram og par med liggur ekki fyrir hvort soknaradili hefdi eftir sem adur
gengist 1 abyrgd fyrir A, eftir ad hafa kynnt sér matid.

Pad mat 4 greidslugetu sem framkvaemt var vegna fyrirhugadra
skilmalabreytinga 4 lanum lantaka pann 27. juli 2006 og su yfirlysing sem gerd var i
samhengi vid pad, breytir pvi ekki ad framkvamd varnaradila var ekki i samraemi vid
samkomulag um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Pessi gégn gefa heldur ekki
sérstaka visbendingu um ad soknaradili hefdi verid tilbuin til ad undirgangast
vedsetninguna burtséd fra nidurstodu greidslumats. Matid og yfirlysingin fra 2006
voru gerd vid par adstedur ad eign soknaradila stéd pegar i dbyrgd fyrir umraeddar
skuldir og pvi er 6métmeelt af halfu varnaradila ad fjarmal skuldarans hafi pa verid
komin { 6efni og séknaradili matt reikna med ad gengid yrdi ad hinni vedsettu eign ad
obreyttu.

Ekki liggja fyrir gogn sem stadfesta ad soknaradila hafi verid gefinn kostur &
a0 hatta vid ad heimila vedsetningu fasteignar sinnar vegna umraedds tryggingarbréfs,
adur en hun stadfesti greidslumat pann 27. juli 2006 og adurnefnda yfirlysingu degi
seinna, sbr. urskurdir urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 14/2010
og 74/2011.

[ lj6si framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad 6gilda vedsetningu fasteignar
soknaradila ad E, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

Urskurdaroréd:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad E, med tryggingarbréfi nr. ZE,
utgefnu af A til varnaradila, er 6gild.

Reykjavik, 17. april 2012

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



