URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, manudaginn 20. 4gust er fundur haldinn { Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir

Fyrir er tekid mal nr. 48/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd séknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 20. mars 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 20. mars 2012. Med bréfi nefndarinnar 20. mars 2012, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjéonarmid sin. Svor
varnaradila barust 24. april 2012. Var bréfid sent soknaradilum, med bréfi
nefndarinnar dagsettu 25. april 2012, og peim gefinn kostur 4 ad koma & framferi
athugasemdum sinum. Svor soknaradila barust 4. mai 2012.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 22. juni og 20. agust 2012.

IL.
Malsatvik.

bann 7. febraar 2007 var vedskuldabréf nr. X ad fjarhad kr. 4.900.000 i 70%
CHF og 30% JPY gefid ut af A til FF. Fasteignin ad B, var sett ad vedi 4 3. vedrétti til
tryggingar skuldinni.

bann 7. februar 2007 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats® gert. Lantaki
skrifadi undir skjalid en fyrir ofan undirskrift hans stendur vélritad: ,,Reykjavik,
07.02.2007¢. Soknaradilar skrifudu einnig undir og fyrir ofan undirskriftir peirra
stendur handskrifad: ,,Hafnarfjorour, 12/2/07%.

A skjalinu ,Nidurstodur greidslumats® kom fram ad neikvadur afgangur &
manudi veari kr. -65.079 og eignastada veri neikvad um kr. -29.285.800. b4 kom
eftirfarandi yfirlysing fra lanveitanda fram & skjalinu: ,,Samkvemt samkomulagi
banka og sparisjooa, Félagsmalaraduneytisins og Neytendasamtakanna um abyrgadir
a skuldum einstaklinga, eda vegna eigin dkvordunar, hefur lanveitandi metio getu
ofangreinds lantakanda til ad standa vio fjarhagsskuldbindingar sinar. Greidslumatio
byggir d gognum sem ldnveitandi hefur aflad sér eda lantakandi hefur latio i té.
Nidurstada greidslumats er byggd da upplysingum um framfeerslukostnad og onnur
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fost utgjold, medaltekjur heimilisins og greidslubyrdi lana. Framfeerslukostnadur og
onnur fost utgjold midast ad ldgmarki vio fjarhedir sem gefnar eru ut af
Rdogjafarstofu um fjarmdl heimilanna. Lanveitandi ber ekki abyrgo a greidslumatinu
ef lantakandi hefur veitt rangar eda Ofullneegjandi upplysingar um fjdrhag sinn.
Jakveed nidurstada greioslumats felur ekki [ sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari efni
skyldur sinar.” Einnig var tekid fram ad nidurstada greidslumats benti til pess ad
lantakendur gaetu ekki efnt skuldbindingar sinar. Eftirfarandi kom fram: ,,brdtt fyrir
aod ofangreint greioslumat gefi pad til kynna ad greidandi getur [sic| ekki efnt
skuldbindingar sinar éskar abyrgoarmaour/pingl. eigandi efiir ad lanid verdi engu ad
siour veitt. Stadfestist pao hér med.*

[ malinu liggur fyrir skjalid ,,.Lanayfirlit - Vedskuldabréf i erlendri mynt“. bar
kom fram verklag vid umradda lanveitingu, p.e. hvad hafi verid gert fyrir undirritun,
fyrir pinglysingu og fyrir Gtgreidslu. A skjalinu var m.a. hakad vid .,undirritun 4
vedskuldabréfi (ath. 4b.menn)“ og ,,undirritun 4 greidslumatsbladi i lagi®, i kaflanum
fyrir pinglysingu. Stimplad var vid umraeddan kafla, 13. februar 2007.

Gerdar voru skilmalabreytingar & skuldabréfinu pann 20. névember 2008 og
17. september 2009, sem soknaradilar skrifudu undir. P4 skrifudu sdéknaradilar undir
samkomulag um timabundna breytingu 4 greidslutilhdgun lans i erlendri mynt pann
27. september 2010.

bann 13. febraar 2012 for umbodsmadur skuldara fram 4 pad vid varnaradila
a0 umraedd abyrgdaryfirlysing yrdi skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar.
Varnaradili svaradi pann 13. febraar 2012 og kvad afstodu F vera pa ad dbyrgdin veeri
i fullu gildi par sem greidslumat hefoi verid framkvamt vid lanveitinguna og
yfirlysing vegna greidslumats undirritud af vedpola. Nokkur tolvupdstsamskipti attu
sér stad & milli umbodsmanns skuldara og varnaradila par sem m.a. var farid fram & ad
afstada varnaradila yrdi endurskodud med visan til samkomulags um notkun abyrgda
4 skuldum einstaklinga. Varnaradili hafnadi kr6fu umbodsmanns skuldara endanlega
pann 7. mars 2012.

Soéknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 20. mars
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradilar krefjast nidurfellingar & vedkrofu ibudar ad B.

Soknaradilar kveda varnaradila ekki hafa farid ad samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga, sbr. 3. og 4. gr. pess. Soknaradilar visa til pess ad
greidslumat hafi verid birt vedsala eftir ad undirritun vedskuldabréfsins hafi farid
fram, skv. dagsetningu 4 undirritun skjala. Vedsala hafi pvi ekki gefist tekifeeri til ad
kynna sér greidslumatid adur en vedskuldabréfid hafi verid undirritad. Benda
soknaradilar & ad umsdkn um lanid hafi upphaflega verid gerd i godri tru um ad rétt
veeri stadid ad malum en sidari atvik hafi leitt 1 1jds, eftir ad undirritun skuldabréfsins
atti sér stad, ad ekki hafi verid rétt stadid ad malum af halfu bankans, sbr. 3. og 4. gr.
adurnefnds samkomulags.

Soknaradilar telja verklag FF ekki hafa verid i samremi vid umraett
samkomulag. { verklaginu hafi FF ekki tryggt ad abyrgdarmenn getu kynnt sér
nidurstédu greidslumats adur en peir gengust i abyrgd. [ umraeddu mali hafi undirritun
skuldabréfsins att sér stad pann 7. febraar 2007, en greidslumatid hafi verid undirritad
pann 12. februar 2007. Engu breyti hvort pinglysing skuldabréfsins, pann 14. febraar
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2007, og kaup & skuldabréfi, pann 16. febraar, hafi att sér stad eftir birtingu
greidslumatsins, enda hafi 4abyrgdarmenn ekki getad vitad af verklagi FF.
Abyrgdarmenn hafi pvi verid i peirri tra ad pau hafi gengist vid abyrgd sinni vid
undirritun skuldabréfsins. Visa sdknaradilar til pess ad timar6din i verklagi bankans
geti ekki verid i samremi vid 3. og 4. gr. umradds samkomulags, par sem
abyrgdaradilanum hafi ekki gefist kostur 4 ad endurskoda afstédu sina.

P4 benda soknaradilar 4 ad skuldabréf beri ad 6llu jofnu vexti fra utgafudegi,
sbr. 3. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu, p.e. pegar bréfid er keypt og
greitt ut. 1 samningaferlinu sé abyrgdarménnum og lantaka ekki kunnugt um
tilvonandi utgafudag skuldabréfsins, p.e. hvenar pad verdi keypt og greitt ut. bad hafi
att sér stad 16. februar 2007 en undirritun skuldabréfsins hafi farid fram 7. febraar
adur en greidslumat hafi verid kynnt og pinglysing framkvaemd. P6 ekki stofnist til
abyrgodarskuldbindinga fyrr en vid pinglysingu og sidar utgafudag skuldabréfs pa séu
abyrgdarmenn engu ad sidur i peirri tri ad til hennar hafi stofnast vid undirritun
skuldabréfsins pann 7. februar 2007. Pess vegna sé pad odsanngjarnt af halfu
varnaradila ad bera pad fyrir sig ad til dbyrgda stofnist ekki fyrr en vid pinglysingu og
utgafu skuldabréfsins, enda hafi abyrgdaradilar ekki getad vitad af pvi.

[ ljosi framangreinds telja soknaradilar ad vikja beri fra vedsetningu
fasteignarinnar ad B med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi hafnad. Varnaradili vekur {
upphafi athygli 4 pvi ad samkomulag um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga sé
ekki réttarheimild { islenskum rétti heldur samkomulag sem feli i sér stefnuyfirlysingu
adila pess um framkvaemd veitingu abyrgda i tengslum vid lanveitingar til
einstaklinga. [ démaframkveemd hafi af pessum sokum, pegar abyrgdarskuldbindingar
hafi verid felldar ur gildi, ekki verid visad til samkomulagsins eins og sér til studnings
nidurstodu heldur hati malsatvik verid metin heildsteett 1 1josi 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Bendir varnaradili 4 ad i domi Haestaréttar i mali nr. 163/2005 par sem
sjalfskuldarabyrgd var felld ur gildi, hafi verid beitt atvikabundnu mati & malsatvikum
og hafi nidurstadan verid reist & mati domsins & pvi hvad talid veeri ,,6sanngjarnt eda
andsteett godri vidskiptavenju™ i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936. Einnig visar
varnaradili til doms Hastaréttar { mali nr. 141/2012 par sem 1jost sé ad strangar kréfur
séu gerdar svo abyrgdarskuldbinding verdi felld ar gildi. P4 hafi verid stadfest i domi
héradsdoms Nordurlands vestra i mali nr. E-25/2011 ad pad eitt ad skuldari
undirgangist ekki greidslumat geti ekki leitt sjalfkrafa til pess ad abyrgd skuli felld ar
gildi.

Varnaradili telur kjarna malsins vera hvener abyrgdarmadur hafi raunverulega
gengist 1 abyrgdina. Visar sdknaradili til skjalsins ,,Lanaeftirlit® par sem sja megi feril
lanveitinga hja FF vegna umreaedds lans. Skjalid hafi verid fylgiskjal lansins og avallt
yfirfarid af lanaeftirliti FF adur en skuldabréf hafi verid keypt og andvirdi peirra greitt
til lantakenda. Eins og skjalid beri med sér hafi ferlid hafist & sampykki lananefndar &
grundvelli lansumsoknar. A peim timapunkti hafi i mérgum tilvikum verid prentud (it
pbau skjol sem lanveitingunni hafi tengst og hafi dagsetning verid forprentud a skjolin
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midad vid pann dag sem skjolin hafi verid prentud ut. S& dagur hafi hins vegar ekki i
Ollum tilvikum verid undirritunardagur skjalanna, eins og i mali pessu.

Visar varnaradili til pess ad FF hafi aldrei keypt skuldabréf eda greitt ut
andvirdi ldna nema ad wundirritud nidurstada greidslumats hafi verid kynnt
abyrgdarmanni asamt baklingi um skyldur abyrgdarmanns. P4 hafi lanunum ekki
verid radstafad fyrr en gengid hafi verid ur skugga um ad 61l naudsynleg skjol veeru til
stadar, rétt utfyllt og undirritud.

Varnaradili visar til pess ad samkvamt meginreglum krofuréttar hafi krafa FF
4 hendur adalskuldara stofnast pegar skuldabréf hafi verid keypt og andvirdi lansins
rddstafad inn & reikning skuldarans. Ljost sé ad umratt skuldabréf sé¢ dagsett 7.
febraar 2007 en kvartendur hafi undirritad skjaliod ,,Nidurstada greidslumats™ pann 12.
febraar 2007. Vedskuldabréfinu hafi verid pinglyst & eign soknaradila 14. februar
2007 og skuldabréfid hafi verid keypt 16. februar 2007. Petta ferli sé i samremi vid
verklagsreglur FF. Soknaradilum hafi pvi verid kynnt nidurstada greidslumats adur en
pbau hafi gengist i abyrgo.

Bendir varnaradili & ad skuldabréfid hafi borid vexti fra utgreidsludegi. betta
sé¢ 1 fullkomnu samraemi vid sidari malslid 3. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu. Reglan sé i samraemi vid meginreglu krofuréttar um stofndag krafna.
Jafnframt visar varnaradili til meginreglna vidskiptabréfsréttar. Krofuréttindi FF geti
ekki hafa stofnast fyrr en vid utgreidslu lansfjarhedarinnar pann 16. febrtar 2007,
enda hafi vaxta verid krafist af skuldinni fra og med peim degi. Fyrir pann dag hafi FF
augljoslega enga krofu att 4 hendur adalskuldara eda sdéknaradila.

P4 bendir varnaradili & ad slitastjorn FF sé ekki kunnugt um ad lan hafi verid
veitt { andstodu vid vilja dbyrgdarmanna. Ef kvartendur hefou gefid FF pad til kynna
a0 peim hefdi snuist hugur pegar nidurstodur greidslumatsins voru kynntar pa hefoi
vedsetningin ekki gengid eftir. Bendir varnaradili & ad soknaradilar hafi undirritad
prjar skilmalabreytingar vegna lansins og aldrei gert athugasemdir vid vedsetninguna.
bvi sé jafnframt & pvi byggt ad soknaradilar hafi tapad meintum rétti sinum a
grundvelli tdmlaetis auk pess sem pau séu i vondri trti um atvik malsins.

Til viobotar vid framangreint tekur varnaradili fram ad soknaradilar krefjist
ogildingar 4 vedsetningu fasteignar peirra. Eins og skuldabréfid beri glogglega med
sér hafi pad verid faert inn i pinglysingarbok syslumanns pann 14. febrtar 2007.
Samkvaemt 19. gr. laga nr. 75/1997 um samningsved 6dlist vedréttindi réttarvernd vid
pinglysingu. Hafi pvi stofnast til vedréttindanna pann dag. Pad hafi verid eftir ad peim
hafi verid kynnt nidurstada greidslumats.

Visar varnaradili til pess ad jafnvel pott talid yrdi ad skuldabréf malsins hefoi
verid undirritad fimm dogum &dur en skjal med nidurstodu greidslumats hafi verid
undirritad gaeti pad aldrei leitt til pess ad vedsetning soknaradila yrdi talin 6gild. Slik
nidurstada veaeri ekki 1 samremi vid tilgang og markmid samkomulags um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga eda dkvadi samkomulagsins ad 60ru leyti. bPa veri
slik nidurstada 6sanngjorn gagnvart varnaradila og gengi mun lengra en réttmeett geaeti
talist med hlidsjon af atvikum malsins og gengi mun lengra en geeti med nokkru moti
rumast innan 36. gr. laga nr. 7/1936.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
vedskuldabréfi nr. X, utgefnu af A til FF.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga
sinna. FF var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili rétt sinn fra pvi félagi.
Ekkert er fram komid um ad samtokin hafi skort umbod til pessarar radstéfunar og
verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess en peim skilningi hans hafnad ad
adeins sé um ad raeda stefnuyfirlysingu um framkvaemd veitingu dbyrgda i tengslum
vid lanveitingar til einstaklinga..

Umreett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gefur ut leyfi til ad
vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmélafyrirtaeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur o6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns & skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ malinu liggur fyrir skjal sem ber heitid ,Nidurstodur greidslumats®. A
skjalinu kemur fram ad nidurstada greidslumats bendi til ad lantakandi geti ekki efnt
skuldbindingar sinar. Undirskrift soknaradila er dagsett pann 12. febrtiar 2007 en
tgafudagur umraedds skuldabréfs var 7. febraar 2007. I 3. mgr. 4. gr. samkomulags
um notkun &byrgda 4 skuldum einstaklinga kemur fram ad tryggt skuli ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i
abyrgdina. Soknaradilar skrifudu undir skuldabréf nr. X pann 7. febraar 2007 og
gengust par med 1 dbyrgdina pann dag og skiptir i pvi samhengi ekki mali pott krafa
varnaradila & hendur adalskuldara hafi ekki stofnast fyrr en vid utgreidslu lansins
nokkrum dogum sidar. Ekki liggja fyrir gogn sem stadfesta ad soknaradilum hafi
verid gefinn kostur 4 ad hatta vid ad gangast i sjalfskuldarabyrgd vegna umraedds
skuldabréfs 40ur en pau skrifudu undir skjalid ,,Nidurst6dur greidslumats®, sbr.
urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 41/2012.

[ ljosi framangreinds og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og o6gilda l6ggerninga er fallist & kr6fu soknaradila um
nidurfellingu vedsetningar fasteignarinnar ad B med vedsskuldabréfi nr. X, ttgefnu af
A til FF.

Urskurdaroréd:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M og N, ad B med vedskuldabréfi nr. X,
utgefnu af A til FF er 6gild.

Reykjavik, 20. agust 2012.
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