URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 22. jtni er fundur haldinn i urskurdarnefnd um vidskipti
vid fjarmalafyrirtaeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir

Fyrir er tekid mal nr. 52/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 26. mars 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 26. mars 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 3. april 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust 24. april 2012. Var bréfid sent soknaradila, med bréfi
nefndarinnar, dagsettu 25. april 2012, og honum gefinn kostur 4 ad koma & framfzri
athugasemdum sinum. Athugasemdir barust fra soknaradila, med bréfi dagsettu 14.
mai 2012.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 22. juni 2012.

II.
Malsatvik.

bPann 9. februar 2007 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 1.400.000, gefid
ut af A, til FF. Fasteign soknaradila ad B, var sett ad vedi 4 5. vedrétti til tryggingar
skuldinni.

bann 8. febraar 2007 hafodi greidslumat verid skrad i kerfum FF. bar kom fram
a0 fyrir lanveitingu hefoi afgangur & manudi verid kr. 30.000 og eftir lanveitingu kr.
9.000. Enginn ritar undir umreett skjal, enda ekki gefinn kostur & pvi.

bann 9. februar 2007 var skjalid ,,Nidurstada greidslumats™ dagsett. Par kom
fram ad nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi geeti efnt skuldbindingar
sinar midad vid nuverandi fjarhagsstoou. Pa var tekid fram ad meira en helmingi
lansupphadar yrdi varid til greidslu & skuldum lantaka hja sparisjodnum. Einnig var
tekinn upp utdrattur ur 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga.

Pann 31. mai 2007 var vedskuldabréf nr. Y, ad fjarhaed kr. 8.000.000 gefio 1t
af A til FF. Fasteign soknaradila ad B, var sett ad vedi 4 2. vedrétti til tryggingar
skuldinni.

Gerd var yfirlysing um radstofun andvirdis skuldabréfalans. bar kom fram ad
lansupphadin veri kr. 8.000.000 og andvirdi lansins yrdi varid til ad greida upp
skuldir vid R ad fjarhad kr. 2.603.313, S ad fjarhaed kr. 2.100.000, S ad fjarhaed kr.
528.976 og FF a0 fjarhad kr. 1.406.000.
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[ malinu liggur frammi skjalid ,,Greidslumat vegna lansumsoknar sem ber
med sér ad hafa verid utbuid vegna lansins. Um er ad raeda Utprentun Ur tdlvukerfi
sem dagsett er 21. april 2012. Par kemur fram ad afgangur fyrir lanveitingu sé kr.
80.820 og eftir lanveitingu kr. 23.282. Breyting & manudi er tiltekin kr. -57.548 og
breyting a4 ari kr. -690.574. Pa er tekid fram ad heildartdlur fyrir arid 2005 séu
eftirfarandi: Heildartekjur heimilis kr. 2.097.844, heildareignir kr. 13.900.000 og
heildarskuldir kr. 8.000.000. [ formi skjalsins er gert rad fyrir nafni eda aritun
starfsmanns, en pad er éundirritad med 6llu.

bann 12. oktoéber 2011 o6skadi umbodsmadur skuldara eftir gognum um
greidslumat vegna skuldabréfs nr. Y vid varnaradila. Nokkur t6lvupostsamskipti attu
sér stad vegna pessa par sem gognin fundust ekki og pann 12. desember 2011 kvadst
varnaradili ekki geta sagt til um gildi dbyrgdarinnar par sem gognin hefdu ekki
fundist. Pann 27. januar 2012 sagdist umbodsmadur skuldara etla ad benda
abyrgdarmanni 4 arskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 26. mars
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad lanveitingu nr. Y verdi aflétt af fasteign hans med
Ollu. Undir medferd malsins setti soknaradili fram varakrofu um ad hann verdi adeins
gerdur abyrgur fyrir upphad upprunalegrar lanveitingar nr. X.

Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid samkomulag um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga, par sem ekki hafi verid framkvemt greidslumat sem
kynnt hafi verid dbyrgdarmanni, sbr. 3. og 4. gr. samkomulagsins. Visar séknaradili
einnig til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga og
til 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Visar soéknaradili til arskurda turskurdarnefndar um  vidskipti  vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 18/2011, 27/2011 og 49/2011.

Bendir soknaradili 4, vegna skuldabréfs nr. X, ad adalskuldari stadfesti hvorki
greidslumatid né nidurstodu pess. bvi liggi ekki fyrir hvort um réttar upplysingar hafi
verid ad raeda og gerir soéknaradili athugasemdir vid pad hvort réttilega hafi verid
stadid ad greidslumatinu.

Vegna lans nr. Y bendir séknaradili 4 ad F segi ad ekki hafi verid unnid
greidslumat vid sidari lanveitingu en beri fyrir sig ad hafa unnid greidslumat vid fyrri
lanveitingu og par med uppfyllt skyldur sinar. Séknaradili motmeelir peirri roksemd.
Bendir soknaradili 4 a0 med samanburdi 4 greidslumati pvi sem unnid hafi verid vid
fyrri lanveitingu og skjalinu ,,Greidslumat vegna lansumséknar komi i 1ljos ad
upplysingum 1 skjolunum beri ekki saman. Lidurinn fastur kostnadur hafi verid
leekkadur i skjalinu ,,Greidslumat vegna lansumsoknar™ og skuldir aukist verulega 4
timabilinu, eda um prjar milljonir. Par sé einnig synt fram 4 ad ny lanveiting hafi
verid verulega ipyngjandi fyrir lansvedsala hvad vardi upphad, lanstima og vexti.

Bendir soknaradili & ad greidslumat hafi hvorki verid kynnt né stadfest af
lantaka eda vedsala. Greidslumat sem F stydjist vid, p.e. ,,Greidslumat vegna
lansumsoknar® sé odagsett. A skjalinu séu tvaer dagsetningar; efst segi 21. april 2012
og undir 1id heildartdlur segi ar 2005. Hvorug pessara dagsetninga eigi neitt skylt vid
lanveitinguna en 1anid hafi verid veitt arid 2007.

Iv.
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Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kro6fum sdknaradila verdi hafnad. Varnaradili vekur
i upphafi athygli a pvi ad samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga sé
ekki réttarheimild { islenskum rétti heldur samkomulag sem feli i sér stefnuyfirlysingu
adila pess um framkvaemd veitingu abyrgda i tengslum vid lanveitingar til
einstaklinga. [ démaframkveemd hafi af pessum sokum, pegar abyrgdarskuldbindingar
hafi verid felldar ur gildi, ekki verid visad til samkomulagsins eins og sér til studnings
nidurstodu heldur hafi malsatvik verid metin heildsteett 1 1josi 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Bendir varnaradili 4 ad i domi Haestaréttar i mali nr. 163/2005 par sem
sjalfskuldarabyrgd var felld ur gildi, hafi verid beitt atvikabundnu mati & malsatvikum
og hafi nidurstadan verid reist & mati domsins & pvi hvad talid veeri ,,6sanngjarnt eda
andsteett godri vidskiptavenju™ i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936. Einnig visar
varnaradili til doms Hastaréttar { mali nr. 141/2012 par sem 1jost sé€ ad strangar kréfur
séu gerdar svo abyrgdarskuldbinding verdi felld ar gildi. P4 hafi verid stadfest i domi
héradsdoms Nordurlands vestra i mali nr. E-25/2011 ad pad eitt ad skuldari
undirgangist ekki greidslumat geti ekki leitt sjalfkrafa til pess ad abyrgd skuli felld ar
gildi.

Bendir varnaradili 4 ad greidslumat hafi verid framkvaemt { tengslum vid
lanveitinguna sem malid vardi. Lanveitandi hafi stadist greidslumatid og hafi
nidurstada pess verid su ad afgangur 4 manudi hafi verid rumlega 23.000 kr. eftir ad
tekid hafi verid tillit til greidslubyrdi lana, fasts kostnadar og framfaerslukostnadar.
Atvik séu pvi ad ollu leyti samberileg og i domi héradsdéms Reykjavikur i mali nr.
E-2375/2011.

Visar varnaradili til pess ad ekki verdi framhja pvi horft ad soknaradili hafi
premur manudum &dur veitt vedleyfi i fasteign sinni til tryggingar skuldum lantakans
sem stadfesti vilja hans til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum lantaka og
ad soknaradili hafi pekkt fjarhagsstodu lantakans. I tengslum vid fyrri lanveitinguna
hafi soknaradila verid kynnt nidurstada greidslumats og upplysingabaklingur um
réttindi og skyldur hans. Séknaradila hafi pvi verid fullkunnugt um fjarhagsstodu
lantakans vegna fyrri dbyrgda sem og um inntak og edli dbyrgdar hans. Med visan til
framangreinds sé vedsetningin gild ad 16gum.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
vedskuldabréfi nr. Y, utgefnu af A til FF. Soknaradili krefst pess ad lanveitingu nr. Y
verdi aflétt af fasteign hans med 6llu. Undir medferd malsins setti séknaradili fram
varakrofu um ad hann verdi adeins gerdur abyrgur fyrir upphad upprunalegrar
lanveitingar nr. X. Pessi varakrafa rumast innan upphaflegrar krofugerdar og virdist
byggja 4 pvi sjénarmidi ad yrdi vedsetningin vegna fyrra lansins talin 16gmeet, kynni
a0 mega vikja vedsetningunni vegna sidara lansins til hlidar ad pvi marki sem hun var
umfram hana. Verdur malatilbinadur soknaradila skilinn svo ad hann byggi 4 pvi ad
fyrra skuldabréfid hafi verid greitt upp vid utgafu pess sidara, sbr. pad sem greinir i
yfirlysingunni um ad kr. 1.406.000 af andvirdi skuldabréfalansins yrdi varid til ad
greida upp skuldir vio FF. bratt fyrir a0 soknaradili hafi sett fram varakrofuna undir
medferd malsins, bitnadi pad ekki & malatilbunadi varnaradila, sem fjalladi um badar
lanveitingarnar i malatilbunadi sinum.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili rétt sinn fra pvi félagi. Ekkert er fram komid
um ad samband islenskra sparisjoda hafi skort umbod til pessarar radstéfunar og
verdur varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi hafnad ad um sé ad
reda dskuldbindandi stefnuyfirlysingu.

Umreaett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 4a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann stadfesta pad
skriflega.

[ mali pessu liggur fyrir skjalid ..Greidslumat vegna lansumsoknar® sem
varnaradili kvedur unnid i tengslum vid utgafu skuldabréfs nr. Y. A skjalinu kemur
hins vegar fram dagsetningin 21. april 2012, annars vegar og arid 2005 hins vegar. Af
dagsetningum pessum verdur ekki radid hvengr umratt greidslumat var unnid. ba
hefur enginn skrifad undir greidslumatid. [ ljosi pessa verdur ekki fullyrt ad
greidslumat hafi verid framkvemt vegna umreddrar lanveitingar, og ad varnaradili
hafi pvi uppfyllt skyldur sinar skv. 3. og 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga.

Ekki verdur fallist 4 med varnaradila ad naegilegt geti talist ad kynna
abyrgdarmanni greidslumat i tengslum vid adra lanveitingu ad fjarhad kr. 1.400.000
tepum fjorum manudum adur en umradd lanveiting 4tti sér stad. Verdur ekki talid ad
soknaradili hafi med pvi verid nagilega upplystur um fjarhagsstodu skuldarans midad
vid abyrgd 4 lani ad fjarhaed kr. 8.000.000.

Vid mat & pvi hvort o6gilda eigi ad fullu vedsetningu fasteignar soknaradila ad
B, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda
16ggerninga ber ad lita til hinnar fyrri lanveitingar.

Vegna fyrra skuldabréfsins nr. X, ad fjarhaed kr. 1.400.000, liggur fyrir
greidslumat i tolvukerfum varnaradila. Ber pad med sér ad hafa verid gert pann 8.
febraar 2007. Par kom fram ad afgangur 4 manudi fyrir lanveitingu veri kr. 30.000 en
eftir lanveitingu veeri hann kr. 9.000. Enginn skrifar undir umreett greidslumat. Ljost
er ad varnaradili framkvaemdi greidslumat { umratt sinn og uppfyllti pannig skilyrdi
3. gr. samkomulagsins ad pessu leyti.

f 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns 4dur
en til skuldadbyrgdar er stofnad. I akvadinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirtekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru abyrgdarmoénnum til undirritunar
og med undirritun lansumsdéknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dabyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabeklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta a0 hann hafi kynnt sér efni upplysingabeeklingsins og stadfesta sérstaklega ef
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pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhaedar
til uppgreidslu eldri lana.

Samkvamt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { 4byrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir 4 lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ mali pessu liggur fyrir ad varnaradili kynnti soknaradila jakvaeda nidurstodu
greidslumats, sbr. skjalid ,,Nidurstada greidslumats™ par sem einnig var tekid fram ad
slik nidurstada feeli ekki 1 sér tryggingu fyrir pvi ad skuldari geeti efnt skyldur sinar.
Samkvaemt pvi fullnegdi soknaradili skyldum sinum samkvaemt adurnefndu
samkomulagi, sbr. domur Haestaréttar { mali nr. 141/2012, vegna utgafu skuldabréfs
nr. X.

[ 1josi framangreinds verdur ekki fallist 4 adalkréfu soknaradila um ad vikja
beri vedsetningu fasteignarinnar ad B til hlidar ad fullu, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936. Hins vegar ber ad fallast 4 varakrofu soknaradila um ad vikja til hlidar
vedsetningu fasteignarinnar ad B ad pvi marki sem hin var umfram pessa fyrri
vedsetningu, p.e. ad fjarhad upphaflega kr. 6.600.000, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936.

Urskurdarorad:
Vedsetningu fasteignarinnar ad B til tryggingar vedskuldabréfs nr. Y,
upphaflega ad fjarhaed kr. 8.000.000, er vikid til hlidar ad pvi marki sem hun er
umfram 1.400.000 m.v. 9. februar 2007.

Reykjavik, 22. juni 2012

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdéttir Gudlaug B. Olafsdottir



