URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, manudaginn 5. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 72/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 12. april 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 11. april 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. april 2012, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 15. mai 2012. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 21. mai 2012, og honum gefinn
kostur & ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
soknaradila. Pann 20. agast 2012 kalladi nefndin eftir frekari gognum fra sdéknaradila.
Svar barst samdagurs. Enn kalladi nefndin eftir frekari gégnum, baedi fra soknaradila
og varnaradila. Barust pau 29. oktober 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. névember 2012.

IL.
Milsatvik.

bann 20. desember 1999 veitti A, fodur sinum, soknaradila, fullt og
otakmarkad umbod til ad annast 6ll hans mal, par med talin fjarmal & medan & ndmi
hans { Bandarikjunum stedi. Umbodid taeki gildi pa pegar. A ritadi undir skjalid
dsamt tveimur vottum.

bann 24. juli 2007 var tryggingarbréf nr. X gefid ut af A til FF. bar gerdi A
kunnugt ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu & skuldum peim sem hann na
eda sidar 4 hvada tima sem veeri, kynni ad skulda eda abyrgjast FF, eda peim sem
eignadist bréfid 4 16glegan hatt, ad samtaldri fjarhad allt a0 USD 205.000, setti hann
sparisjédnum ad vedi B, a 8. veOrétti. Soknaradili skrifadi undir fyrir hond A.
Soknaradili ritadi nafn sitt ofan i eftirfarandi texta: ,.Eg undirritadur hef kynnt mér
efni bréfs pessa og geri mér grein fyrir i hverju abyrgd min sem vedleyfisgjafa er
folgin og tel hana samrymast greioslugetu minni. Jafnframt hef ég kynnt mér
upplysingabeekling um dabyrgdir og efni samkomulags um notkun abyrgoa d skuldum
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einstaklinga fra 1. november 2001.° Tryggingarbréfid stendur nu til tryggingar
skuldabréfi nr. ZZ.

Fyrir liggur skjalid ,,Umsokn um lan i erlendri mynt®. Par kemur fram ad A
oski eftir ad taka lan i erlendri mynt hja FF med peim skilmalum sem hann hefdi
kynnt sér. Viomidunarfjarhad i islenskum kronum veeri kr. 10.200.000 i USD 100%.
b4 var hakad vid valmoguleikann: ,,Til tryggingar laninu vil ég vedsetja fasteign
mina“ og ritad vid ,,Safamyri 35“. Pann 24. november 2007 ritadi soknaradili undir
skjalid fyrir hond lantaka A. Pann 1. 4gust 2007 hafdi skjalid verid sampykkt af
starfsmanni FF.

bann 3. 4gust 2007 var Yfirlysing, fylgiskjal med 14ni i erlendri mynt dagsett.
bar kom fram ad vegna lans i erlendri mynt dags. 3. agust 2007 utgefnu af A ad
jafnvirdi kr. 10.200.000 samkvamt 100% USD lysti undirritadur utgefandi pvi yfir ad
hann gerdi sér grein fyrir pvi ad lantaka med pessum haetti veeri dhaettusamari en
lantaka { islenskum krénum, eins og sparisjodurinn hefdi kynnt honum sérstaklega.
Soknaradili skrifadi undir fyrir hond A.

bann 10. agust 2007 var vedskuldabréf i erlendri mynt, nr. Z ad fjarhaed USD
163.173,89, gefio ut af A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF
skv. skuldabréfinu. Vedskuldabréf nr. Z ber ni numerid ZZ samkvamt upplysingum
fra varnaradila. Soknaradili skrifadi undir skuldabréfid eftir umbodi skuldara.
Soknaradili skrifadi einnig undir pannig ad hann sampykkti framangreinda
vedsetningu sem pinglystur eigandi. Ekki var pd kvedid & um vedsetningu i
skuldabréfinu.

Pann 10. november 2008 var beidni um skilmalabreytingu lans nr. Z dagsett.
Beidnin var um frystingu afborgana i 6 manudi og greidslu vaxta pann tima.
Soknaradili skrifadi undir beidnina fyrir hond A. Pann 1. desember 2008 var breyting
a greidsluskilméalum skuldabréfs nr. Z dagsett. S6knaradili skrifadi undir samkvemt
umbodi A.

bann 22. febrtiar 2012 sendi umbodsmadur skuldara télvupdst fyrir hond
soknaradila vegna lanveitingar nr. ZZ og oOskadi eftir pvi ad umraedd
abyrgoaryfirlysing yrdi skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Pann 22.
febraar kvad varnaradili dbyrgdina gilda. Pann 3. april 2012 tilkynnti umbodsmadur
skuldara s6knaradila nidurstodu varnaradila vardandi 1an nr. ZZ.

Soéknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 11. april 2012.

I11.
Umkvdirtunarefni.

Soknaradili krefst pess ad verda leystur undan personulegri dbyrgd 4 lani nr.
77 og ad vedbond verdi leyst af eign hans ad B. Soknaradili visar til pess ad
varnaradili hafi ekki getad synt fram & ad greidslumat hafi verid framkvamt a
adalskuldara & peim tima sem 14anid hafi verid tekid. Pa hafi greidslumat ekki verid
kynnt abyrgdarmanni adur en til vedsetningar hafi verid stofnad. Bendir soknaradili &
ad pegar umradd lanveiting hafi farid fram hafi verid { gildi samkomulag um notkun
abyrgoda 4 skuldum einstaklinga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.
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Varnaradili krefst pess a0 kr6fum séknaradila verdi hafnad. Varnaradili vekur
i upphafi athygli &4 pvi ad samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga sé
ekki réttarheimild i islenskum rétti heldur samkomulag sem feli i sér stefnuyfirlysingu
adila pess um framkvaemd veitingu &byrgda 1 tengslum vid lanveitingar til
einstaklinga. I démaframkvaemd hafi af pessum sokum, pegar abyrgdarskuldbindingar
hafi verid felldar ur gildi, ekki verid visad til samkomulagsins eins og sér til studnings
nidurstodu heldur hafi malsatvik verid metin heildsteett i 1josi 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og d6gilda 16ggerninga.

Bendir varnaradili & a0 i domi Haestaréttar i mali nr. 163/2005 par sem
sjalfskuldarabyrgd hafi verid felld ur gildi, hafi verid beitt atvikabundnu mati &
malsatvikum og hafi nidurstadan verid reist 4 mati domsins & pvi hvad talid veeri
»osanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju® i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936.
Einnig visar varnaradili til doms Haestaréttar { mali nr. 141/2012 par sem ljost sé ad
strangar krofur séu gerdar svo abyrgdarskuldbinding verdi felld ur gildi. P4 hafi verid
stadfest i domi héradsdoms Nordurlands vestra i mali nr. E-25/2011 ad pad eitt ad
skuldari undirgangist ekki greidslumat geti ekki leitt sjaltkrafa til pess ad abyrgd skuli
felld ur gildi. Aréttar varnaradili ad urskurdarnefndin, sem vantanlega teljist til
urskurdarnefndar a stjornsyslustigi, sé bundin vid fordeemi domtola vid trlausn mala.

Varnaradili aréttar ad vedsetning fasteignar séknaradila hafi ekki stofnast med
lani nr. Z heldur med tryggingarbréfi nr. X. Varnaradili bendir & ad svo virdist sem
greidslumat hafi ekki verid framkveemt vid utgafu tryggingarbréfsins en pad leidi pod
ekki til 6gildingar abyrgdarinnar ad mati varnaradila med visan til pess hve kunnugur
soknaradili var fjarmalum sonar sins.

Bendir varnaradili &4 ad soknaradili hafi vidtaekt umbod fra syni sinum til ad
annast fjarmal hans. [ pvi felist ad séknaradila hafi hlotid ad vera kunnug
fjarhagsstada sonarins, baedi skulda- og eignastada. b4 verdi ekki fram hja pvi litid ad
soknaradili undirriti 6ll skjol malsins eigin hendi i umbodi sonar sins, p.m.t.
lansumsokn  og  vedskuldabréf. Soknaradila hafi pvi verid ljést efni
skuldbindingarinnar ad 6llu leyti. P4 hafi soknaradila edli malsins samkvamt einnig
verid ljost ad sonur hans hafi verid vid nam i Bandarikjunum & pessum tima, enda
komi pad fram i umbodinu. Ekkert i gégnum malsins bendi til annars en ad
soknaradili hafi af eigin frumkvaedi og viljugur akvedid ad vedsetja fasteignina ad B
til tryggingar greidslu skuldarinnar.

Bendir varnaradili 4 ad i samanteknu mali verdi ad leggja til grundvallar ad
soknaradila hafi verid 1j6s fjarhagsstada sonar sins pegar hann hafi dkvedid ad veita
honum heimild til ad vedsetja fasteign sina og eiginkonu sinnar. Atvik mals pessa séu
pvi ad morgu leyti samberileg og i domi héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-
2375/2011.

Visar varnaradili til pess ad i ljosi framangreinds og med hlidsjon af 36. gr.
laga nr. 7/1936 séu engin rok sem standi til pess ad verda vid krofum sdknaradila,
enda verdi ekki séd ad pad sé oOsanngjarnt eda andstett godri vidskiptavenju i
skilningi akvaedisins ad soknaradili beri umraeddar abyrgdir. Leggur varnaradili rika
aherslu 4 atvik pessa mals og atvik vid samningsgerdina, sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr.
7/1936. Atvikin séu sérstok i 1josi pess ad soknaradili hafi stofnad til allra peirra
skuldbindinga sem malid vardi i krafti umbods fra adalskuldara.

V.
Niourstaoa.
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Soéknaradili krefst pess ad verda leystur undan personulegri abyrgd a lani nr.
77 og ad vedbond verdi leyst af eign hans ad B. Varnaradili krefst pess ad krofum
soknaradila verdi hafnad. VeOsetning fasteignar soéknaradila for fram med
tryggingarbréfi nr. X, en ekki skuldabréfi nr. ZZ, svo sem krofugerd soknaradila ber
med sér. M.a. i 1josi pess a0 malatilbiinadur varnaradila midadi vid vedsetningu
samkvaemt umraeddu tryggingarbréfi verdur maélinu ekki visad frd 4 peim grundvelli.
Sakarefni malsins lytur pvi ad gildi vedsetningar fasteignar sdknaradila ad B,
samkvaemt tryggingarbréfi nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili rétt sinn i mali pessu fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi hafnad ad einungis sé um
a0 reda stefnuyfirlysingu adila pess um framkvaemd & veitingu abyrgda i tengslum
vid lanveitingar til einstaklinga.

Umreatt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 40ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Ekki liggja fyrir nein gdgn um ad varnaradili hafi metid greidslugetu A,
utgefanda tryggingarbréfs nr. X. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi ad slikt
greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada pess hefdi ordid og hvort
soknaradili hefdi eftir sem adur gengist 1 abyrgo fyrir A eftir ad hafa kynnt sér mat 4
greidslugetu hans.

Vid mat & pvi hvort vikja eigi vedsetningu fasteignar soknaradila til hlidar med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga er til
bess ad lita ad sdéknaradili hafdi umbod fra A til pess ad annast 611 hans mal, par med
talin fjarmal 4 medan 4 nami hans i Bandarikjunum stedi. betta umbod ol po ekki i
sér neina tryggingu fyrir pvi ad soéknaradili pekkti i raun fjarmal umbjédanda sins til
hlitar, eda geti metid med raunhaefum hatti moguleika hans til ad standa i skilum
med pad lan sem FF akvad a0 veita honum. Sem fyrr greinir hafdi FF skuldbundio sig
til ad lana ekki Ut peninga til einstaklinga gegn vedsetningum og abyrgdum 3. manns
nema ad uppfylltum dkvednum skilyrdum. Pessum meginreglum var atlad ad tryggja
a0 ekki veeri farid offari gegn neytendum i pvi ad velta dbyrgdum 4 lanveitingum af
fjarmalafyrirtaekjum & abyrgdarmenn. FF kaus ad virda pessar skuldbindingar sinar ad
vettugi, baedi vid utgafu tryggingabréfsins og pess skuldabréfs sem stofnadi kréfuna
sem vedrétturinn tryggir. Vid matid 4 pvi hvort telja megi sanngjarnt ad byggja a
vedsetningunni vid pessar adstedur, virdist einsynt ad vanhold lanveitandans 4 pvi ad
standa vi0 pessar skuldbindingar vegi pyngra en pad umbod sem soknaradili hafoi til
ad annast fjarmal sonar sins. Er ekki unnt ad fallast 4 samj6fnud varnaradila 4 pessum
malsatvikum og démi héradsdoms Reykjavikur i mali E-2375/2011, eda 6drum
domum sem hann visar til. [ umraddu domsmali hafdi greidslumat verid framkvaemt
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af lanveitanda, nidurstada pess var jakveed og ekki potti synt hvernig pad hefdi getad
haft 4hrif &4 akvordun dbyrgdarmannsins um ad gangast i abyrgd pott honum hefdi
verid kynnt pessi stadreynd. Hér liggur hins vegar, sem fyrr greinir, ekkert fyrir um
hvort lantakinn hefdi yfir hofud stadist greidslumat, hefdi FF hirt um ad framkvaema
pad.

AJ ollu ofanritudu virtu, verdur ekki hja pvi komist ad vikja umraeddri
vedsetningu til hlidar.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, B med tryggingarbréfi nr. X, er felld ur
gildi.

Reykjavik, 5. névember 2012.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



