URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fostudaginn 12. oktober er fundur haldinn i Grskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdottir.

Fyrir er tekid mal nr. 76/2012:

Danarbu M

gegn
F

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru danarbi M, hér eftir nefnt soknaradili, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 30. april 2012, med kvortun l6gmanns
soknaradila, dagsettri 25. april 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. april 2012,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 15. mai 2012. Var bréfid
sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. april 2012, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki fra
16gmanni soknaradila.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 12. oktober2012.

IL.
Malsatvik.

bann 12. jani 1997 var vedskuldabréf nr. X, ad fjarhaed kr. 850.000 gefid ut af
A til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Fasteignin B, var sett ad vedi 4 7. vedrétti til tryggingar laninu. Varnaradili telur ad
vaentanlega hafi greidslumat ekki verid framkvemt vegna umraddrar lanveitingar.

bann 8. agust 2006 var skjalid ,,Umsékn um lan i erlendri mynt* dagsett. bar
kom fram ad A o6skadi eftir ad taka lan i erlendri mynt hja FF med skilmalum sem um
pau giltu og hann hefdi pegar kynnt sér. Viomidunarfjarhaed i islenskum krénum var
10.000.000, i USD 20%, CHF 20%, JPY 15% og EUR 45%. Til tryggingar laninu
vildi A vedsetja fasteign sina ad B. Skrifadi A undir og starfsmadur varnaradila. A
skjalid hefur verid ritad nedst: ,,7RBR Eur 110.000. Gengi 90,94 11/8 06.*

bann 11. 4gast 2006 var tryggingarbréf nr. Y gefid ut af A til FF. Varnaradili
hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur sparisjodsins skv. tryggingarbréfinu. Samkvamt
tryggingarbréfinu gerdi A kunnugt ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a
skuldum peim sem hann na eda sidar, & hvada tima sem veri, kynni ad skulda eda
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abyrgjast FF, vaeri fasteignin B sett ad vedi 4 9. vedrétti. Fasteignin var i 50% eigu A
og 50% eigu M. A skrifadi undir sem skuldari. M skrifadi undir sem maki skuldara.
Fyrir nedan undirskriftir peirra 4 tryggingarbréfinu kemur eftirfarandi fram: ,.Eg
undirritadur hef kynnt mér efni tryggingarbréfsins og geri mér grein fyrir i hverju
abyrgo min er folgin og tel hana samrymast greioslugetu minni. Jafnframt hef ég
kynnt mér upplysingabceekling um abyrgdir og efni samkomulags um notkun dbyrgoa d
skuldum einstaklinga fra 1. november 2001.“ Gert var rad fyrir undirskriftum
pinglysts eiganda og maka pinglysts eiganda par fyrir nedan og ekki hefur verid
skrifad par undir.

Varnaradili kvedur tryggingarbréfid nu standa til tryggingar adurnefndum
tveimur skuldabréfum.

M Iést arid 2009. Samkvemt pvi sem fram kemur & vedbdkarvottordi fyrir B,
fer A ni med eignarrdd fasteignarinnar & grundvelli busetuleyfis, utgefnu 24.
névember 2009.

bPann 10. februar 2012 for 16gmadur sdéknaradila pess a leit vid varnaradila ad
hann vidurkenndi ad vedsetning fasteignarinnar ad B ad pvi er vardadi eignarhluta
soknaradila, til tryggingar skuldum pridja adila skv. vedskuldabréfi nr. Y, teldist 6gild
og pess var krafist ad varnaradili aflétti umraeddu vedskuldabréfi af eignarhluta
soknaradila innan manadar fra dagsetningu bréfsins. Pann 24. april 2012 hafnadi
varnaradili kr6fu soknaradila.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 25. april 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soéknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignarinnar ad B ad pvi er vardar
eignarhluta soknaradila til tryggingar 4 skuldum pridja adila samkvemt
tryggingarbréfi nr. Y verdi metin 6gild og hun felld ar gildi. Pa er pess krafist ad F
verdi gert ad afmd vedskuldabréfid af eignarhluta soknaradila i fasteigninni en 14nid
hvilir n & 5. vedrétti eignarinnar.

Soknaradili visar til pess ad FF hafi verid adili ad samkomulagi um notkun
abyrgda a skuldum einstaklinga og pvi hafi honum borid ad haga vinnubrégdum
sinum { samremi vid samkomulagid. Soknaradili bendir 4 ad markmid
samkomulagsins hafi verid ad draga Ur vagi abyrgda og mida lanveitingar vid
greidslugetu lantakanda og hans eigin tryggingar. I pvi hafi verid settar meginreglur
til verndar abyrgdarmonnum. Alls ekki sé um pad ad raeda ad umratt samkomulag sé
stefnuyfirlysing, heldur sé skyrt kvedid 4 um réttindi og skyldur fjarmalafyrirteekja
gagnvart abyrgdarmonnum og hafi markmidid verid ad skjalid veri adeins
stefnuyfirlysing pa hafi verid einfalt ad hafa pad i texta skjalsins. Varnaradili haldi pvi
fram ad samkomulagid sé adeins stefnuyfirlysing, en med pvi sé hann raunverulega ad
segja ad pad sé verid ad blekkja neytendur med pvi ad lata pa halda ad um bindandi
réttarskapandi samkomulag sé ad rada pegar raunverulega sé adeins um
stefnuyfirlysingu ad reda.

Soknaradili bendir 4 ad i 3. gr. samkomulagsins segi ad sé skuldadbyrgd eda
ved sett til tryggingar & fjarhagslegri skuldbindingu beri fjarmalafyrirteeki ad meta
greidslugetu greidanda, nema abyrgdarmadur oOski sérstaklega eftir pvi med
skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. FF hafi ekki framkvaemt mat 4 greidslugetu
skuldara, né afhent soknaradila yfirlysingu til undirritunar um ad hann 6skadi ekki
eftir pvi ad greidslumat yrdi framkvaemt. I nidurlagi 3. gr. segi ad fjarmalafyrirtaki sé
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skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd sé heerri en kr. 1.000.000.  pvi tilviki
sem hér um radi hafi fjarhedin verid EUR 110.000 og pvi ljost ad Sparisjédnum hafi
verid skylt ad greidslumeta skuldara. [ lokamalslid 3. mgr. 3. gr. sé ad finna heimild
til ad vikja til hlidar skyldu til greidslumats vegna dbyrgdar & skuldum hvors annars
pegar um sambylisfolk sé ad reeda. Beri ad tulka pa undantekningu prongt eins og
komi fram { urskurdum urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
14/2011 og 16/2011.

Bendir soknaradili 4 ad M hafi aldrei skrifad undir sampykki & umraett
tryggingarbréf til vedsetningar a4 sinum hluta i fasteigninni ad B heldur sé hennar
undirskrift adeins { reitnum undirskrift maka utgefanda. F haldi pvi fram med visan til
déms Heestaréttar { mali nr. 162/2009 ad FF hafi verid ad vedsetja hluta M i
fasteigninni, en gera verdi pa krofu til FF ad hann tryggi ad sampykki séknaradila sem
annars pinglysts eiganda fasteignarinnar liggi fyrir en ekki adeins naudsynleg
undirskrift maka skv. 60. gr. laga nr. 31/1993. Rétt sé p6 ad benda 4 ad skjalagerd FF
4 pessum tima og i umraddu skjali geri einmitt rad fyrir pvi ad annars vegar ad
vitundarvottur sé ad votta dagsetningu, undirskrift og fjarreedi skuldara og maka hans
og svo hins vegar ad verid sé ad votta dagsetningu, undirskrift ad fjarreedi pinglysts
eiganda og maka pinglysts eiganda, en ekki sé vottad i sidastnefnda reitinn, enda
ekkert ritad i hann, hvorki af halfu soknaradila né heldur skuldara. b4 sé sérstaklega
feitletrad nedst i skuldabréfinu ,,Fullnagt skilyrdum 64. gr. sbr. 60. gr. . nr. 31/1993
um heimild til vedsetningar an sampykkis maka™ og svo s¢ lina til ad skrifa undir. Su
lina sé aud, sem reyndar veiti aukinni vigt 4 pa afstodu soknaradila ad hann hafi verid
a0 heimila vedsetningu maka sins 4 grundvelli hjaskaparlaga en ekki & sinum
eignarhluta. I umreeddum Hastaréttardomi nr. 162/2009 séu atvik alls ekki med
sambearilegum heetti hvad petta vardi. ba sé allt tryggingarbréfid skrifad i 1. persénu
»eg™, en ekki sé talad um 3. personu ,,vid/okkur”. Megi pvi @tla ad s4 sem lesi skjalid
sjai adeins nafn skuldarans ad ofan ad hann telji 611 dkvaedi skjalsins eigi vid um hann,
p.e.a.s. skuldarann og jafnframt pegar hann segi ,,set ég hér med Sparisjoonum ad
vedi asamt fylgifé™ ad att sé vid pann hluta skuldara i B sem honum tilheyri en ekki
hluta makans, sem viti po liklegast af pvi ad hann purfi ad sampykkja vedsetninguna
ut fra hjaskaparlogum.

Visar soknaradili til pess ad par sem svo virdist sem Sparisjodurinn hafi talid
ad M veri ad setja sinn eignarhluta ad vedi i fasteigninni hafi Sparisjodnum borid ad
lata framkveema greidslumat & skuldara. M hafi aldrei undanskilid FF, hvorki
munnlega né skriflega, frd skyldu sinni til ad gera greidslumat vegna dbyrgdar peirrar
sem hun kunni a0 hafa tekid & sig. Pad séu pvi engin skilyrdi til pess ad
undanpaguakvaedi samkomulagsins eigi vid um tilfelli soknaradila. ba liggi fyrir ad
fjarmalafyrirtaeki beri sonnunarbyrdi um pad ad maki hafi sérstaklega undanpegio
fijarmalafyrirtaeki fra skyldu sinni til greidslumats en pratt fyrir pad hafi FF hvorki
framkvaeemt greidslumat né tryggt sér sampykki sdéknaradila til pess ad vikja fra peirri
skyldu sinni. Jafnframt verdi ekki séd ad dkvadi 4. gr. samkomulagsins um ad kynna
vedsala efni upplysingabaklings FF um personudbyrgdir og vedsetningar pridja adila
hafi verid fylgt.

Bendir soknaradili 4 ad fjoldi fordeema sé um 6gildingu abyrgdar vegna brota
a samkomulaginu, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
16ggerninga. Séknaradili bendir t.d. 4 dom Haestaréttar i mali nr. 163/2005, héradsdom
Vestfjarda i mali nr. E-113/2010, arskurd héradsdoms Reykjaness i mali nr. Y-
13/2011 og urskurdi urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 1/2008,
3/2011, 4/2011, 11/2011, 14/2011, 16/2011, 48/2011 og 66/2011.
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Soéknaradili visar til pess ad samkvaemt 6llu framangreindu hafi FF ekki farid
eftir akveedum samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga og brotid
gegn gdédum og edlilegum vidskiptahattum banka vid framkvemd vedsetningar
fasteignar M. Med hlidsjon af 36. gr. laga nr. 7/1936 og brota bankans & skyrum
akvedum samkomulagsins sé farid fram 4 pad ad umradd abyrgd, ved i pinglystri
eign soknaradila, verdi felld nidur og vedid afmdd af eignarhluta soknaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum sdknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar
til pess ad 1 tryggingarbréfi pvi sem malid vardi segi med skyrum heetti ad ved sé B.
Su tilgreining bendi eindregid til pess ad vedréttindunum hafi ekki adeins verid atlad
ad na til eignarhluta A { fasteigninni heldur allrar eignarinnar. Verdi ad leggja til
grundvallar ad M hafi verid pad 1jost, eda a.m.k. matt vera 1jést, enda verdi ekki radiod
af gognum malsins ad hun hafi hreyft motmalum vid vedsetningunni sem hafi farid
fram 4 arinu 2006. Pa liggi einnig fyrir ad tryggingarbréfinu hafi verid pinglyst a
heildareignina 4n athugasemda. Verdi pvi lagt til grundvallar ad M hati sampykkt
vedsetninguna. Visar varnaradili til doms Haestaréttar i mali nr. 162/2009 mali sinu til
studnings. Hafnar varnaradili pvi ad atvik malsins séu ekki sambarileg og i mali
pessu.

Til frekari studnings visar varnaradili til pess ad fyrir liggi i malinu
lansumsokn, sem A hafi fyllt ut, par sem tilgreint sé ad til trygginar laninu vilji hann
vedsetja ,,B“ en hvergi sé tiltekid ad adeins hafi stadid til ad vedsetja eingéngu
eignarhluta A 1 eigninni. Auk pess liggi fyrir i malinu verdmat sem unnid hafi verio i
tengslum vid lant6kuna par sem verdmeeti heildareignarinnar hafi verid metid en ekki
adeins eignarhluti A. Pad megi vera ljost ad vedréttur i 50% eignarhluta i eign sé langt
pvi fra jafnverdmaetur og vedréttur i heildareign og hefdi A borid ad koma pvi
skyrlega & framfaeri i lansumsokninni eda i lant6kuferlinu ef vilji hans hafi adeins
stadio til pess ad vedsetja 50% eignarhluta i eigninni. Pad hafi hann ekki gert og renni
engin gogn malsins stodum undir malatilbunad séknaradila ad pvi leyti.

Varnaradili bendir auk pess & ad { kvortun sdknaradila s€ métsdgn ad pvi er
vardi vedsetninguna. I kafla II. 4 bls. 2 segi m.a. ,,Ad ségn umbjédanda mins telur
hann pad liklegt ad hann hafi fengid 1anid an pess ad gert hafi verid greidslumat a
honum vegna bpess ad fyrirteki hans var parna 1 vidskiptum og ad
vedsetningarhlutfallid var innan vid 50% af verdmzeti eignarinnar.“ { tilvitnudum
ordum sé augljéslega vitnad til heildarverdmeetis eignarinnar en ekki adeins 50%
eignarhluta og pvi vidurkennt ad vedandlagid hafi verid heildareignin.

A0 pvi er vardi malsastedu soknaradila um samkomulag um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga vekur varnaradili sérstaka athygli & pvi ad samkomulag um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga sé ekki réttarheimild i islenskum rétti heldur
samkomulag sem feli { sér stefnuyfirlysingu adila pess um framkvaemd veitingu
abyrgda { tengslum vid lanveitingar til einstaklinga. I ddmaframkvaemd hafi af pessum
sokum, pegar abyrgdarskuldbindingar eru felldar ar gildi, ekki verid visad til
samkomulagsins eins og sér til studnings nidurstodu heldur hafi malsatvik verid metin
heildstett 1 ljosi 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda
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16ggerninga. Varnaradili visar pessu til studnings til doma Heestaréttar i mali nr.
163/2005 og i mali nr. 141/2012, héradsdéms Nordurlands vestra i mali nr. E-
25/2011. Aréttar varnaradili ad trskurdarnefndin, sem veantanlega teljist til
urskurdarnefndar a stjornsyslustigi, sé bundin vid fordeemi démstola vid trlausn mala.

A0 mati varnaradila verdi ad leggja til grundvallar ad f6lk taki lan { samradi
vid maka sinn, einkum pegar sameiginlegt heimili sé¢ vedsett til tryggingar greidslu
skuldar eins og i mali pessu. Ad sama skapi hljoti ad verda lagt til grundvallar ad folk
i sambud eda giftir einstaklingar pekki til fjarhags hvors annars, p.m.t. til skuldastéou
og tekna, og { morgum tilvikum sé fjarhagur sambudaradila sameiginlegur i heild eda
ad hluta. { peim tilvikum pegar folk sé samskattad sé ljost ad fram sé komin sénnun
um framangreint. Varnaradili visar til doms Heestaréttar i mali nr. 567/2007 mali sinu
til studnings. Varnaradili leggur rika dherslu 4 ad i pvi mali hafi sénnunarbyrdi verid
snaid vid vegna skyldleika peirra sem malid vardadi. Med sama heetti beri ad leggja &
soknaradila sonnunarbyrdi fyrir pvi ad M hefdi ekki pekkt til fjarhags A pegar 1anid
hafi verid veitt og sampykkt lantokuna og vedsetninguna. Varnaradili skorar a
soknaradila ad leggja fram stadfestingu & pvi hvort A og M hafi verid samskottud a
arunum 2005 og 2006.

Varnaradili byggir &4 pvi ad abyrgdir maka 4 skuldum hvors annars séu
almennt ekki ogildanlegar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgero,
umbod og dgilda 16ggerninga, einkum pegar fjarhagur peirra sé¢ samofinn eda upplyst
sé ad makar hafi pekkt til fjarhags hvors annars. Pvi sé¢ pad ekki 6sanngjarnt eda
andsteett godri vidskiptavenju i skilningi 36. gr. laga nr. 7/1936 ad varnaradili beri
fyrir sig umraedda abyrgd i mali pessu.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, med
tryggingarbréfinr Y.

Samkvaemt kvértun til nefndarinnar var malsadili tilgreindur erfingjar M. { 2.
gr. laga nr. 20/1991 um skipti 4 danarbtium o.fl. kemur fram ad pegar madur er latinn
tekur dénarbt hans vid 6llum fjarhagslegum réttindum sem hann 4tti pa eda naut,
nema annad leidi af réttarreglum, 16ggerningi eda edli réttindanna, sbr. 1. mgr.
Samkvaemt 2. mgr. tekur danarbu vid 6llum fjarhagslegum skyldum sem hvildu &
peim latna pegar hann lést, nema réttarreglur eda 16ggerningar kvedi 4 um brottfall
peirra eda pad leidi af edli peirra. Vid andlat falla enn fremur & danarbu paer
flarhagslegu skyldur sem sa latni hefur lagt 4 pad med erfdaskra eda 6Orum
danargerningi. I 3. mgr. kemur fram ad danarbu nytur hefis til ad eiga og 6dlast
réttindi og haefi til pess ad bera og baka sér skyldur helst par til skiptum pess Iykur
endanlega eftir pvi sem melt er fyrir i 16gum pessum. I athugasemdum i greinargerd
med 2. gr. laga nr. 20/1991 kemur fram ad danarbuid luti forraedi rikisins fra pvi
andlat beri ad hondum en pad forraedi geti eftir atvikum flust i hendur maka pess latna
ef honum er veitt leyfi til setu i 6skiptu bai. I 12. gr. erfdalaga nr. 8/1962 kemur fram
ad maki, sem situr 1 dskiptu bui, hefur { lifanda lifi eignarrdd 4 fjarmunum busins. Ber
hann abyrgd & skuldum hins latna sem um hans eigin skuldir veri ad reda.
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A, eiginmadur M, fékk leyfi til setu { oskiptu bui arid 2009. [ 1josi
framanraktra lagadkvaeda er réttur adili mals pessa pvi danarbu M, en forradamadur
pess er A. I upphafi verdur fjallad um pa malsastadu séknaradila ad M hafi ekki
skrifad undir sampykki 4 umrett vedskuldabréf til vedsetningar 4 sinum hluta i
fasteigninni ad B.

A og M attu fasteignina B, i 6skiptri sameign og atti hvort peirra helmingshlut.
[ meginmali tryggingarbréfsins er feitletrad ad vedsett sé eignin B. betta ordalag
stydur pa skyringu ad vedréttinum hafi ekki adeins verid atlad ad na til eignarhluta A
heldur allrar eignarinnar og par med hluta M. Talid verdur ad M og A hafi badum
verid petta 1jost eda matt vera ljost, enda hreyfou pau engum moétmeelum vid
vedsetningunni fyrr en innheimta skuldarinnar hofst. Verdur litid svo & ad med
undirskrift sinni undir tryggingarbréfid hafi M ekki einvoroungu verid ad skrifa undir
sem maki A, heldur einnig sem eigandi vedsins og med pvi sampykkt vedsetninguna
fyrir sitt leyti. Med undirskrift sinni gaf M gilt loford um vedsetninguna og hefdi hun
purft ad gera fyrirvara ef til hefdi stadid ad undanskilja hennar eignarhluta { sameign
M og A, sbr. domur Heestaréttar i mali nr. 162/2009.

Pessu nast verdur vikid ad peirri malsastaedu soknaradila ad 36. gr. laga nr.
7/1936 og meint brot bankans & dkvedum samkomulags um notkun &byrgda &
skuldum einstaklinga, dagsett 1. névember 2001 leidi til pess ad umreett ved i
pinglystri eign soéknaradila, skuli fellt nidur og afmad, en par er att vid pann
eignarhluta sem adur tilheyrdi M.

Vid mat & pvi hvort vikja eigi vedsetningu & helmingshluta fasteignarinnar ad
B sem var i eigu M til hlidar ber ad lita til pess ad forrddamadur soknaradila, A, var
utgefandi skuldabréfs nr. Y. Hann & jafnframt kroéfu til bushluta ur bainu auk
arfshluta. Krafa hans f.h. soknaradila er pvi um ad fella skuli nidur ved i eign sem
hann fer sjalfur med full eignarrdd yfir og 4 sjalfur ad 6llu verulegu leyti. Byggir
krafan 4 pvi ad ekki hafi farid fram greidslumat 4 honum sjalfum. { 1josi 36. gr. laga
nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga er ekki unnt ad fallast &
bessa kréfu soknaradila, enda verdur pad ekki talid 6sanngjarnt af halfu varnaradila ad
byggja & vedsetningunni gagnvart soknaradila.

Urskurdarord:
Krofu séknaradila, danarbus M, 4 hendur varnaradila, F, er hafthad.

Reykjavik, 12. oktober 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson
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Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



