URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 8. februar, er fundur haldinn { trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 129/2012:
M og

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M og N, hér eftir nefnd séknaradilar, annars vegar og F, hér
eftir nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst drskurdarnefndinni 24. juli 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 24. jali 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 24. jali 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 5. september 2012. Var bréfid sent
soknaradilum, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. september 2012, og peim gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 26. september 2012.

Fario var fram a vidbotargégn fra varnaradila og barust pau nefndinni 25.
janaar 2013.

Malio var tekid fyrir 4 fundum nefndarinnar 1. og 8. februar 2012.

II.
Malsatvik.
bann 19. desember 2002 var skuldabréf nr. X, ad fjarhed kr. 1.556.000 gefid
ut af A, til FF. Fasteign a0 B, var sett ad vedi & 5 vedrétti. P4 tokust soknaradili N og
C 4 hendur sjalfskuldarabyrgd in solidum & laninu. Tekid var fram ad dbyrgdarmenn
hefdu kynnt sér bakling um sjalfskuldarabyrgdir.
bann 19. desember 2002 undirritadi soknaradili N skjalid ., Yfirlysing
abyrgdarmanns®™. Eftirfarandi kom fram i yfirlysingunni: . ,Undirritadur hefur
sampykkt ad takast d hendur sjdlfskuldarabyrgo af ldani til A ad upphceo kr.
1.556.000,- sem greidist med 72 gjalddogum a 1. mdanadar fresti fyrst 01.01.2003.
Lan petta er veitt til ad gera upp Visa-vanskil hja FF. Mér undirritudoum er ljost ad A
stenst ekki krofur bankans um greioslumat og ad pad er mat bankans ad pad séu
miklar likur til pess ad hun geti ekki stadio vio greidslu af skuldabréfi pessu.*
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Pann 9. mai 2006 var greidsluaskorun dagsett. Par var soknaradili N krafinn
um samtals kr. 665.653 samkvaemt sjalfskuldarabyrgd hans & skuldabréfi nr. X,
utgefnu af A til FFF.

bann 12. juni 2006 var greidsludskorun dagsett. bar var soknaradili N krafinn
um samtals kr. 571.640 samkvemt sjalfskuldarabyrgd a skuldabréfi nr. Y, atgetnu af
D til FFF. Samkvemt umraeddu skuldabréfi var hvorugur soéknaradila i abyrgd fyrir
skuldabréf nr. Y, en A og E voru i abyrgd fyrir umraeddu skuldabréfi.

bann 31. juli 2006 var skjalid ,,Nidurstodur greidslumats™ dagsett. Vardadi
skjalid greidslumat 4 D og A. Fram kom ad radstofunartekjur vaeru kr. 340.000,
aetladur framfaerslukostnadur var kr. 157.577, aesetladur rekstrarkostnadur husnadis
var kr. 0, aetladur rekstrarkostnadur bifreidar var kr. 37.500 og onnur gjold voru kr.
20.790. Pannig var aaxtlud greidslugeta an skulda kr. 124.133. b4 kom fram ad aztlud
greidslubyrdi nuverandi fasteignalana veeri kr. 0, deetlud greidslubyrdi annarra
niverandi lana var kr. 32.194 og a=ztlud greidslubyrdi ventanlegra lana var kr.
29.910. A=xtlud greidslugeta med skuldum var kr. 62.029. Vardandi eignir og skuldir
D og A var tekid fram ad fasteignir veeru kr. 0, bifreidar veeru kr. 500.000, adrar eignir
voru kr. 0. Samtals eignir voru kr. 500.000. Fram kom ad fasteignalan vaeru kr. 0,
onnur lan kr. 2.102.487, ventanleg lan kr. 3.650.000. Samtals skuldir voru pvi kr.
5.752.487. Par af voru vanskil kr. 0. Netté eignastada var kr. -5.252.487.

Fram kom & pessu skjali ad neikvaed nidurstada aatladrar greidslugetu med
skuldum merkti ad greidandi gaeti ekki efnt fjarskuldbindingar sinar. P4 var
abyrgdarmonnum sérstaklega bent 4 ad kynna sér vanskil ef einhver vaeru. Tekid var
fram ad neikvaed nidurstada nettd eignastodu merkti ad greidandi skuldadi meira en
eignum hans nemi. Séknaradilar stadfestu ad hafa fengid athent, kynnt sér og skilid
mat & greidslugetu greidanda og sampykkt pad sem fullnaegjandi fyrir sig. Peir h6fdu
einnig kynnt sér freedslurit FFFF fyrir abyrgdarmenn.

Fyrir liggur ad stada D & vanskilaskrd Creditinfo Lanstraust var eftirfarandi
pann 31. juli 2006. Arangurslaust fjarnam, kréfuhafi L, dags krofu 10. desember 2004
og dagsetning skraningar 29. névember 2004. b4 var skrdd greidsluaskorun dsamt
birtingavottordi, krofuhafi K, hofudstoll kréfu kr. 139.774, dags. krofu 9. juni 2005 og
dagsetning skraningar 9. juli 2005. Einnig var skrad skuldabréf nr. 0319-74-010550,
krofuhafi FF, hofudstoll krofu var ekki tilgreindur, dags kréfu 13. jani 2006,
dagsetning skraningar 28. juni 2006.

bann 29. agust 2006 var husnadislan nr. Z ad fjarheaed kr. 3.875.000 gefid ut af
D og A til FFFF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FFFF skv.
skuldabréfinu. Fasteign soknaradila ad G, var sett ad vedi a 2. vedrétti til tryggingar
skuldinni. Undirritudu soknaradilar skuldabréfid pann 15. september 2006.

Samkvemt upplysingum fra varnaradila var lani nr. Z varid til greidslu a
lanum hj4 varnaradila nr. Y, X, b, £, O og R en eftirstodvar ad fjarhaed kr. 35.424
voru lagdar inn & reikning D, samtals kr. 3.815.073. Eins og framan er rakid var
soknaradili N { 4byrgd fyrir 1ani nr. X, adrir dbyrgdarmenn voru ad hinum lanunum.

bann 7. september 2006 gerdu soknaradilar med sér kaupmala. Tekid var fram
a0 fasteignin ad G, sem samkvamt afsali var skrad sameiginleg eign peirra i jofnum
hlutféllum skyldi teljast ad 75% til séreignar soknaradila M en ad 25% til séreignar
soknaradila N. Eldri kaupmali soknaradila, dags. 19. agust 1999, var felldur ur gildi
med pessum kaupmala.

bann 27. jini 2012 6skudu séknaradilar eftir pvi ad varnaradili felldi nidur
vedsetningu 4 G vegna umradds lans par sem greidslumat sem fram for 4 vegum
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bankans og 1& fyrir vid undirritun peirra uppfyllti ekki paer krofur sem edlilegt er ad
gera til sliks skjals. Varnaradili hatnadi krofu sdknaradila pann 17. jali 2012.
Soknaradilar skutu malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 24. juli 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradilar krefjast pess adallega ad vedsetning 4 eignarhluta soknaradila i
fasteigninni G til tryggingar a greidslu husnadislans nr. Z arskurdist 6gild. Til vara
krefjast soknaradilar pess ad vedsetning & eignarhluta M 1{ fasteigninni ad G til
tryggingar & greidslu husnadislans nr. Z trskurdist ogild.

Soknaradilar kveda varnaradila ekki hafa farid ad samkomulagi um notkun
abyrgda & skuldum einstaklinga vid vedsetningu fasteignarinnar ad G. Séknaradilar
telja a0 bankinn hafi ekki gert fullnegjandi greidslumat & lantokum og ad
soknaradilum sem vedsolum hafi ekki verid kynnt fjarhagsstada lantaka &
fullnaegjandi hatt adur en vedleyfi hafi verid veitt. Soknaradilar benda & ad bankinn
hafi ekki stadid vid upplysingaskyldu sina samkveemt dkvedum samkomulagsins med
pvi ad vedsala hafi hvorki verid gerd grein fyrir verulegum langvarandi vanskilum
lantakenda sem m.a. hafi verio skrad a vanskilaskra, né hafi legid fyrir upplysingar
um fyrirhugada radstéfun lansins til uppgreidslu eldri skuldbindinga lantakenda vid
bankann adur en vedleyfid hafi verid gefio.

Soknaradilar telja ad bankinn hafi vanraekt upplysingaskyldu sina sem
flarmalafyrirtaeki pegar umraett 1an hafi verid nytt ad verulegu leyti til uppgreidslu a
eldri skuldbindingum greidenda lansins vid bankann 4n pess ad skrifleg stadfesting
soknaradila sem vantanlegra vedsala, um ad pessi radstdfun hafi verid kynnt peim,
hafi legid fyrir eins og kvedid s¢ & um { skyru adkvadi 2. mgr. 4. gr. nefnds
samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Soknaradilar telja pessi vinnubrogd varnaradila ganga gegn skyrum
formkréfum samkomulagsins og ad sa galli leidi til dgildingar vedsetningarinnar. I
pessu sambandi benda sdknaradilar a4 framkvamd urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki sem hafi einatt lagt mikid upp ur pvi ad ytrustu formkrafna sé gatt.
Af pessu verdi bankinn ad bera allan halla.

b4 telja soknaradilar ad verulega hafi skort & ad greidslumat bankans &
vaentanlegum skuldurum hafi verid fullneegjandi. Nidurstodur greidslumats hafi verid
kynntar séknaradilum med skjali, dags. 31. juli 2006, pegar pau hafi komid 1 utibu
bankans til pess ad arita skuldabréfid um vedleyfi sitt pann 15. september 2006.
Sérstaklega er byggt 4 pvi af halfu sdknaradila ad i nidurstodu greidslumatsins komi
ekkert fram um pad ad ventanlegir skuldarar lansins séu i verulegum vanskilum.
bvert 4 moti sé sérstaklega tekid fram 1 dalki par sem eignir og skuldir vantanlegra
skuldara séu tilgreindar ad vanskil séu 0. Pessi lidur sé merktur med tilvisun i
nedanmalsgrein par sem segi: ,,Abyrgdarménnum er sérstaklega bent d ad kynna sér
stoou vanskila ef einhver eru®. Samkvaemt pessu hafi veentanlegir vedsalar att ad geta
verid nokkud vissir um ad vantanlegir skuldarar lansins vaeru ekki pegar i vanskilum
enda sérstaklega tekid fram i nidurstoduskjalinu ad ,.greidslumat petta midist vio
nuverandi  fjdrhagsstoou greidenda...”“. Leidbeining bankans til soéknaradila,
samkvamt framansdgou hafi pvi verid su ad ekki veeri sérstok astaeda til ad kanna
stodu vanskila vaentanlegra greidenda lansins. Pad komi pvi séknaradilum i opna
skjoldu pegar eftir pvi hafi verdi gengid l6ngu sidar ad fyrir hafi legid & peim tima
sem greidslumatid hafi verid framkvemt ad D, annar skuldara, hafi verid skradur &
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vanskilaskra Creditinfo/Lanstrausts og hafi lengi verid. Sérstaklega veki furdu ad
pessar upplysingar hafi ekki legid fyrir i nidurstodu umraedds greidslumats par sem FF
hafi sjalfur stadid fyrir skaningu D 4 umradda vanskilaskra pann 28. juni 2006, adeins
u.p.b. halfum ménudi 4dur en umraett greidslumat hafi verid framkvemt. Verdi vart
talid ad um edlilega og heilbrigda vidskiptahaetti hafi verid ad reeda af halfu bankans
sem uppfylli krofur nefnds samkomulags um gerd og efni greidslumats enda um
grundvallarupplysingar ad reeda sem kollvarpi algerlega nidurstodu matsins.

A pvi er byggt af halfu soknaradila ad umrett skjal sé afar 6gloggt og litt til
pess fallid ad leikmadur geti med einféldum hatti komist ad nidurstédu um
raunverulega greidslugetu vaentanlegra skuldara lansins. Verulega megi efast um ad
skjal sem Detta s¢ til pess fallid ad veita abyrgdarménnum og vedsélum pa vernd sem
lagt s¢ upp med i markmidum nefnds samkomulags, sbr. 1. gr. pess. Pvert & moti
virdist sem bankinn vilji ganga gegn peim markmidum med pvi ad setja i
nidurstoduskjalid ymsa fyrirvara sem a&tlad sé ad flytja abyrgd 4 dvissu fra bankanum
og til veentanlegra vedsala. Ekki verdi fallist 4 af halfu soknaradila ad slikir fyrirvarar
hafi nokkurt gildi vid mat 4 gildi greidslumatsins, par sem vidfangsefnid sé fyrst og
fremst a0 kanna med hverjum heetti fjarmalafyrirtaeki framkveemir greidslumat i
samreemi vid dkveedi samkomulags um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga.

Soéknaradilar hatna tilvisun varnaradila til héradsdéms Reykjavikur i mali nr.
E-2375/2011 og déms Haestaréttar i mali nr. 116/2010. Benda soknaradilar 4 ad i
héradsddmsmalinu sé byggt & pvi ad lanastofnun hafi framkvemt réttilega
greidslumat & lantaka sem skiladi jakvaedri nidurstodu. Sérstaklega sé visad frd, sem
of seint fram komnum, kréfum sem lutu ad efni greidslumatsins. Nidurstada domsins
hafi pvi oltid 4 alyktun um hvad vedsali hefdi gert ef honum hefdi verid synt hid
ogallada greidslumat sem hafdi sannanlega verid framkvemt fyrir lantoku. Segja
megi ad adstadan sé 6fug 1 pvi mali sem hér sé til Urlausnar par sem spurningin sé
hvad soknaradilar hefdu gert hefdi greidslumatid verid rétt framkvemt. Fordemisgildi
bessa mals sé almennt litid par sem um héradsddém sé ad raeda en sérstaklega par sem
pad eigi ekki vid i pessu mali. Vardandi adurnefndan dém Heestaréttar visa
soknaradilar til pess ad par hafi verid um ad raeda ad dbyrgdarmadur sem hafi verid
vidskiptafredingur og 16ggiltur fasteignasali hafi undirritad sérstaka yfirlysingu par
sem fram komi ad fyrir leegi greidslumat med neikvaedri nidurstodu og ad hann 6skadi
samt sem adur eftir a0 gangast i dbyrgd. Benda soknaradilar 4 ad i pvi mali hafoi
sérfreedingur 1 vioskiptum sérstaklega undirgengist abyrgd med jakvaeori yfirlysingu
um pad ad greidslumat vaeri oparft. Sé par 6liku saman ad jafna vid soknaradila pess
mals sem hér sé til urlausnar. Pau séu ekki sérfraedingar i vidskiptum, pvert & méti séu
pau leikmenn sem reidi sig algerlega & faglega vinnu varnaradila og treystu pvi ad
ytrustu form- og efnisreglna hafi verid geett vid framkvamd greidslumats.

Til studnings varakr6fu sinni visa soknaradilar til pess ad samkvemt kaupmala
sem soknaradilar gerdu med sér sé séreign sdéknaradila M 75% af umreaeddri fasteign,
sem ekki hafdi &4dur stadid til grundvallar fullustu 4byrgda vegna skuldbindinga
lantaka og verdi pvi ad meta sérstaklega paer forsendur sem soknaradili M hafi lagt til
grundvallar peirri &kvordun ad heimila vedsetningu sins eignarhluta.

Benda soknaradilar & ad fallist urskurdarnefndin & roksemdir varnaradila um
ad N hafi matt vera kunnugt um fjarhagslega stodu og tilgang veentanlegra greidenda
med nyrri lantéku vegna sjalfskuldarabyrgdar sinnar & fyrri skuldbindingum peirra vid
bankann og ad pess vegna hafi verid asattanlegt ad vikja fra formkréfum nefnds
samkomulags pa geri soknaradilar greinarmun & milli peirra hjona M og N. M hafi
sannanlega ekki gengist i neins konar abyrgdir fyrir skuldbindingum ventanlegra
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greidenda vid bankann og hafi pvi ekki neina vitneskju um fjarhagslega st6du peirra
eda fyriretlanir med nyrri lantoku vegna slikra atburda. Ekki sé fallist 4 ad tengsl
hennar vid N i gegnum hjonaband rydji formkréfum nefnds samkomulags, enda sé par
hvergi ad finna slika undanpdgu frd peim grundvallarreglum sem samkomulagid
geymi og @tlad sé ad vernda hagsmuni einstaklinga i peim adstedum sem hér um
raedi.

Soknaradilar telja sig hafa veitt vedheimild i fasteign sinni & réngum
forsendum vegna hattsemi varnaradila. St akvordun hafi pegar reynst afdrifarik pvi
soknaradilar hafa ney0st til ad greida upp umradda skuld vid varnaradila til pess ad
geta selt fasteign sina ad G med pad fyrir augum ad minnka ibudarhtisnadi sitt. Su
greidsla hafi farid fram med fyrirvara um betri rétt.

Visar soknaradili auk samkomulagsins til laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn,
eftir pvi sem vid 4, akvaedi 30. gr. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod
og ogilda 16ggerninga, 6. gr. laga nr. 121/1994 um neytendaldn, 19. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki og 9. gr. laga nr. 57/2005 um eftirlit med
vidskiptahattum og  markadssetningu. P4  visast til tilskipunar  rdds
Evropubandalagsins um oréttmaeta skilmala { neytendasamningum fra 3. april 1993.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad 6llum krofum sdknaradila verdi hafhad. Hvad vardar
adalkrofu soknaradila visar varnaradili til pess ad akveedum samkomulags um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga hafi verid fylgt ad o6llu leyti og verdi ekki séd ad
brotid hafi verid gegn markmidum samkomulagsins, p.e. annars vegar ad vernda
abyrgdarmenn { tilvikum par sem ved i eigu annars einstaklings en skuldara séu sett til
tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu og hins vegar ad lanveitingar séu midadar vid
greidslugetu lantaka og eigin tryggingar hans.

Varnaradili bendir & ad greidslumat hafi verid framkvaemt & lantokum og hafi
nidurstodur pess verid jakvaedar. Upplysingar i greidslumati byggist ad storum hluta a
upplysingum fra lantokum sjalfum, sbr. eftirfarandi fyrirvari sem fram komi a
greidslumatinu: ,,Framangreindar upplysingar um skuldir og fjdarhagsstoou greidanda
eru ad hluta til fra honum sjalfum. A0 pvi leyti eru forsendur mats da greioslugetu
hans og nidurstoour/dlyktanir dregnar af peim upplysingum d hans dbyrgo. Peer eru
pvi an dbyrgoar fyrir FFFF.* Auk pess midist greidslumat hverju sinni vid
fjarhagsstodu greidanda a peim tima og sé einungis aatlun um greidslugetu lantaka
eins og fram komi & nidurstodum greidslumatsins.

P4 bendir varnaradili 4 ad annar séknaradili, N hafi verid abyrgdaradili ad eldri
lanum lantakenda sem hafi verid { vanskilum. Pannig hafi honum verid fullljost um
vanskil lantakenda sbr. greidsluaskoranir sem birtar hafi verid honum vegna vanskila
lantakenda adur en soknaradila hafi sampykkt vedsetningu & fasteign sinni skv.
skuldabréfi nr. Z. Hafi séknaradili pvi verid grandvis um vanskil lantakenda. Skv. 2.
mgr. 3. gr. hjuskaparlaga nr. 31/1993 s¢ hjonum gert ad veita hvort 60ru upplysingar
um efnahag sinn og atkomu. Hafi pvi soéknaradila, N, borid ad upplysa soknaradila,
M, um greidsluaskoranir vegna vanskila lantakenda. Pannig hafi henni einnig matt
vera ljost ad lantakendur hafi verid i vanskilum.

Varnaradili visar til pess ad soknaradila N hafi verid fullkunnugt um ad
lantakendur hafi verid i vanskilum og hafi soknaradila M att ad vera kunnugt um pad
lika. Visar varnaradili til 2. malsl. 2. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda 4
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skuldum einstaklinga. Tilgangur akveedisins sé ad upplysa abyrgdarmenn um
fjarhagsstodu lantaka en { pvi tilviki sem hér um reedi hafi pad verid oparft par sem
soknaradilum hafi verid kunnugt um vanskil og greidsluvanda lantakenda. Stydjist
pad vid eigin frasogn soknaradila i kvortun hans til drskurdarnefndarinnar par sem
hann segi: ,,M hafdi sannanlega ekki gengist 1 neins konar dbyrgdir fyrir
skuldbindingum veentanlegra greidenda vio bankann og hafdi pvi ekki neina vitneskju
um fjarhagslega stoou peirra eda fyrircetlaniv med nyrri lantoku vegna slikra
atburda.” Megi af pessari setningu rdda ad soknaradili N hafi haft vitneskju um
flarhagslega stodu lantakenda og fyriratlanir. Tilgangur samkomulagsins hafi ekki
verid ad setja formreglur, &n merkingar, sem fylgja skyldi { 6llum tilvikum heldur ad
koma pvi til leidar ad abyrgdarmenn varu upplystir um fjarhagsst6du lantakenda adur
en peir gengjust 1 sjalfskuldarabyrgdir eda vedsettu eignir sinar fyrir skuldbindingum
annarra. [ pvi tilviki sem hér um radi hafi markmidum samkomulagsins verid nad, par
sem sOknaradilar hafi verid upplystir um fjarhagsstodu lantakenda.

Varnaradili bendir 4 ad pad purfi ad hafa i huga ad markmid samkomualgsins
hafi ekki verid ad fria einstaklinga undan &byrgdum sem peir hefdu gengist
sjalfviljugir i vegna skorts & framfylgni formreglna. Varnaradili bendir 4 ad i 16gum
nr. 32/2009, sem hafi komid i framhaldinu af samkomulaginu sé ekki gert ad
formskyldu ad abyrgdarmadur stadfesti skriflega ad honum hafi verid tilkynnt um
radagerdir til ad verja meira en helmingi lansfjar til endurgreidslu eldri ldna skuldara
hja fjarmalafyrirteeki. Pyki pad visa til pess ad vilji 16ggjafans 4 svidi abyrgoa liggi
ekki 1 fostum formkréfum heldur efnisreglum. Ad lokum visar varnaradili til
meginreglu samningaréttar um skuldbindingargildi loforda.

Verdi ekki fallist & ad bankinn hafi ad fullu framfylgt dkvaedum og
markmidum samkomulagsins sé rétt ad geta pess ad islenskir domstolar hafi stadfest
ad framkvama beri heildstett mat 4 malum sem pessum Domstélar hafi stadfest ad
pratt fyrir ad lanveitandi hafi ekki fullnaegt upplysingaskyldu sinni, samkvamt
samkomulaginu, pa leidi pad ekki sjalfkrafa til pess ad abyrgd beri ad o6gilda med
visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, sbr.
t.d. déom héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-2375/2011 og dom Heestaréttar i mali
nr. 116/2010. | sidarnefna malinu hafi Heestiréttur komist ad peirri nidurstodu ad pratt
fyrir a0 sérstakt mat 4 greidslugetu skuldara lansins hefoi ekki farid fram i samraemi
vid samkomulagid leiddi pad ekki til 6gildingar abyrgdaryfirlysingarinnar enda hafi
vilji abyrgdarmannsins stadio til ad takast 4 hendur abyrgdina skyr. Pannig hafi verid
horft til vilja abyrgdarmanns en ekki formreglna samkomulagsins.  fyrri domnum
hafi jafnframt verid talid ad pott lanveitandi beaeri hallann af sénnunarskorti um ad
greidslumat hafi verid kynnt fyrir dbyrgdarmanni yrdi ad lita til pess ad nidurstada
umradds mats & greidslugetu skuldara hafi verid jakvaett. P4 hefdi engu breytt fyrir
abyrgdarmann p6tt honum hefdi verid kynnt efni greidslumatsins 4dur en hann hafi
skrifad undir skuldabréfio, hann hefdi allt ad einu undirritad bréfid sem vedsali. Hér
hafi vilji soknaradila stadid til pess ad gangast i abyrgd fyrir umraeddu lani nr. Z og
hafi sdéknaradilar verid fullmedvitadir um fyrirhugada radstéfun lansfjarins til
endurgreidslu skulda lantakenda par sem soknaradili N hafi verid abyrgdarmadur
pessara skulda sem hafi verid i vanskilum. Pvi hefdi engu breytt fyrir abyrgdarmenn
pott pau hefdu verid latin stadfesta skriflega ad radgert hefdi verid ad verja meira en
helmingi lansfjar til ad endurgreida onnur lan skuldara hja fjarmalafyrirtaeki.

AJ framangreindu virtu telur varnaradili ekki ad annmarkar & upplysingagjof
bankans til soknaradila hafi i pessu tilviki gengid gegn markmidum samkomulags um
notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga, p.e. ad vernda abyrgdarmenn { peim tilvikum
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begar ved i eigu annars eintaklings er sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu og
ad lanveitingar verdi midadar vid greidslugetu lantaka og eigin tryggingar hans. Verdi
ekki talid 6sanngjarnt eda andsteett godri vidskiptavenju i skilningi 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda l6ggerninga pott sjalfskuldarabyrgd
soknaradila haldi gildi sinu.

Vardandi varakrofu soknaradila bendir varnaradili til reglu 2. mgr. 3. gr.
hjuskaparlaga. Um é&kveedid segi i athugasemdum med frumvarpi pvi er vard ad
hjaskaparlogum nr. 31/1993: ,,[...] hér er lagt til ad hjonum sé almennt skylt ad gefa
hvort 00ru upplysingar um afkomu sina, p.e. um tekjur, eignir og skuldir og horfur d
neestunni.*“ Ordalag akvadisins kvedi med skyrum heetti & um skyldu hjona til ad
upplysa hvort annad um fjarhagsmaélefni sin og geti soknaradila pvi ekki skylt sé 4 bak
vid vanpekkingu 4 fjarmalum maka sins. Med visan til alls ofangreinds hafnar
varnaradili pvi ad égilda beri abyrgd sdknaradila M.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad G, med
skuldabréfi nr. Z, utgefnu af D og A til FFFF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga
sinna. FFFF var eitt pessara adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn
fra pvi félagi. Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid
ut leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2.
gr. samkomulagsins. Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad
meta greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur Oski sérstaklega eftir pvi med
skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad
greidslumeta skuldara pegar dbyrgd dbyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara
nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir greidslumat 4 D og A, sem soknaradilar undirritudu. Var
azetlud greidslugeta med skuldum kr. 62.029 umfram afborganir af laninu sem verid
var ad sakja um. Ljost er ad varnaradili framkvemdi greidslumat i umratt sinn og
uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pessu leyti.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til 4byrgdarmanns 4dur
en til abyrgdar er stofnad. [ akvadinu er { fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirteekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru dbyrgdarmoénnum til undirritunar
og med undirritun lansumsdéknar eda annarra gagna sem fyllt eru ut i tengslum vid
afgreidsluna skal dabyrgdarmadur stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni
upplysingabaklings um abyrgdir.

[ 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins radir um hvernig abyrgdarmadur skal med
undirritun sinni stadfesta ad hann hafi kynnt sér etni upplysingabaklings og stadfesta
sérstaklega ef pad & vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi
lansfjarhadar til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abygdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { 4byrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
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ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur dskar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

Samkvaemt upplysingum fra varnaradila var lani nr. Z o6llu varid til
uppgreidslu lana lantakenda, D og A, hja varnaradila. Var s6knaradilum ekki kynnt su
radstofun umraedds lans, sbr. 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

P4 er einnig til pess ad lita a0 samkvaemt framangreindu greidslumati voru
vanskil D og A tilgreind kr. 0. Samkvamt skjalinu ,,Nidurstodur greidslumats™ var
soknaradilum pvi ekki sérstaklega bent 4 ad kynna sér stodu vanskila. Samkvaemt
upplysingum fra Creditlnfo var D 4 vanskilaskra pann 31. juli 2006, en prjar krofur
hofou verid skradar 4 vanskilaskra, dags. 29. november 2004, 9. juli 2005 og 28. jini
2006.

Samkomulag um notkun d&byrgda & skuldum einstaklinga gerir ekki rikar
krofur til pess hvernig greidslumat skuli framkveemt. Pa felur samkomulagid ekki 1 sér
ad lanveitandi beri almennt abyrgd & pvi gagnvart dbyrgdarmanni ef greidslumat er
byggt 4 rongum upplysingum, sem lantaki hefur veitt um fjarhag sinn. Pad sem hér
hefur verid rakid utilokar pd i raun pa alyktun ad varnaradili hafi verid i gédri tru
pegar hann kynnti soknaradilum pa nidurst6du ad vanskil lantakenda veeru kr. 0.
Stadladur fyrirvari pess efnis ad, ad pvi leyti sem forsendur mats & greidslugetu
lantakenda stafi fra lantakendum sjalfum séu paer an abyrgdar fyrir FFFF fa ekki
haggad pessu.

AJ 6llu framansogdu virtu var fjarhagsleg stada lantakenda verri en umraett
greidslumat varnaradila gaf til kynna.

Ekki verdur séd ad malsatvik i mali pessu séu hér sambeerileg mali Heestaréttar
nr. 116/2010 par sem sérstok yfirlysing dbyrgdarmanns 14 fyrir um ad hann taeki ad
sér abyrgdina pott skuldari hefdi ekki stadist greidslumat.

Ekki er unnt ad fallast & samj6fnud varnaradila 4 malsatvikum { mali pessu og
domi héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-2375/2011. { umreddu domsmali hafoi
greidslumat verid framkvemt af lanveitanda, nidurstada pess var jakvad og ekki potti
synt hvernig pad hefdi getad haft dhrif & dkvordun dbyrgdarmanns um ad gangast i
abyrg0 pott honum hefdi verdi kynnt pessi stadreynd.

AJ pvi er soknaradilann N vardar, verdur til pess ad lita, ad hann var einnig
grandvis um vanskil lantakenda og vissi pvi, eda matti vita, ad upplysingar i
greidslumati um vanskil vaeru rangar.

Vid mat 4 pvi hvort vikja beri vedsetningu fasteignar soéknaradila til hlidar,
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 verdur ad lita til pess ad varnaradili virti med
hattsemi sinni ad vettugi peer skuldbindingar sem hann hafdi undirgengist, m.a. um ad
kynna abyrgdarmonnum ef radstafa atti lani inn 4 eldri skuldbindingar. Pad var mjog
til pess fallid ad fa soknaradila til ad veita umraedd vedréttindi ad lata hja lida ad
kynna radstéfun lansins inn 4 vanskil lantakenda, en kynna peim pess 1 stad ad engin
vanskil vaeru fyrir hendi, pratt fyrir ad varnaradili hefoi 4 pvi timamarki sjalfur haft
forgéngu um ad skrd bada lantakendurna & vanskilaskra. Er utilokad ad lita svo 4 ad
parna hafi eingdngu verid brotid gegn skuldbindingum um form en ekki efni. Geta
paer upplysingar, sem sdknaradili N hafoi adur fengid fra varnaradila um vanskilin
ekki réttleett a0 varnaradili byggi rétt & skuldbindingu hans, sem fengin var med
pessum hatti.

A hinn béginn ber til pess ad lita ad hluta umradds lans var radstafad til
greidslu skuldabréfs nr. X, eda kr. 691.977, sem sOknaradili N var i
sjalfskuldarabyrgd fyrir. P4 er til pess ad lita ad sdéknaradilar gerdu med sér kaupmala
pann 7. september 2006 um pad m.a. ad fasteignin ad G skyldi teljast 75% til
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séreignar soknaradila M en ad 25% til séreignar N. Skrifudu séknaradilar undir
umratt skuldabréf pann 15. september 2006.

Ekki liggur fyrir ad varnaradili hafi metid greidslugetu A, utgefanda
skuldabréfs nr. X. Verdur pvi vid pad midad ad greidslumat hafi ekki farid fram. Af
fyrri urskurdum urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki t.d. nr. 91/2011,
115/2011 og 132/2012 og démafordemum mé hins vegar draga pa afdrattarlausu
alyktun ad vanhold & pvi ad framkvaema greidslumat leidi ekki fyrirvaralaust til pess
a0 abyrgdarskuldbinding falli nidur. Verdur hér mjog ad lita til 36. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga og sanngirnissjonarmioa.

[ samremi vid pann tilgang samkomulagsins ad draga Gr vagi
abyrgoarskuldbindinga verdur ad gera greinarmun 4 pvi annars vegar egar
fjarmalafyrirtaeki leitast vid ad fara & svig vid efni pess med pvi t.d. ad utbua
yfirlysingar i stodludum lansskjolum um ad i abyrgd sé gengist pratt fyrir vitneskju
um getuleysi skuldara til greidslu og hins vegar tilvikum par sem dbyrgdarmenn gefa
sérstakar yfirlysingar um ad peim sé kunnugt um baga st6du skuldara og ad hann
standist ekki greidslumat, lysa vilja sinum til ad gangast i 4byrgdina samt sem adur og
afsala sér ollum rétti til ad byggja rétt &4 pvi ad greidslumat hafi ekki farid fram.
Soéknaradili undirritadi slika yfirlysingu samhlida pvi sem hann gekkst i abrygd fyrir
skuldabréfinu og verdur pvi ad hatna pvi ad forsendur hefdu verid til ad vikja peirri
abyrgd til hlidar 4 grundvelli samkomulagsins, sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda l6ggerninga, sbr. urskurdir urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 115/2011 og 132/2012.

Vio utgafu skuldabréfs nr. Z var soknaradili N pvi i gildri abyrgd a skuldabréfi
nr. X, sem uppgreitt var med skuldabréfi nr. Z. Verdur pvi ekki fallist 4 ad vikja til
hlidar vedsetningu vegna kr. 691.977, midad vid 29. agust 2006, af 25% eignarhlut
soknaradila N til hlidar, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936.

[ 1josi alls framangreinds er fallist 4 ad vikja til hlidar vedsetningu af paverandi
75% eignarhlut soknaradila M, i fasteigninni ad G, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936.

Urskurdarord:
Vedsetning 75% eignarhluta soknaradila, M, i fasteigninni ad G, med
skuldabréfi nr. Z, er ogild.
Vedsetning 25% eignarhluta sdéknaradila, N, { fasteigninni ad G, med
skuldabréfi nr. Z, er 6gild ad pvi leyti sem hin er umfram kr. 691.977, midad vid 29.
agust 2006.

Reykjavik, 8. februar 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson
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