URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, manudaginn 5. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 133/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 30. juli 2012, med kvortun soknaradila,
dagsettri 25. juli 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 30. juli 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmio sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 27. 4gust 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 28. agtst 2012, og honum gefinn kostur
4 a0 koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu
11. september 2012.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 5. névember 2012.

II.
Milsatvik.

bann 4. juli 2004 var lansumsokn dagsett. Par 6skadi A, eftir lani ad fjarhaed
kr. 1.750.000. Soknaradili og B, sampykktu ad takast & hendur sjalfskuldarabyrgd a
laninu. Tekid var fram ad andvirdi lansins yrdi varid til greidslu 4 lani nr. X og
heimild & reikningi nr. Y.

bPann 4. jali 2004 var skjalid ,,Yfirlysing vegna lans med sjalfskuldarabyrgd
og/eda lansvedi undirritad. Par kom fram ad s6knaradili og B ¢skudu eftir ad gangast
i sjalfskuldarabyrgd fyrir A fyrir lani ad fjarhaed kr. 1.750.000. Oskudu
sjalfskuldarabyrgdaradilar eftir ad falla fra greidslumati. Tekid var fram ad
abyrgdarmadur gaeti 6skad eftir ad falla fra rétti sinum til ad sja greidslumat
lantakanda. P4 kom fram ad ef heildardbyrgd dbyrgdarmanns & skuldum ldntakanda
vid sparisjodinn veeri kr. 1.000.000 eda meira veeri ekki hagt ad falla fra 6sk um
greidslumat. Sparisjédurinn askildi sér rétt til ad greidslumeta lantakanda pott allir
abyrgdarmenn féllu fra beidni um greidslumat. P4 kom fram ad meira en helmingi
lansupphaedar yrdi varid til greidslu & skuldum lantakanda eda annarra hja
sparisjodnum. A skjalinu var einnig Gtdrattur ur samkomulagi um notkun 4byrgda 4
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skuldum einstaklinga, p.e. 3. gr. pess. Einnig kom fram a0 sjalfskuldarabyrgdarmenn
stadfestu ad peir hefdu fengid og kynnt sér bakling um sjalfskuldarabyrgdir og
lansved.

bann 4. jali 2004 var skjalid ,,Greidslumat vegna lantoku® dagsett. Par kom
fram a0 skila pyrfti launasedlum sidustu priggja manada, afriti af sidasta skattframtali
og sidustu greidslusedlum lana, og pessu skjali utfylltu til ad greidslumat geeti farid
fram. Pa var lidur sem bar yfirskriftina framfaerslukostnadur, sem lantakandi fyllti inn,
en nidurstada hans var kr. 39.317. b4 voru 6nnur {ost utgjold husaleiga ad fjarhad kr.
30.000.

Fyrir liggur skjalid greidslumat sem ber med sér ad hafa verid skrad pann 8.
juli 2004. Par kom fram ad hreinar tekjur fyrir og eftir lanveitingu veeru kr. 186.380,
greidslubyrdi lana var kr. 45.579 fyrir lanveitingu og kr. 53.933 eftir lanveitingu.
Annar fastur kostnadur var kr. 30.000 fyrir og eftir lanveitingu og
framfaerslukostnadur var kr. 38.457 fyrir og eftir lanveitingu. Afgangur fyrir
lanveitingu var kr. 72.344 og eftir lanveitingu var hann kr. 63.990.

bann 12. juli 2004 var skuldabréf nr. Z, ad fjarhaed kr. 1.750.000, gefid ut af A
til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv. skuldabréfinu.
Soéknaradili og B tokust 4 hendur sjalfskuldardbyrgd in solidum 4 laninu.

bann 22. juli 2004 var skjalid ,,Nidurstada greidslumats® undirritad. Par kom
fram ad soknaradili oskadi eftir ad gangast { abyrgd fyrir A. Tekid var fram ad
nidurstada greidslumats benti til pess ad lantakandi gaeti efnt skuldbindingar sinar
midad vid nuverandi fjarhagsstodu. Einnig kom fram ad meira en helmingi
lansupphaedar yroi varid til greidslu & skuldum lantakanda hja sparisjodnum. ba var
utdrattur ar 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga.
Stadfesti soknaradili med undirritun sinni ad hafa fengid og kynnt sér baekling um
sjalfskuldarabyrgdir og lansved.

Kaupdagur skuldabréfsins var 27. juli 2004.

bPann 16. mars 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila t6lvupdst fyrir
hond soknaradila par sem dskad var eftir ad abyrgdaryfirlysing sdéknaradila nr. Z yroi
skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Pann 27. mars 2012 kvad
varnaradili d&byrgdina gilda.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 25. juli 2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili  krefst lausnar undan skyldu sem &byrgdarmadur vegna
skuldabréfs A nr. Z ad upphaflegri upphaed kr. 1.750.000 fra 12. juli 2004.

Soknaradili kvedur varnaradila ekki hafa stadid vid skyldur sinar samkvaemt
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga par sem soknaradili hafi
skrifad undir skuldabréfid an pess ad fyrir leegi greidslumat. Skrifad hafi verid undir
skuldabréfid pann 12. juli 2004 en greidslumat hafi verid undirritad tiu dogum sidar,
eda pann 22. juli 2004. Vextir skuldabréfsins hafi reiknast frd og med undirritun
skuldabréfsins 12. juli 2004. Soknaradili telur pad ekki geta verid goda vidskiptahaetti
samkvaemt 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Soknaradili byggir kvortun sina einnig 4 pvi ad varnaradili neiti ad leggja fram
eldri gbgn vegna radstofunar & lansfjarhaed sem tengist malinu. Samkvemt 16gum nr.
113/1996 um vidskiptabanka og sparisjodi @ttu upplysingalog nr. 50/1996 ad gilda
par um. { II. kafla upplysingalaga komi fram allt um almennan adgang ad
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upplysingum ef farid sé fram a peer. Farid hafi verid fram 4 athendingu gagna sem
varnaradili segi ad engin skylda hvili & FF eda FFF ad geyma, p.e. gogn vegna lana
sem greidd hafi verid upp. Séknaradili telur ad pad geti ekki talist rétt.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad kr6fum séknaradila verdi hafnad. Varnaradili vekur
i upphafi sérstaka athygli & pvi a0 samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga sé ekki réttarheimild { islenskum rétti heldur samkomulag sem feli i sér
stefnuyfirlysingu adila pess um framkvaemd veitingu abyrgda i tengslum vid
lanveitingar til einstaklinga. I démaframkvaemd hafi af pessum sokum, pegar
abyrgodarskuldbindingar eru felldar ur gildi, ekki verid visad til samkomulagsins eins
og sér til studnings nidurstodu heldur hafi malsatvik verid metin heildsteett i 1josi 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga. Visar varnaradili
mali sinu til studnings til doma Haestaréttar { mali nr. 163/2005 og 141/2012. b4 visar
varnaradili til doms héradsdoms Nordurlands vestra i mali nr. E-25/2011 og doms
héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011. Aréttar varnaradili ad
urskurdarnefndin, sem ventanlega teljist til urskurdarnefndar a stjornsyslustigi, sé
bundin vid fordeemi démstola vid drlausn mala.

Varnaradili byggir 4 pvi ad samkomulagid hafi verid fyllilega virt gagnvart
soknaradila. Mat & greidslugetu skuldara hafi verid framkvemt og nidurstada pess
kynnt soknaradila 40ur en hann hafi gengist i abyrgd. Bendir varnaradili 4 ad FF hafi
ekki eignast krofu 4 hendur skuldara og sdknaradila fyrr en vid kaupin 4 skuldabréfinu
pann 27. juli 2004 og visast til arskurdar héradsdéms Nordurlands eystra i mali nr. Y-
1/2012 pvi til stadfestingar. Varnaradili aréttar sérstaklega ad domur pessi hafi verid
kvedinn upp 1 juli sl. og stadfesti skilning varnaradila i pessum efnum sem hingad til
hafi verid hafnad af urskurdarnefndinni i fyrri malum. Urskurdarnefndinni beri hins
vegar a0 fylgja domafordeemum vid drlausn maéla og visast til démsins sem Otvireds
fordemis i mali pessu, einkum um pad lykilatridi malsins hvenaer soknaradili gekkst i
abyrgdina, p.e. hvener til dbyrgdarskuldbindingarinnar stofnadist. Um framangreint
hafi urskurdarnefndin verid i villu i fyrri malum. Séknaradili hafi gengist samkvamt
framangreindu 1 abyrgd eftir ad honum hafi verid kynnt jdkved nidurstada
greidslumatsins. Pad séu pvi engin efni til pess ad 6gilda abyrgd soknaradila.

Ofangreindu til studnings visar varnaradili til pess ad soknaradila hafi verid
kunnugt um, fra og med 4. juli 2004, ad mat & greidslugetu skuldara skyldi fara fram.
bann dag hafi sdéknaradili undirritad skjalid ., Yfirlysing vegna Ilans med
sjalfskuldarabyrgd og/eda lansved™ og hafi fra peim tima verid kunnugt um akvadi 3.
gr. samkomulagsins sem vardi skyldu fjarmalafyrirteekja til pess ad greidslumeta
skuldara. Pann dag hafi sdknaradili jafnframt stadfest ad hann hafi kynnt sér
upplysingabakling um abyrgdir og lansved par sem skylda FF til pess ad greidslumeta
skuldara hafi verid itrekud auk pess sem soknaradili hafi verid hvattur til pess ad
kanna fjarhagsstodu skuldara. Greidslumatid hafi verid sdknaradila til reidu pann 8.
juli 2004 og hafi hann getad fra peim tima o6skad eftir pvi ad fa ad kynna sér
nidurstodu pess. Soknaradili hafi hins vegar tekid pa akvordun ad undirrita
skuldabréfid an pess ad hafa kynnt sér nidurstédu greidslumatsins. Ekki verdi séd ad
nidurstada greidslumatsins sem benti til pess ad skuldari geeti stadid vid
skuldbindingar sinar midad vid paverandi fjarhagsst6du hefdi einhverju breytt um
vilja soknaradila til pess ad gangast 1 dbyrgdina.



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Bendir varnaradili 4 ad soknaradila hafi verid kynnt jakvaed nidurstada
greidslumatsins pann 22. juli 2004. I skjalinu , Nidurstada greidslumats* hafi einnig
verid ad finna tilvisun til akvaedis 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins sem kvedi 4 um ad
tryggt skuli 4 dbyrgdarmenn geti kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann
gengst i abyrgd. Hafi soknaradili talid ad FF hafi ekki fylgt framangreindu akvadi
hefdi honum verid i 16fa lagid ad gera athugasemdir vid framkvamdina vid undirritun
fyrrgreinds skjals. Pvert & méti hafi soknaradili undirritad yfirlysingu um ad hann
Oskadi eftir ad gangast 1 abyrgd eftir ad hafa kynnt sér nidurstodu greidslumatsins og
hafi ekki haft uppi métmaeli um réttmaeti abyrgdarinnar fyrr en na atta drum eftir ad til
hennar hafi stofnast. Adgerdarleysi sem petta leidi til pess ad sdéknaradili hafi glatad
hugsanlegri krofu sinni fyrir tomleeti og visar varnaradili til doms héradsdoms
Reykjavikur { mali nr. E-4871/2011 mali sinu til studnings. Pegar af peirri 4stedu beri
a0 hafna krofum soknaradila.

Med hlidsjon af pvi sem rakid hafi verid telur varnaradili ad engin efni séu til
pess ad ogilda abyrgd soknaradila 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og o6gilda 16ggerninga, enda sé ekki désanngjarnt eda andstaett
g00ri vidskiptavenju af halfu varnaradila ad bera abyrgdarskuldbindinguna fyrir sig.

Varnaradili métmeelir sérstaklega malsasteedu soéknaradila um ad FF hafi ekki
vidhaft goda vidskiptaheetti i samremi vid 19. gr. laga nr. 161/2002 um
fjarmalafyrirtaeki & peim grundvelli ad vextir af skuldabréfinu hafi verid reiknadir fra
utgafudegi pess. Su stadhafing byggi a misskilningi. Bendir varnaradili & ad
samkvaemt kaupnotu, sem 16g0 hafi verid fram, pa hafi afallnir vextir ad fjarhaed kr.
7.109, verid keyptir med skuldabréfinu pann 27. juli 2004, p.e. greiddir af halfu FF til
adalskuldara bréfsins. Sé hér um edlilega framkvaemd ad raeda, adalskuldara til
hagsbota.

b4 hafnar varnaradili pvi alfarid ad upplysingalog nr. 50/1996 taki til
varnaradila og visar einkum til gildissvids laganna skv. 1. gr. peirra. Aréttad skuli ad
engin skylda hvili & varnaradila ad geyma gogn vegna lanveitinga sem pegar hafi
verid greidd upp.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldardbyrgdar soknaradila a skuldabréfi
nr. Z, utgefnu af A, til FF.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
pessara sparisjoda og leidir varnaradili 1 mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess, en peim skilningi hathad ad um sé ad reda
stefnuyfirlysingu adila pess um framkvemd 4 veitingu abyrgda i tengslum vid
lanveitingar til einstaklinga.

Umreatt samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga tekur m.a. til
pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum haetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ mali pessu liggur fyrir skjalid ,.Nidurstada greidslumats par sem soknaradila
var kynnt jakvaed nidurstada greidslumats. Einnig liggur fyrir greidslumat sem skrad



URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

var pann 8. juli 2004, sem enginn skrifar undir. Par kom fram ad afgangur & manudi
hafi verid kr. 72.344 fyrir lanveitingu en kr. 63.990 eftir lanveitingu. Midad var vid ad
framfaerslukostnadur veeri kr. 38.457 og annar fastur kostnadur kr. 30.000 en peer
upplysingar virdast byggdar 4 skjalinu ,,Greidslumat vegna lantoku* sem utgefandi
skuldabréfsins fyllti inn pann 4. juli 2004. bar var framfzerslukostnadur sagdur kr.
39.317 og onnur fost utgjold kr. 30.000. bad sem hér skiptir einkum mali er hvort med
pessu hafi verid brotid gegn skuldbindingum samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga um hvernig skyldi stadid ad greidslumati. Samkvemt 2. mgr. 3.
gr. samkomulagsins skal vid datlun 4 utgjoldum til neyslu ad lagmarki nota vidmidun
Radgjafarstofu um fjarmal heimilanna eda [budalanasjods. Fra agust 2003 til agust
2004 var vidomidunin kr. 35.700 fyrir einstakling og fra agast 2004 var vidmidunin kr.
37.100 fyrir einstakling. Samkvemt pvi er ljost ad framfzerslukostnadur
fjarhagsyfirlitsins var umfram lagmarkskrofur samkomulags um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga. I 1josi framangreinds verdur ad telja ad greidslumat hafi farid
fram og verid i samraemi vid lagmarksskilyrdi 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda
a skuldum einstaklinga.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur
en til sjalfskuldarabyrgdar er stofnad. [ akvaedinu er i fyrsta lagi kvedid 4 um pad ad
flarmalafyrirtaekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldadbyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru 4byrgdarmonnum til undirritunar.

[ 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins radir um hvernig abyrgdarmadur skal med
undirritun sinni stadfesta ad hann hafi kynnt sér etni upplysingabaklings og stadfesta
sérstaklega ef pad & vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi
lansfjarhadar til uppgreidslu eldri lana.

Samkvaemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst { dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur 6skar eftir ad lan verdi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.

[ malinu liggur fyrir ad dagsetning umraedds skuldabréfs er 12. juli 2004.
Gekkst soknaradili pvi 1 dbyrgdina pann dag. Er pad enda i samraemi vid framkvamd
forvera varnaradila, FF, en i baeklingi FF um abyrgdarmenn og vedleyfisgjafa sem
varnaradili lagdi fram, kemur fram ad abyrgdin verdi til med skriflegri yfirlysingu
abyrgdarmanns a skuldabréfi eda o60ru skuldaskjali. Af turskurdi héradsdoms
Nordurlands eystra nr. Y-1/2012 verdur ekki fyllilega radid hvenar til abyrgdarinnar
stofnadist, sbr. 4. gr. samkomulagsins, en par er fallist & ad abyrgdarmadur hafi
undirritad sjalfskuldarabyrgdaryfirlysingu pann 21. oktober 2005 en ad sparisjodurinn
hafi eignast krofu 4 hendur abyrgdarmanni, eftir atvikum, 26. oktdber 2005, vid kaup
a skuldabréfi.

[ mali pvi sem nt er um fjallad var skjalid ..Nidurstodur greidslumats®
undirritad 22. juli 2004, p.e. tiu dégum eftir ad soknaradili gekkst i abyrgdina. I 3.
mgr. 4. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga kemur fram ad
tryggt skuli ad dbyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 4dur en hann
gengst 1 dbyrgdina. Varnaradili uppfyllti pvi ekki skyldur sinar samkvemt 1. mgr. 3.
gr. og 3. mgr. 4. gr. samkomulags um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga vid
utgafu skuldabréfsins.

Vid mat & pvi hvort vikja eigi abyrgd soknaradila til hlidar i ljosi ofangreinds,
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga
ber ad lita til pess ad pann 22. juli 2004 var soknaradila kynnt jdkvaed nidurstada
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greidslumats. Hefur soknaradili enga tilraun gert til ad utskyra hvernig dagsetning
peirrar yfirlysingar hafi skipt mali fyrir abyrgdarskuldbindingu hans eda haldid pvi
fram a0 vilji hans hafi stadid til pess ad gangast ekki i abyrgd vegna jakvadrar
nidurstodu  greidslumatsins, sbr. Urskurdur urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki nr. 32/2012.

f 1j6si framangreinds verdur ekki séd ad orsakatengsl séu 4 milli dagsetningar
umraddra skjala og abyrgdarinnar sem soknaradili gekkst i. { 1josi pess verdur ekki
talid ad forsendur séu til ad dgilda abyrgd soknaradila med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga. Ber pvi ad hafna krofu
soknaradila.

Soéknaradili byggir einnig & pvi ad varnaradili neiti ad leggja fram gégn vegna
radstofunar 4 lansfjarhaed sem tengist laninu. Soknaradili visar til upplysingalaga nr.
50/1996 krofu sinni til studnings. Samkvamt 1. gr. laga nr. 50/1996 taka pau til
stjornsyslu rikis og sveitarfélaga, sbr. 1. mgr. og skv. 2. mgr. taka pau enn fremur til
starfsemi einkaadila ad pvi leyti sem peim hefur verid falid opinbert vald til ad taka
akvardanir um rétt eda skyldu manna. Samkvaemt pvi er 1jost ad 16g nr. 50/1996 gilda
ekki um krofu séknaradila um ad varnaradili leggi fram gogn vegna radstofunar a
lansfjarhaed sem tengist 1dninu. Verdur krofu sdknaradila par ad latandi pegar af peirri
asteedu hafnad.

Urskurdarord:
Krofum soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 5. névember 2012.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdottir



