URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2012, fsstudaginn 30. névember er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 135/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst arskurdarnefndinni 3. 4gust 2012, med kvortun sdknaradila,
dagsettri 31. juli 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 9. agust 2012, var kvortunin
send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjonarmid sin.
Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 10. september 2012. Var bréfid sent
soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 18. september 2012, og honum gefinn
kostur 4 ad koma 4 framferi athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 21. september 2012.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 30. névember 2012.

IL.
Malsatvik.

[ malinu liggur fyrir skjal merkt varnaradila sem ber yfirskriftina A ehf. Eina
dagsetning skjalsins er 29. agust 2012. I skjalinu kemur fram ad félagid bidur um lan
ad fjarhaed kr. 25.000.000 i erlendri mynt. I skjalinu eru tildrég pessarar lansumséoknar
reifud med eftirgreindum hetti: Eigandi félagsins er tilgreindur B, busettur i
byskalandi. Hann sinnti ymsum innflutningi fra Evropu til Islands { gegnum félagid C
4 Islandi. B var ad kaupa jord i byskalandi med einbylishusi par sem hann @tladi ad
bia med fjolskyldu sina. Pegar hafdi verid gengid fra leigusamningi um
atvinnuhtsnadi sem hann a&tladi ad nyta sem voruskemmu fyrir ymsa muni i eigu C 4
fslandi. Kaupverd var kr. 35.000.000 og hugdist B fjarmagna kaupin med kr.
10.000.000 eigin fé & méti lansfé. Upphaflega bad B um lan fra bankanum med vedi i
pessum fasteignum en pvi var synjad. B @tladi pvi ad fa lan vegna kaupanna i
byskalandi en hann purfti ad standa skil & kaupverdi pann 22. febraar og nokkud 1jost
var ad hann gengi ekki fr4 lanasamningi 4 peim tima. Til ad braa bilid bad B um kr.
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25.000.000 lan i erlendri mynt med vedi i fasteign foreldra hans, rétt utan G, auk
hvada tryggingar sem veri { eigum hans, C eda A.

b4 kom einnig fram 4 skjalinu ad lagt veeri til ad tekid yrdi kr. 20.000.000
tryggingarbréf i jordinni D, i eigu foreldra B. Jafnframt var lagt til ad tekin yrdi
sjalfskuldarabyrgd C 4 Islandi og B samtals fyrir kr. 5.000.000. C var nytt fyrirteeki en
B rak adur innflutning { eigin nafni. Lagt var til ad beidnin yrdi sampykkt. Um veeri ad
raeda bruun par til B fengi langtimalan erlendis vegna ofangreindra kaupa. Lanid yroi
veitt 1 islenskt félag med islenskum tryggingum. Par fyrir utan kemi A til med ad eiga
félagio E 100% sem yrdi eigandi fasteignarinnar erlendis pannig ad dbeint var pyska
fasteignin 4 bak vid vedio.

bann 20. febraar 2006 var tryggingarbréf nr. X gefid ut af B. Vid nafn B 4
tryggingarbréfinu stdd ,,undirritad félag™. Gerdi B kunnugt ad til tryggingar skilvisri
og skadlausri greidslu sem hann ni eda sidar 4 hvada tima sem veri stedi i vid
varnaradila ad samtaldri fjarhaed allt ad kr. 25.000.000 veeri fasteignin D sett ad vedi &
2. veOdrétti og uppferslurétti. Fasteignin var 1 eigu soknaradila og ritadi hun nafn sitt
undir tryggingabréfid undir ordin ,,sampykki pinglysts eiganda.

bann 20. febraar 2006 var veitt yfirdrattarheimild ad fjarhaed kr. 25.000.000 a
reikningi B nr. Y. Sama dag millifeerdi B kr. 25.000.000 af umraeddum reikningi a
reikning C, nr. Z.

Pann 3. mars 2006 var vidskiptasamningur um reikningslanalinu gerdur & milli
varnaradila, sem banka og B, sem lantaka. Varnaradili sampykkti ad veita lantaka
rekstrarfjarmégnun i formi reikningslanalinu ad fjarhad kr. 25.000.000 i peim erlendu
myntum sem bankinn atti vidskipti med.

bPann 3. mars 2006 var dagsett lansbeidni B hja varnaradila. Visad var til
vidskiptasamnings, dags. 3. mars 2006. Oskadi lantaki eftir ad lanshluti samkveemt
eftirfarandi yrdi afgreiddur til félagsins [sic]: lant6kudagur 7. mars, mynt og upphad
kr. 25.000.000, 100% JPY, gjalddagi 20. mai 2006, vaxtakjér LIBOR +2,50%,
radstofunarreikningur Y og skuldferslureikningur var sd sami. Eftirfarandi kom
einnig fram: ,,Ldntaki stadfestir ao allar upplysingar, yfirlysingar og skilmdlar sem
fram koma i ofangreindum samningi eru réttar vio dagsetningu pessarar lansbeioni
0og ad félagio [sic| hefur ekki vanefnt nokkra af skyldum sinum i tengslum vio
samninginn pannig ad uppsagnardkveedi hans geetu dtt vio.*

bann 21. desember 2007 var lanssamningur milli varnaradila sem banka og B
sem lantaka gerdur. Samningurinn var um fjélmyntalén til priggja ara ad jafnvirdi kr.
22.000.000 i 70% CHF og 30% JPY.

Soknaradili 6skadi eftir ad varnaradili myndi meta gildi vedsetningar vegna
utgafu tryggingarbréfs nr. X. Varnaradili kvadst pann 12. juli 2012 ekki getad fallist &
a0 skilyrdi veeru til ad aflétta tryggingarbréfinu af fasteigninni.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 31. juli 2012.

I11.
Umkvdirtunarefni.
Soknaradili krefst pess ad vedsetning fasteignar hennar ad D med
tryggingarbréfi nr. X verdi ogilt.
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Soéknaradili kvedur varnaradila ekki hafa farid eftir samkomulagi um notkun
abyrgda 4 skuldum einstaklinga, par sem ekki hafi farid fram mat & greidslugetu
skuldara adur en hun undirgekkst abyrgd sina, sbr. 3. gr. samkomulagsins. Bendir
soknaradili 4 ad dbyrgdin sem um sé deilt hafi verid veitt af einstaklingi og sé vegna
allra skulda annars einstaklings vid varnaradila. Sé pad gildisskilyrdi
samkomulagsins, en par komi ekki fram 6nnur takmorkun vid pvi ad ekki megi vera
um atvinnurekstur adalskuldara ad raeda. Jafnvel pott svo veeri beri tryggingarbréfid
par fyrir utan ekki & nokkurn hatt med sér ad vera einskordad vid atvinnurekstur hans
(eda gefi pad yfir hofud til kynna ad um tryggingu vegna hans sé ad reda). Verdi ad
telja a0 atli fjarmalafyrirteeki sér ad byggja 4 pvi ad abyrgd 4 skuldum einstaklings
hafi verid veitt vegna atvinnureksturs beri pad sénnunarbyrdi fyrir peirri stadhafingu.
Ekkert hafi komid fram { mali pessu sem bendi til pess ad svo hafi verid eda ad
soknaradila hafi verid kynnt ad svo geeti verio.

Soknaradili visar til pess ad henni hafi ad sjalfsogdu verid kunnugt um ad
adalskuldari, sonur hennar, stundadi atvinnurekstur en hun taldi sig ekki vera ad
undirgangast abyrgd vegna hans. Pessi atvinnurekstur hafi verid stundadur i alls
6tengdum einkahlutafélogum, eins og varnaradili reyndar vidurkenni. Abyrgdin hafi
verid veitt vegna personulegra skuldbindinga adalskuldara og pvi i raun fraleitt af
varnaradila ad halda pvi fram ad soknaradila hafi matt vera Ijost ad hun veeri a0 takast
4 hendur abyrgd vegna skuldbindinga er vérdudu atvinnurekstur adalskuldara pegar
hann sé personulega tilgreindur sem adalskuldari. Verdi ad telja ad i raun hafi pad
verid sérstaklega vitavert af varnaradila ad taka vid abyrgd soknaradila eins og 4 hafi
stadid, ad pvi er virdist vitandi ad lansfé myndi renna fra adalskuldara personulega inn
i félog med takmarkadri abyrgd, eins og fram komi { greinargerd varnaradila og
soknaradili hafi fyrst frétt nana. Allt hafi pad verid gert an pess ad veita soknaradila
nokkrar leidbeiningar um st6du sina eda kanna greidslugetu adalskuldara.

Soknaradili hatnar pvi sem fraleitu ad hafa annast atvinnurekstur adalskuldara
hér & landi, en ekkert i malinu stydji pa stadhafingu. Enn fremur er pvi hathad ad hin
hafi haft hagsmuni af lanveitingunni en su fullyrding virdist gripin ur lausu lofti. bar
sem avallt sé visad til soknaradila og eiginmanns hennar (sem eigi reyndar ad vera
sambylismanns) 1 somu andrd { greinargerd varnaradila sé pad aréttad ad soknaradili
sé einn adili ad pessu mali og ein skrad eigandi fasteignarinnar. Adkoma maka
soknaradila sé malinu 6vidkomandi en til ad taka af allan vafa par um skuli pad
aréttad ad hann hafi verid i nakvamlega sama skilningi og soknaradili.

b4 byggir soknaradili 4 pvi ad henni hafi ekki verid syndur
upplysingabzaklingur um skuldaabyrgdir og vedsetningar, pratt fyrir skyldu til pess,
sbr. 4. gr. samkomulagsins. P4 hafi soknaradila edli mals samkvaemt ekki verid kynnt
nidurstada greidslumats en pad hafi ekki farid fram.

Bendir soknaradili & ad eins og fram komi { athugasemdum vid frumvarp til
laga nr. 32/2009 um abyrgdarmenn byggi 16gin 4 vernd abyrgdarmanna og formfestu
og faglegum vinnubrogdum vid gerd ldnasamninga par sem krafist sé dbyrgdarmanna
til pess ad abyrgdarmenn geti tekid upplysta akvordun um pa adhaettu sem peir takist a
hendur med pvi ad gangast i personulega abyrgd vegna fjarskuldbindinga bpridja
manns. Vanreksla a4 upplysingaskyldu vid samningsgerd geti leitt til pess ad
abyrgdarmadur verdi ekki bundinn vid samning sinn. P4 séu 16gin sett i peim tilgangi
ad jafna pann adst6dumun einstaklinga gagnvart lanastofnunum ad pvi er vardi
sérfredikunnattu 4 svidi lanavidskipta. Jafnvel pott 16gin hafi ekki verid sett fyrr en
eftir ad abyrgdin sem hér um radi hafi verid veitt og ekki verdi byggt & peim med
afturvirkum heetti verdi ad telja ad pau sjénarmid sem fram komi i athugasemdum vid
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pau séu sa utgangspunktur sem horft hafi verid a vid veitingu sjalfskuldarabyrgda a
skuldum einstaklinga, nénar tiltekid pessarar formfestu sem eigi ad tryggja ad
abyrgdarmenn hafi dkvednar upplysingar undir hondum adur en beir veiti abyrgdir
sinar.

Visar soknaradili til pess ad vidurkennt sé¢ ad ekkert greidslumat hafi farid
fram, pratt fyrir skyldu til pess. Verdi varnaradili ad bera allan halla af pvi og ad par
med liggi ekki fyrir hvort soknaradili hefoi eftir sem adur gengist i abyrgd eftir ad
hafa kynnt sér matid. Telja verdi pad afar dliklegt, enda hafi sdknaradili engan hag
haft af pvi ad vedsetja fasteign sina skyndilega fyrir kr. 25.000.000 til framtidar. Pvi
séu itrekadar krofur sdknaradila um 6gildingu vedsetningarinnar, pa med visan til 36.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Ljost sé ad i mali
pessu hafi efni samnings verid mjog ipyngjandi fyrir soknaradila og adstédumunur
samningsadila gridarlegur. Pad verdi ad lita til pess ad séknaradili sé einstaklingur, en
varnaradili fjarmalafyrirteeki. Verdi ad telja ad varnaradili verdi ad bera hallann af pvi
a0 ekki liggi fyrir sénnun 4 ad fyrirtaekid hafi virt akvaedi 3. og 4. gr. samkomulags
um notkun dbyrgda 4 skuldum einstaklinga og kynnt henni videigandi gogn 4dur en
hun hafi undirgengist abyrgdina. Pegar pessi atridi og tilgangur samkomulagsins séu
metin heildstaett verdi ad telja ad fyrir hendi séu forsendur til ad 6gilda vedsetninguna.

Soknaradili motmelir fordeemisgildi doms Haestaréttar i mali nr. 116/2010. I
texta abyrgdaryfirlysingarinnar i pvi mali hafi eftirfarandi komid fram: ,,Undirritadir
abyrgdarmenn lysa pvi yfir ad peir hafi kynnt sér freedslubcekling bankans um
abyrgdir og skilja hvao felst i pessari dbyrgd. Undirritadir abyrgdoarmenn lysa pvi
Yfir ao peir hafi kynnt sér nidurstoour greioslumats sem framkvemt var d
adalskuldara/utgefanda ofangreinds skuldabréfs og ad pad bendir til ad
adalskuldari/utgefandi geti ekki stadio vio afborganir af skuldabréfinu. Pratt fyrir pao
oska undirritadir dbyrgoarmenn engu ad siour ad gangast i abyrgd d skuldabréfinu.*
Vegna framangreinds hafi Haestiréttur talid ad rada meetti af ordalagi yfirlysingarinnar
a0 S hefdi tekist 4 hendur abyrgdina pott skuldarinn hefdi ekki stadist sérstakt
greidslumat. Ekki sé um neitt slikt ad reeda i malinu sem hér sé til skodunar, en par
hafi ekki verid framkvaemt greidslumat, sdknaradili hafi ekki afpakkad pad og ekki
hafi verid latinn i té upplysingabaklingur um sjalfskuldarabyrgdir. Pad sé pvi ekki
hagt ad draga pa alyktun ad soknaradili hafi viljad undirgangast abyrgdina sem hér
um raedi 6had greidslugetu adalskuldara.

Hvad vardi tilvisun varnaradila til urskurdar urskurdarnefndar um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki { mali nr. 10/2011 itrekar soknaradili ad dbyrgdinni sem par hafi
verid um deilt hafi verid vikio til hlidar. Hafi pad verid gert pratt fyrir ad
abyrgdarmadur hafi hafnad greidslumati vid undirritun dbyrgdaryfirlysingar sinnar,
einkum & peim grunni ad upplysingabaklingur hafi ekki verid athentur. Hvorugt hafi
verid gert { malinu sem hér sé til umradu.

Vardandi dom héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011 visar
soknaradili til pess ad i malinu hafi komid fram ad greidslumat hafi verid framkvemt,
auk pess sem abyrgOdarmadur hafi stadfest pad med undirritun sinni ad hafa kynnt sér
upplysingabzakling um sjalfskuldarabyrgdir. Tekid hafi verid fram ad greidslumat hafi
verid rangt og ad ef pad hefdi verid rétt unnid hefdi greidslugeta adalskuldara
sennilega verid metin neikveed. Peirri malsastaedu hafi stefnandi i malinu ekki hreyft
fyrr en vid adalmedferd pess og gegn motmelum Landsbankans hafi hun ekki komid
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til skodunar. Allt petta, auk nefnds témletis hafi leitt til syknu Landsbankans i
malinu, ekki umratt tomlaeti eitt og sér. Nefna megi fjolmarga drskurdi
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki og einnig doma par sem tomleeti
eitt og sér hafi ekki verid 1atid rdda neinu 1 pessum efnum.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofu soknaradila verdi haftnad. Varnaradili bendir a
a0 skortur & greidslumati naegi ekki eitt og sér til pess ad umraedd vedsetning teljist
6logmeet. Pannig purfi fleiri paettir ad koma til. Tilgangur greidslumats 4 utgefanda
lans sé ad abyrgdarmenn taki upplysta akvordun um greidslugetu skuldara adur en
skrifad sé undir skuldaskjol. I peim tilvikum pegar leida megi likur ad pvi ad
nidurstada greidslumats hafi ekki verid forsenda abyrgdarskuldbindingar purfi fleiri
atridi ad koma til skodunar adur en akvordun um nidurfellingu dbyrgda sé tekin.
Varnaradili telji 1jost ad soknaradili og eiginmadur hennar, Edvald Johannsson, hafi
verid medvitud um asteedu lantoku B 1 kjolfar utgafu umpreetts tryggingarbréfs. bratt
fyrir ad tryggingarbréfid hafi verid utgefid af einstaklingi hafi lantékurnar verid vegna
atvinnureksturs B og hafi soknaradila og H, foreldrum B, verid fullkunnugt um ad
hann veri med eigin atvinnurekstur og paer adstedur ad ekki yrdi framkvaemt
greidslumat & B, par sem hann hafi verid busettur erlendis med tekjur af eigin
atvinnurekstri. Varnaradili geti ekki fallist 4 ad skilyrdi séu til pess ad aflétta
tryggingarbréfi af lansvedi par sem ekki hafi verid synt fram 4 ad greidslumat hafi
verid akvardandi forsenda fyrir pvi ad lansved hafi verid veitt.

Varnaradili telur rétt ad taka fram ad samkomulag um notkun &byrgda &
skuldum einstaklinga hafi hvorki lagagildi né feli pad i sér 6fravikjanlegar formreglur
sem sjalfkrafa hafi paer afleidingar ad ogilda beri abyrgdaryfirlysingu hafi
samkomulaginu ekki verid fylgt til hlitar. bad sé afstada varnaradila ad meta purfi
allar adsteedur vid lanveitingu, samning adila og 6nnur atridi sem geti varpad 1j6si a
pad hvort 6gilda beri vedsetninguna og pa i samreemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga.

Visar varnaradili til doms Heastaréttar i mali nr. 116/2010 mali sinu til
studnings. Par komi fram ad ,.pétt fyrir liggi ad sérstakt mat & greidslugetu skuldara
lansins hafi ekki farid fram, eins og reglur samkomulagsins [kvedi] 4 um, [hafi] pad
ekki 1 for med sér 6gildi abyrgdaryfirlysingar afryjanda.” Nidurstada démsins styrki
afstodu varnaradila um ad skoda purfi atvik mals og adstodu malsadila i hverju mali
fyrir sig sérstaklega {1 1josi 36. gr. laga nr. 7/1936. Visar varnaradili jafnframt til
urskurdar urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 10/2011. Par komi
fram ad pegar metid sé hvort skortur 4 sonnun pess ad soknaradili hafi kynnt sér efni
upplysingabzaklings um abyrgdir eigi ad leida til pess ad abyrgd soknaradila verdi
vikid til hlidar & grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 purfi ad meta hvort pad yroi talid
osanngjarnt eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera samningsskilmalana fyrir sig.

[ mali pvi sem hér sé til umfjollunar liggi fyrir ad um hafi verid ad rada
lanveitingu vegna atvinnureksturs B og hafi soknaradila, sem modur hans, att ad vera
fullkunnugt um pad. Pegar umradd lanveiting hafi farid fram hafi B verid eigandi ad
félaginu A ehf., og erlends doétturfélags pess, E GmbH. Félogin hafi haft med hondum
innflutning bifreida fra byskalandi til Islands, adallega i gegnum Norranu 4
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Seydisfirdi. Pegar umreedd lanveiting hafi farid fram hafi B verid busettur i
byskalandi og hafi fadir hans og médir annast mal hans hérlendis. b4 hafi bifreidar
sem fluttar hafi verid til landsins af halfu umraeddra félaga verid geymdar og hafdar til
synis 4 fasteign soknaradila og eiginmanns hennar ad D. Samkvemt lansskjolum
varnaradila hafi umreatt lan verid upphaflega sampykkt til handa félaginu A ehf. til
kaupa 4 fasteign i byskalandi. Eftir ad umreedd lanveiting hafi verid sampykkt til
handa félaginu A ehf. hafi B hins vegar 6skad eftir pvi ad taka lanid a eigid nafn og
hafi pad verid sampykkt. B hafi sidan greitt ut 1anid og 1atid andvirdi pess ganga til
félagsins E GmbH sem hafi keypt fasteignina. Pess beri jafnframt ad geta ad a
umraeddri fasteign hafi stadid prju has. Hafi eitt peirra verid ibudarhusnaedi og annad
skemma sem B hafi notad undir umraeddan atvinnurekstur, m.a. med geymslu bifreida
sem fyrirhugad hafi verid ad flytja til landsins. Hafi foreldrum B verid ad fullu
kunnugt um umraddan atvinnurekstur B og ad umraedd lanveiting veeri veitt i pagu
atvinnureksturs hans hér & landi. P4 hafi fadir B ad hluta til verid vidridinn
atvinnureksturinn erlendis. Varnaradili hafnar pvi med 6llu ad soknaradila hafi ekki
verid kunnugt um ad umradd lanveiting hafi verid i pagu atvinnureksturs B. b4 telur
varnaradili soknaradila og eiginmann hennar hafa haft 6beina hagsmuni af
lanveitingunni.

Varnaradili visar til pess ad sonnunarbyrdi um ad skuldbinding s6knaradila sé¢
fallin ar gildi eda 6gild hvili & sdéknaradila. Séknaradili hafi ekki synt fram & ad
Osanngjarnt sé af halfu varnaradila ad bera fyrir sig abyrgd hennar samkvamt
tryggingarbréfinu, hvad pa ad onnur skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfylit.
begar soknaradili hafi undirritad tryggingarbréfid sem pinglystur eigandi vedsins ad D
hafi falist i pvi loford sem skuldbindi soéknaradila ad 16gum til ad tryggja efndir
samkvemt tryggingarbréfinu. Ad pvi virtu og pegar framangreind atridi séu metin
heildstaett verdi ekki talid ad soknaradili hafi synt fram & ad fyrir hendi séu forsendur
til ad vikja abyrgodarskuldbindingu séknaradila til hlidar &4 grundvelli 36. gr. laga nr.
7/1936.

Til vidbotar framangreindu telur varnaradili kréfu soknaradila um 6gildingu
framangreindrar abyrgdarskuldbindingar fallna nidur vegna tomlaetis af hans halfu.
Soknaradili hafi ritad undir adurnefnda abyrgdarskuldbindingu 20. febraar 2006 og
hafi fyrst verid gerdar athugasemdir vid abyrgdina i mai 2012 eda ramum sex arum
eftir a0 séknaradili hafi gengist i umraedda abyrgd. bess beri jafnframt ad geta ad
umratt 1an og vedsetning hafi att ad vera til skamms tima par til endurfjarmégnun a
fasteigninni 1 byskalandi gengi i gegn. Um hafi verid ad raeda svokallada briun par til
B hafi verid buinn ad taka langtimalan erlendis vegna kaupa & fasteigninni. Lanid hafi
hins vegar aldrei verid endurfjarmagnad og hafi foreldrar B ekki gert athugasemdir
vid pad. Varnaradili visi framangreindu til studnings til doms héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011. I déminum hafi sérstaklega verid tekid fram ad
abyrgodaradili hefoi synt af sér tomlaeti med pvi ad hafa ekki haft uppi athugasemdir
fyrr en sex arum eftir ad hann hafi gengist { 4byrgdina.

P4 vekur varnaradili athygli & pvi ad pegar soknaradili hafi gengist undir
umraedda abyrgdarskuldbindingu hafi soknaradili haft med hondum atvinnurekstur 4
jordinni D. Séknaradila hafi matt vera 1jos su dhatta sem hafi falist i pvi ad gangast i
abyrgd fyrir skuldum annars adila, sbr. ddom Heestaréttar { mali nr. 116/2010.
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Med visan til alls framangreinds telur varnaradili ad soknaradili hafi ekki synt
fram 4 ad ogilda beri dbyrgdarskuldbindingu hans vegna fyrrgreinds tryggingarbréfs.
Beri pvi ad hafna krofu séknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila lytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad D med
tryggingarbréfi nr. X, utgefnu af B til varnaradila.

Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Samtokum banka og verdbréfafyrirtaekja f.h. adildarfélaga
sinna. Varnaradili var eitt pessara adildarfélaga. Verdur varnaradili talinn bundinn vid
efni pess. Umraett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid ut
leyfi til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkveemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta
greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
haetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad meta greidslugetu
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats 4a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar, en
abyrgOdarmadur oskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Oumdeilt er ad varnaradili mat ekki greidslugetu B, tGtgefanda tryggingarbréfs
nr. X. Samkvaemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum
einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu B. Verdur varnaradili ad bera
hallann af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada pess
hefdi ordid og hvort soknaradili hefdi eftir sem 4adur heimilad vedsetningu
fasteignarinnar ad D.

Leysir pad varnaradila ekki undan skyldu sinni til ad framkvama greidslumat
a utgefanda tryggingarbréfsins, B, ad lani sem m.a. var tryggt med tryggingarbréfinu
hafi verid radstafad til atvinnurekstrar B. b4 hefur varnaradila ekki tekist ad sanna ad
1anid hafi veri0 til hagsbéta fyrir soknaradila.

Ekki verdur s€d a0 malsatvik i mali pessu séu hér samberileg mali Heestaréttar
nr. 116/2010 par sem sérstok yfirlysing abyrgdarmanns 14 fyrir um ad hann teeki ad
sér abyrgdina pott skuldari hefdi ekki stadist greidslumat.

Ekki liggur fyrir hvenaer séknaradila vard fyrst 1jost ad med réttu hefdi att ad
kynna henni greidslumat & skuldaranum med tryggilegum hatti og ad petta kynni ad
hafa ahrif 4 greidsluskyldu hennar. { pessu 1josi telur nefndin sig ekki geta fallist 4 ad
soknaradili hafi synt af sér tomlati sem leidi til pess ad abyrgdaryfirlysing hennar
verdi latin standa.

[ ljosi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé¢ ad ogilda vedsetningu
fasteignar soknaradila ad D med tryggingarbréfi nr. X.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad D, med tryggingarbréfi nr. X,
utgefnu af B til varnaradila, F, er ogild.
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