URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fostudaginn 11. jantar, er fundur haldinn { urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekid mal nr. 159/2012:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Milsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni 25. september 2012, med kvortun sdéknaradila,
dagsettri 25. september 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 26. september 2012,
var kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur & ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 31. oktober 2012. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 20. névember, og honum
gefinn kostur 4 ad koma 4 framfzeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki
fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 11. jandar 2013.

IL.
Malsatvik.

bann 6. agast 2008 var skuldabréf nr. X (ni XX) ad fjarhad kr. 2.000.000,
gefid ut af A, til FF. Varnaradili hefur nu tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. Fasteignin ad B var sett ad vedi & 5. vedrétti til tryggingar skuldinni. ba
tokst soknaradili 4 hendur sjalfskuldarabyrgd 4 laninu. Med undirritun sinni stadfesti
soknaradili ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og gerdi sér grein fyrir i hverju
abyrgd hans veri folgin og teldi hana samrymast greidslugetu hans. Jafnframt
stadfesti soknaradili ad hafa kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og efni
gildandi samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga.

[ malinu liggur fyrir fjarhagsyfirlit vegna A sem ber med sér ad hafa verid
breytt pann 15. desember 2008. Strikad hefur verid yfir nafn maka skuldara, C &
fjarhagsyfirlitinu. A fjarhagsyfirlitinu kom fram ad hreinar tekjur fyrir og eftir
lanveitingu veru kr. 347.000, greidslubyrdi lana vaeri kr. 177.500 fyrir og eftir
lanveitingu, annar fastur kostnadur veri kr. 88.200 fyrir og eftir lanveitingu pa veeri
framfaerslukostnadur badi fyrir og eftir lanveitingu kr. 75.000. Afgangur & manudi var
kr. 6.300 fyrir og eftir lanveitingu.
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Eftirfarandi athugasemd fylgdi med fjarhagsyfirlitinu: ,,Eignir skuldir og
tekjur skv. skattframtali og launasedlum. Framfeersla lagmark. Rekstur eins bils.
Fastur kostnaour 0,20% af stoou lana sem hann cetlar ad taka vio. Pau eru aod skilja
og huisio selst ekki svo hann cetlar ad kaupa hana ut. Hun kemur samt til med ao bua
par dfram med bornin og borga honum leigu. Hvort hann kemur til med ao borga
medlag eda ad hun borgi minni leigu d eftir ad koma i ljés. Svo i minum tolum er
hvorki leiga sem tekjur eda medlog sem utgjold. Pad sem er og hann cetlar ad borga
af: Y, Z, b, £, X, bilalan. Kemur fra Lindu og Elsu 15812/2008 Petrea*.

Samkvamt utreikningi &4 vedbokarvottordi sem utbuid var pann 5. agust 2008
a fasteign A og C ad B kom fram ad 4 fasteigninni veeru dhvilandi kr. 18.874.248, prju
lan fra L og eitt fra FF. Samtals ahvilandi med lantoku voru kr. 20.874.248.

Samkvaemt upplysingum frd starfsmanni L[ var 4etlud manadarleg
greidslubyrdi vegna lans & 1. vedrétti kr. 34.751, vegna lans & 2. vedrétti kr. 8.118 og
vegna lans 4 3. vedrétti kr. 25.591.

Pann 9. juli 2012 sendi umbodsmadur skuldara varnaradila télvupost fyrir
hond soknaradila par sem 6skad var eftir pvi ad umraedd abyrgdaryfirlysing yroi
skodud og rokstudd afstada tekin til gildis hennar. Varnaradili kvad abyrgdina gilda
pann 17. juli 2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 25. september
2012.

I11.
Umkvoértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad sjalfskuldarabyrgd hans & skuldabréfi nr. XX verdi
urskurdud ogild. Séknaradili kvedur varnaradila ekki hafa farid eftir samkomulagi um
notkun abyrgda & skuldum einstaklinga pegar hann hafi gengist i éabyrgdina.
Soknaradili bendir 4 ad ekki hafi verid gerdur sérstakur abyrgdarmannasamningur,
honum ekki kynnt greidslumat 4 adalskuldara né bent 4 ad slikt mat laegi fyrir sem
hann hafi haft takiferi til ad skoda. Ekkert hafi komid fram um pad hvort
adalskuldari teldist hafa greidslugetu fyrir afborgunum lansins.

Soknaradili bendir &4 ad eina dagsetning skjalsins ,,Fjarhagsyfirlit” sé 15.
desember 2008 sem sé fjorum manudum eftir ad hann hafi gengist i abyrgdina. Skjal
petta sé auk pess eingéngu utprentud skjamynd ur tolvukerfi bankans og pvi
oundirritad med ollu. betta skjal geti ekki talist sonnun & pvi ad greidslumat hafi verid
framkvemt adur en hann hafi gengist i abyrgdina, svo sem skylt sé¢ i 3. gr.
samkomulagsins.

Bendir soknaradili & ad 4 fjarhagsyfirlitinu sé greidslubyrdi lana st sama fyrir
og eftir lanveitingu, pratt fyrir ad um nyja lanveitingu ad fjarhaed kr. 2.000.000 hafi
verid ad reda. Afgangur skv. fjarhagsyfirlitinu fyrir lantéku hafi verid kr. 6.300 og
pvi 1jost ad ef 1anid hefdi verid talid med hefdi komid i 1jos ad greidslugeta skuldara
hafi verid neikvad. Soknaradili telur pvi ad jafnvel pott fallist verdi & ad
fjarhagsyfirlitio teldist naeg sénnun pess ad mat 4 greidslugetu hafi farid fram 4dur en
til lanveitingar hafi komid, pa hafi matid verid gallad par sem ekki hafi verid tekid
tillit til aukinnar greidslubyrdi i kjolfar lanveitingarinnar. Telja verdi pennan galla
verulegan par sem hann hafi leitt til pess ad nidurstada matsins hafi verid jakva0d sem
htn hefdi ella ekki ordid. Séknaradili telur pvi ad greidslumatid uppfylli ekki skilyrdi
3. gr. samkomulagsins.
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Soéknaradili telur ad varnaradili hafi ekki uppfyllt 4. gr. samkomulagsins par
sem ekki hafi verid tryggt ad soknaradili gaeti kynnt sér nidurstodu greidslumatsins og
par sem nidurstada greidslumatsins hafi dumdeilanlega verid st ad greidandi geeti
ekki efnt skuldbindingar sinar pa hafi varnaradila borid ad fa skriflega stadfestingu 4
pvi a0 soknaradili hafi 6skad eftir pvi ad 1anid yroi veitt engu ad sidur.

Soknaradili telur ad o6llu ofangreindu virtu, med visan til 3. og 4. gr.
samkomulagsins, ad pad sé osanngjarnt og andstaett godri vidskiptavenju fyrir
varnaradila ad bera sjalfskuldarabyrgdina fyrir sig og beri pvi ad vikja henni til hlidar
a grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga,
enda verdi ad lita til pess sbr. 2. mgr. 36. gr. laga nr. 7/1936 ad soknaradili sé ekki
sérfrodur i 16gum og lanavidskiptum og hafi sjalfur enga fjarhagslega hagsmuni haft
af samningnum en gagnadili soknaradila i samningnum sé fjarmalafyrirteeki sem hafi
a a0 skipa fjolda sérfreedinga og hafi samningurinn verid gerdur af peirra halfu i
hagnadarskyni. Til frekari studnings mali sinu visar soknaradili til skyldu varnaradila
skv. 1. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki ad starfa i samraeemi vid
heilbrigda og edlilega vidskiptahetti og venjur 4 fjarmalamarkadi.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad. Varnaradili visar
til pess ad fyrir liggi ad greidslumat hafi verid framkvamt vegna lantoku skuldara.
Greidslumatid hafi verid jakveett og gefid til kynna fullnegjandi greidsluskyldu
utgefanda skuldabréfsins. Samkvemt adurnefndu skuldabréfi hafi soknaradili ritad
undir svohljodandi yfirlysingu: ..Eg undirritadur hef kynnt mér efni bréfs pessa og
geri mér grein fyrir 1 hverju dbyrgo min er folgin og tel hana samrymast greioslugetu
minni. Jafnframt hef ég kynnt mér upplysingabeekling um dbyrgoir og efni gildandi
samkomulags um notkun abyrgoa a skuldum einstaklinga.*

Varnaradili telur ad hann hafi i 6llum meginatridum farid ad 4kvedum
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og ad meintir annmarkar
sem nefndir séu i kvortun soknaradila eigi ekki ad leida til 6gildingar framangreindrar
sjalfskuldarabyrgdar. Visad sé til nidurst6du héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-
2375/2011 um gildi lansveds. Einnig visar varnaradili til nidurstodu héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-4871/2011 mali sinu til studnings. P4 visar varnaradili til
urskurdar drskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki { mali nr. 101/2012.
Varnaradili visar jafnframt til héradsdéms Reykjavikur i mali nr. E-760/2012.

Varnaradili kvedur pad afstodu sina ad meta purfi allar adstedur vid
lanveitingu, samning adila og 6nnur atridi sem varpad geti ljosi 4 pad hvort dgilda
beri sjalfskuldarabyrgdaryfirlysinguna og pa i samraemi vid 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga. Visar varnaradili pvi til studnings til
doms Haestaréttar { mali nr. 116/2010. Nidurstada démsins styrki afst6du varnaradila
um ad skoda purfi atvik mals og adst6du malsadila i hverju mali fyrir sig sérstaklega i
j6si 40urnefndrar 36. gr. laga nr. 7/1936. Pa sé jafnframt visad til drskurdar
urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 10/2011 pvi til studnings ad
meta verdi heildstett hvort vikja eigi samningi til hlidar med visan til
sanngirnisastaona.

Bendir varnaradili 4 ad pratt fyrir ad greidslumatid beri med sér ad hafa verid
breytt pann 15. desember 2008 sé pad ekki sonnun pess ad greidslumatid hafi ekki
verid framkvaemt 40ur en umraedd lanveiting hafi att sér stad. Fins og sja megi af
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medfylgjandi gégnum hafi FF aflad ymissa gagna og upplysinga 5. agast 2008 eda
daginn fyrir undirritun umraedds skuldabréfs. Umraddra gagna og upplysinga hafi
verid aflad m.a. 1 pvi skyni a0 meta greidslugetu skuldara lansins. Pa sé rétt ad geta
pess ad dagsetning si sem getid s€¢ um nedst 4 umraeddu fjarhagsyfirliti hafi ekkert
med dagsetningu framkvamdar greidslumatsins ad gera. Pannig geti dagsetningar
fjarhagsyfirlita breyst eingéngu vid pad ad farid s¢€ inn i viokomandi fjarhagsyfirlit an
pess ad nokkru sé breytt par.

Varnaradili tekur fram hvad vardar paer athugasemdir soknaradila er luta ad
forsendum umreedds greidslumats ad eins og medfylgjandi fylgiskjal med
fjarhagsyfirliti beri med sér hafi verid gert rad fyrir sex néanar tilgreindum lanum i
umraddu greidslumati og hafi umraett lan verid medal peirra. Ekki hafi verid 16g0
fram nein gégn um fjarhagsadstaedur skuldarans sem bendi til pess ad greidslumatid
hafi verid rangt unnid eda rangt reiknad eda gert sennilegt ad hann hefoi ekki att ad
standast greidslumat samkvamt peim vidmidunum sem lagdar séu til grundvallar i
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum -einstaklinga. Varnaradili telur pvi
umrzatt greidslumat hafa verid unnid i samraemi vid reglur samkomulagsins.

bPessu til vidbotar telur varnaradili krofu soknaradila um o6gildingu
framangreindrar abyrgdarskuldbindingar fallna nidur vegna tomletis af hans halfu.
Soknaradili hafi ritad undir abyrgdarskuldbindinguna 6. agust 2008 og hafi fyrst verid
gerdar athugasemdir vid dbyrgdina { juli 2012 eda fjorum arum eftir ad séknaradili
hafi gengist i umraedda abyrgd. Varnaradili visar pessu til studnings til doms
héradsdoms i mali nr. E-4871/2011.

Varnaradili visar til pess ad sénnunarbyrdi um ad skuldbinding soknaradila sé
fallin Ur gildi eda 6gild hvili 4 soknaradila. Soknaradili hafi ekki synt fram & ad
osanngjarnt sé af halfu varnaradila ad bera fyrir sig abyrgd hans samkvemt
skuldabréfinu, hvad pa ad onnur skilyrdi 36. gr. laga nr. 7/1936 séu uppfyllt. begar
soknaradili hafi undirritad umreett skuldabréf sem sjalfskuldarabyrgdaradili hafi falist
i pvi loford sem skuldbindi soknaradila ad 16gum til ad tryggja efndir samkvemt
skuldabréfinu. Ad pvi virtu og pegar framangreind atridi séu metin heildstett verdi
ekki talid ad soknaradili hafi synt fram 4 ad fyrir hendi séu forsendur til ad vikja til
hlidar abyrgdarskuldbindingu hans 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936.

Varnaradili telur ad lokum rétt ad benda & ad samkomulag um notkun dbyrgda
a skuldum einstaklinga sé samantekt verklagsreglna sem settar hafi verid til ad draga
ur vaegi abyrgdarskuldbindinga vid lanveitingar. Samkomulagid hafi ekki lagagildi og
feli ekki 1 sér 6fravikjanlegar formreglur sem sjalfkrafa hafi peer afleidingar ad ogilda
beri sjalfskuldarabyrgd soknaradila.

Med visan til alls framangreinds telur varnaradili sjalfskuldarabyrgd pa sem
soknaradili hafi gengist i til tryggingar & umraeeddu skuldabréfi gilda og beri pvi ad
hafna krofu sdknaradila.

V.
Nidurstada.
Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A til FF.
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Samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga, dagsett 1. ndvember
2001, er undirritad af Sambandi islenskra sparisjoda fh. sparisjoda. FF var einn
bessara sparisjoda og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. Verdur
varnaradili talinn bundinn vid efni pess sbr. dom Heestaréttar i mali nr. 169/2012, en
peim skilningi hafnad ad um sé ad reeda samantekt verklagsreglna.

Umratt samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur gengst i
sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins. Samkvamt 3. gr. samkomulagsins er
fjarmalafyrirtaeki skylt ad meta greidslugetu greidanda nema &abyrgdarmadur oOski
sérstaklega eftir pvi med skriflegum heetti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteki er
b6 avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar abyrgd dbyrgdarmanns & skuldum
viokomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr.
samkomulagsins skal tryggt ad abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats
adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad.
Bendi nidurstada greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar
sinar, en abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi engu ad sidur veitt, skal hann
stadfesta pad skriflega.

[ mali pessu liggur fyrir fjarhagsyfirlit sem ber med sér ad hafa verid breytt
pann 15. desember 2008. Umrett skuldabréf var gefid ut 6. agust 2008. Varnaradili
kvedur dagsetningu fjarhagsyfirlitsins ekki sonnun pess ad greidslumatio hafi ekki
verid framkvemt adur en lanveitingin atti sér stad. Bendir varnaradili 4 ad FF hafi
aflad gagna um onnur lan skuldara i byrjun agust 2008. bratt fyrir pa gagnadflun FF
ber fjarhagsyfirlitid ekki med sér ad hafa verid unnid i tengslum vid umradda
lanveitingu en ramir fjérir manudir lidu fra pvi skuldabréfio var gefid ut og par til
fjarhagsyfirlitinu  var breytt. Pannig virdist samkvemt skyringum med
fjarhagsyfirlitinu sem varnaradili lagdi fram ad fjarhagsyfirlitid hafi verid unnid i
tengslum vid skilnad A og C og yfirtoku A & lanum i tengslum vid pann skilnad.
Samkvaemt skyringunum var eitt paverandi lana umratt lan nr. X. Hefur varnaradila
pvi ekki tekist sonnun um pad gegn dagsetningum skjala peirra sem fram hafa verid
16g0 ad fjarhagsyfirlitid hafi verid unnid i tengslum vid utgafu skuldbréfs nr. XX.
Verdur pvi ekki & pvi byggt.

[ 1j6si framangreinds verdur ad mida vid ad greidslumat hafi ekki farid fram.
Samkvamt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga
var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A. Verdur varnaradili ad bera hallann af pvi
a0 slikt greidslumat for ekki fram og par med hver nidurstada pess hefdi ordid og
hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist 1 abyrgd fyrir A eftir ad hafa kynnt sér
matid. Verdur i pessu sambandi ekki fram hja pvi litid ad vio gerd pess greidslumats
sem framkvaemt var fjorum manudum eftir umraedda lanveitingu, sto6d mjog taept ad
skuldarinn staedist greidslumat. Er pvi i raun ekkert unnt ad fullyrda um hvort
skuldarinn hefdi stadist greidslumat vid umradda lanveitingu og heaepid ad draga
neinar alyktanir af gognum malsins um likindi & pvi. Er ekki unnt ad fallast &
samjofnud varnaradila 4 pessum malsatvikum og domi héradsdoms Reykjavikur i
mali E-2375/2011. I umreeddu démsmali hafdi greidslumat verid framkvemt af
lanveitanda, nidurstada pess var jakved og ekki potti synt hvernig pad hefdi getad
haft ahrif 4 akvoroun abyrgdarmannsins um ad gangast i abyrgd pott honum hefoi
verid kynnt pessi stadreynd. Hér liggur hins vegar, sem fyrr greinir, ekkert fyrir um
hvort lantakinn hefdi yfir hofud stadist greidslumat, hefdi FF hirt um ad framkvama
pad.

Ekki verdur sé0 ad malsatvik séu hér samberileg mali Heestaréttar nr.
116/2010 par sem sérstok yfirlysing abyrgdarmanns 14 fyrir um ad hann hefdi gengist
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i abyrgdina pott skuldari hefdi ekki stadist greidslumat. Hid sama gildir um malsatvik
i mali héradsdoms Reykjavikur i mali 4871/2011 og 1 mali urskurdarnefndar um
vioskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 101/2012, en greidslumat hafoi verid framkvamt {
badum pessum tilvikum.

Ekki verdur fallist & ad domur héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-760/2012
hafi fordaemisgildi i mali pessu. [ pvi mali hafdi sambudarkona undanskilid banka fra
peirri skyldu ad framkveema greidslumat, med yfirlysingu a sjalfskuldarabyrgdina. Su
er ekki adstadan i mali pvi sem hér er um raett.

Ekki liggur fyrir hvenaer sdéknaradila vard fyrst 1jost ad med réttu hefdi att ad
kynna henni greidslumat 4 skuldaranum med tryggilegum heetti 4dur en hun tokst &
hendur sjalfskuldarabyrgd 4 skuldabréfi nr. XX og ad petta kynni ad hafa ahrif a
greidsluskyldu hennar. 1 pessu 1josi telur nefndin sig ekki geta fallist 4 ad soknaradili
hafi synt af sér tomlaeti sem leidi til pess ad abyrgdaryfirlysing hennar verdi latin
standa.

[ 1josi alls framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad 6gilda sjalfskuldarabyrgd
soknaradila & skuldabréfi nr. XX, utgefnu af A til FF, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga.

Urskurdarorad:
Sjalfskuldarabyrgd soknaradila, M, & skuldabréfi nr. XX, atgefnu af A til FF er
ogild.

Reykjavik, 11. janaar 2013.

Haukur Gudmundsson

Geir Arnar Marelsson Jéhann Toémas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason



