URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZEKI

Ar 2013, fimmtudaginn 18. april, er fundur haldinn i trskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaki.

Matt eru: Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Gudlaug B. Olafsdéttir.

Fyrir er tekid mal nr. 2/2013:

gegn

og kvedinn upp svohljédandi

urskurour:

L.
Malsmedferd.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur soknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malid barst urskurdarnefndinni med kvortun sdéknaradila, dagsettri 21.
desember 2012. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 11. jantar 2013, var kvortunin send
varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra sjéonarmid sin. Svor
varnaradila barust med bréfi dagsettu 1. febriar 2013. Var bréfid sent soknaradila,
med bréfi nefndarinnar, dagsettu 6. febriar 2013, og honum gefinn kostur 4 ad koma 4
framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi, dagsettu 12. februar
2013. Athugasemdir soknaradila voru sendar varnaradila med tdlvupdsti nefndarinnar,
dags. 25. mars 2013, og honum gefinn kostur 4 ad koma 4 framfaeri athugasemdum
sinum. Athugasemdir barust fra varnaradila med bréfi, dagsettu 9. april 2013.

Malio var tekid fyrir 4 fundi nefndarinnar 18. april 2013.

IL.
Malsatvik.

bann 6. desember 2006 var tryggingarbréf nr. X, gefio ut af A, maka
soknaradila. Gerdi hann kunnugt ad til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu &
skuldum peim sem hann, ni eda sidar, & hvada tima sem veri kynni ad skulda eda
abyrgjast FF ad samtaldri fjarhaed allt ad CHF 89.544 og JPY 20.089.582 setti hann
fasteignina B ad vedi & 4. vedrétti en Gumdeilt er ad hun er ad fullu i eigu sdéknaradila.
Soknaradili skrifadi undir sem maki skuldara og sem maki pinglysts eiganda en A
sampykkti vedsetninguna sem binglystur eigandi. Samkvemt upplysingum fra
varnaradila stendur tryggingarbréfid til tryggingar lanasamningi, dags. 11. desember
2006.

bann 11. desember 2006 var ldnasamningur Y gerdur milli A sem lantaka og
FF sem lanveitanda. Gerdu adilar med sér samning um lan i erlendum myntum ad
jafnvirdi ISK 15.000.000 i CHF 30% og JPY 70%. Athenti A FF tryggingarbréf nr. X
til tryggingar skuldinni.

bann 12. desember 2006 voru kr. 15.196.000 teknar ut af reikningi
soknaradila, Z og lagdar inn 4 reikning L. Greidandi var tilgreindur A.
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bann 14. desember 2006 keypti A stofnfjarbréf L fyrir samtals kr. 734.854,
4.820.181, 205.024, 7.763.984 og 1.476.153. Samtals keypti hann pvi stofnfjarbréf L
fyrir kr. 15.000.196.

bann 15. desember 2006 var framangreint lan skv. ldnasamningi, dags. 11.
desember 2006, lagt inn 4 reikning soknaradila nr. Z, samtals fjarhaed kr. 14.690.000.

bann 6. september 2012 gerdi varnaradili enduratreikning 4 lani nr. Y. Stada
fyrir enduratreikning var kr. 62.020.289 og stada lans eftir enduratreikning var kr.
27.754.111.

bann 27. september 2007 var vedskuldabréf i erlendum myntum med
endurskodunarheimild & voxtum & 1 4rs fresti, ad fjarhaed kr. 2.000.000 i 50% CHF og
50% JPY, gefio ut af A til FF. Fasteign soknaradila ad B var sett ad vedi 4 5. vedrétti
til tryggingar laninu. Soéknaradili skrifadi undir sem pinglystur eigandi, dsamt A.
Stadfestu pau ad hafa kynnt sér efni skuldabréfsins og ad pau gerdu sér grein fyrir i
hverju abyrgd bpeirra sem vedleyfisgjafa vari folgin og teldu hana samrymast
greidslugetu sinni. Jafnframt hefdu pau kynnt sér upplysingabakling um abyrgdir og
efni samkomulags um notkun abyrgda einstaklinga fra 1. ndvember 2001.

bann 27. september 2007 undirritadi A yfirlysingu, fylgiskjal med lani i
erlendri mynt. Lysti hann pvi yfir ad hann gerdi sér grein fyrir pvi ad lantaka med
pessum heaetti veeri dhaettusamari en lantaka i islenskum kronum, eins og FF hefdi
kynnt honum sérstaklega. Um veri ad reda gengisahettu sem lysti sér m.a. 1 pvi ad
samkvamt tolfredilegu mati sem byggdi a sogulegum sveiflum & dhattu lana med
ofangreindum hetti, geti hofudstéll lans sem tekid veeri i framangreindri mynt
hakkad umtalsvert 4 lanstimanum. Jafnframt veeri um ad raeda vaxtadheettu sem faelist
m.a. 1 pvi ad 1anid vaeri med breytilegum vaxtagrunni, LIBOR/EURIBOR voxtum.
Vextir veeru adeins akvednir fyrir hvert vaxtatimabil i senn og gaetu pvi breyst med
vaxtadkvordunum { heimariki vidkomandi myntar auk pess sem sveiflur a
alpjodlegum gjaldeyrismorkudum gaetu haft dhrif til hekkunar.

bann 4. oktober 2007 var lan A greitt Ut, samtals kr. 19.590.011. Sama dag
lagdi A lagdi inn 4 reikning hja K kr. 19.458.384 og reikning soknaradila kr. 131.627.

bPann 11. september 2012 sendi varnaradili A tilkynningu um
skilmalabreytingu, endurutreikningur erlends ibudalans samkvaemt dkveedum laga um
vexti og verdtryggingu nr. 38/2001, med sidari breytingum. Nytt lansnimer var b.
Med tilkynningunni stadfestist ad lan A hefdi verid endurttreiknad i samremi vid
akveedi laga nr. 151/2010 um breytingu & 16gum nr. 38/2001 um vexti og
verOtryggingu. Tekid var fram ad 14nid skyldi endurgreidast med einni greidslu pann
15. névember 2012.

Soknaradili kvedur varnaradila hafa hafnad kréfu sinni 3. desember 2012.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 21. desember
2012.

I11.
Umkvértunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogilt verdi vedsetning skv. 2. vedrétti 4 huseign
hennar ad B skv. tryggingarbréfi, dags. 6. desember 2006. Jafnframt er pess krafist ad
ogilt verdi vedsetning skv. 3. vedrétti 4 somu huseign skv. vedskuldabréfi, utgefnu 27.
september 2007. Krafist er aflysingar & framangreindum tryggingarskjélum. Til vara
er pess krafist ad soknaradili verdi dskuldbundinn af framangreindum
skuldbindingum ad pvi er vardar hlutdeild hjuskapareignar hennar i husinu, p.e. ad
hvort vedbréf um sig verdi ad hamarki talid na til jafngildis hjaskapareignar A i
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fasteigninni, pannig ad vedsetningin takmarkist vid 50% eignarhluta fasteignarinnar
a0 teknu tilliti til dhvilandi vedskuldar 4 1. vedrétti.

Soéknaradili visar til peirrar 6umdeildu stadreyndar ad FF hafi ekki framkvaemt
mat 4 greidslugetu skuldarans, hvorki vid mottoku tryggingarbréfsins né
vedskuldabréfsins. Varnaradili hafi pvi edlilega ekki kynnt soknaradila slikt mat adur
en leitad hafi verid sampykkis hennar sem pinglysts eiganda fyrir utgafu
vedskuldabréfs fyrir allt ad 20 milljonum krona.

Soknaradili bendir 4 ad ldnasamningurinn og skuldabréfid hafi hvoru tveggja
reynst fela i sér 6logmeeta tengingu vid gengi erlendra mynta og hafi varnaradili
endurreiknad lanin. Gengistengingin hafi aukid mjég 4 Ovissu um greidsluhafi
skuldara ad lanunum og hert &4 mikilveegi pess ad fram faeri greidslumat, skv. 3. gr.
samkomulagsins. Telur soknaradili ad lita beri til pessa vid mat 4 skuldbindingargildi
tédra samninga.

AQ pvi er vardar tryggingarbréfid visar soknaradili til pess ad hun hafi ekki
aritad pad sem vedsali heldur einungis sem maki pinglysts eiganda. Valdi pad eitt ut
af fyrir sig 6gildi meintrar skuldbindingar skv. grunnreglum kroéfuréttarins um stofnun
16ggernings. Poétt tryggingarbréfinu hafi verid pinglyst an athugasemda felist ekki i
pvi stadfesting 4 gildi vedsetningarinnar, slik ad bindi pinglystan eiganda. Mistok vid
pinglysingu hafi enda engin ahrif 4 gildi eda 6gildi vedsetningar.

Soéknaradili motmelir eindregid peim fullyrdingum ad hiin hafi farid linuvillt
pegar hin hafi undirritad tryggingarbréfio. Pessi fullyrding sé allt { senn rong,
ostadfest og modgandi par sem par sé gefid til kynna ad sdknaradili hafi ekki lesid
textann sem hun hafi undirritad. Séknaradili hafi stadid i peirri meiningu ad hin veeri
ad sinu leyti a0 sampykkja ad keaerdi [sic] vedsetti eignarhluta hans i ibudarhusi
fjolskyldunnar. Hun hafi ekki verido kvodd i bankann til ad ganga fra undirrituninni og
hvorki vedbokarvottord né mat 4 greidslugetu eiginmanns hennar hafi verid til stadar.
Hafi bankinn par brugdist 6llum meginskyldum sinum i samskiptum vid atladan
vedsala. Hafi bankinn atlad ad tryggja sér ved i husinu 6llu hafi hann hlotid ad ganga
eftir pvi ad rétt veri par um hnatana buid og ad pinglystur eigandi undirgengist par
umradda skuldbindingu med skyrum og afdrattarlausum haetti.

Soknaradili andmelir alyktunum varnaradila ut fra tilvitnudum akvaedum
hjuskaparlaga sem pydingarlausum, par sem hun hafi aldrei undirgengist
vedsetninguna af sinni halfu heldur einasta fallist 4 a0 maki hennar vedsetti eignarhlut
sinn. Hun hafi ekki vid pad tekifaeri gengio ar skugga um hvort maki vaeri pinglystur
eigandi ad helmingshlut i hisinu heldur gengid ut frd pvi ad bankinn hafi gengid fra
skjolum vegna lantoku eiginmannsins med réttum haetti. Hafi bankinn gert mistok i
pvi efni fai hann ekki velt abyrgd & peim yfir 4 s6knaradila.

Soéknaradili hafnar pvi ad 1an skv. lanasamningi, dags. 11. desember 2006 hafi
verid greitt inn 4 reikning soknaradila og pannig nyst henni. Bendir sdéknaradili 4 ad
fyrir liggi afrit af kaupakvittun FF 4 peim erlendu myntum sem 14nid skv.
lanasamningnum hafi verid skrdd i. Samkvaemt pvi sé¢ pad A sem sé seljandi
myntanna sem hann hafi tekid ad lani. Hvort hann hafi sidar 14tid pa fjarmuni renna
um reikning konu sinnar & leid peirra til L sé maélinu 6vidkomandi og fai ekki
upphafid pa stadreynd ad tryggingarbréfid sé outgefio af pinglystum eiganda. Hljoti
varnaradili ad bera hallann af pvi, enda skyrt ad bankinn beri sérfraediabyrgd & pvi ad
tryggja sér heimildir sem hann sakist eftir. Um abyrgd banka i pessu efni visist til
fordeemis Haestaréttar { mali nr. 442/2009. Pessi agalli sé peim mun meira afgerandi
um gildisleysi tryggingarbréfsins ad bankinn hafi einnig brugdist skyldu sinni til ad
gera greidslumat 4 lantaka og ad kynna soknaradila réttindi sin 1 pvi efni.
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Soéknaradili bendir 4 ad varnaradili hafi engin gogn lagt fram pvi til studnings
ad soknaradili hafi sjalf komid ad nefndum fzerslum, sem soknaradili kannist raunar
ekki vio. bad skipti pé sem fyrr segi engum sképum um 6gildi vedskuldabréfsins, pvi
14nid hafi verid tekid af A. Af faerslukvittun, dags. 12. desember 2008, sjaist ad greitt
hafi verid ut af reikningi soknaradila i FF kr. 15.196.000 til L. Af kvittunum fyrir
kaupum A 4 hlut i L pann 14. desember 2008 sjdist ad hann hafi pann dag verid
skradur fyrir kaupum & hlutum i L fyrir samtals kr. 16.000.196 og synist st upphad
hafa verid gjaldfaerd af safnreikningi L, peim sama og tekid hafi verid milliferslu af
reikningi séknaradila tveimur dogum fyrr. Af pessu sjaist ad lantaka i FF, sala a
gjaldeyri skv. lanasamningi og kaup { L séu 6ll i natni A. Ferd fjarmunanna um
reikning soknaradila sé pvi outskyrd en breyti sem fyrr segi engu um o6gildi
umdeildrar vedsetningar. Hinu sé¢ vert ad vekja athygli 4, ad med fyrrgreindri
utgreidslu af reikningi soéknaradila 12. desember 2008 sem framkveemd hafi verid af
starfsmanni FF hljoti reikningur séknaradila ad hafa verid settur i storfellda neikvada
stodu an pess ad hun hafi nokkru sinni leitad eftir slikri pjonustu. Telur soknaradili
augljost ad par sem eiginmadur hennar hafi ekki haft reikning i bankanum hafi
bankanum pétt paegilegt ad nyta reikning hennar til ad bera neikvada stodu svo greida
matti ut umraedda fjarmuni til L og pad pott lan A hafi pa ekki verid afgreitt og hafi
raunar ekki verid greitt ut fyrr en premur dégum sidar, hinn 15. desember. Allt petta
hafi gerst an adkomu séknaradila og geri hana fraleitt ad eiginlegum lantakanda eda
njotanda lansins.

Soéknaradili bendir 4 ad pad ad eiginmadur hennar hafi keypt hluti fyrir nokkru
haerri fjarhaed en hafi svarad laninu skyrist tralega af pvi ad pad sem hafi verid
umfram hafi hann fjarmagnad med 6drum hetti. S6knaradili hefdi vaenst pess ad 6dru
jotnu a0 pessi likindi pyrfti ekki ad skyra ut fyrir bankanum.

Soknaradili métmelir ennfremur fullyrdingum varnaradila pess efnis ad
domur Heestaréttar { mali nr. 169/2012 hafi falid i sér fordemi um pad ad par sem
eiginmadur hennar hafi fengid lan pa hafi falist 1 pvi fjarhagslegur avinningur fyrir
hana sem taka beri tillit til, til lekkunar & krofu um nidurfellingu vedréttinda. Pessi
rokleidsla sé haldlaus med 6llu, pegar af peirri astedu ad fyrrnefndur domur hafi
fallist 4 ad fella beeri nidur vedkrdfu sem stofhad hafi verid til { blora vid krofur um
gerd greidslumats skv. samkomulagi banka og sparisjoda fra 2001. Hins vegar hafi
verid leitt 1 [jés ad hluti af laninu hafi verid nyttur til ad greida upp skuld sem tryggd
hafi verid med vedi i somu huaseign vedsalans. bvi hafi pott edlilegt ad keerandi beeri
afram ad Obreyttu igildi peirrar vedkrdfu og hafi pvi vedkrafan sem stofnud hafi verid
i andstodu vid reglur um greidslumat verid lekkud sem svaradi til pess ad eldri
vedkrafan, sem greidd hafi verid upp, steedi 6hdggud eftir. Sé pvi engin samsvorun
med malsatvikum i pessu mali og pvi sem sdéknaradili faeri hér fram.

Soknaradili byggir &4 pvi ad stofnhattur vedskuldabindinga sé formbundinn
gerningur og ekki verdi vikid fra formkrofum eda paer sveigdar svo ad vid undirritun &
tiltekinni skuldbindingu verdi gefid annad og vidtekara efni ad hentugleikum
vedhafa. Soknaradili métmeelir 6llum hugleidingum bankans um ad noég sé ad nafn
hennar hafi verid ritad einhvers stadar & tryggingarbréfid til pess ad hun teljist hafa
vedsett eign sina. Soknaradili minnir 4 ad bankinn, FF, sem varnaradili leidi meintan
rétt sinn fra hafi haft yfirburdarstodu vid frdgang umraeddra lans- og vedskjala.
Varnaradili hafi annast alla skjalagerd i malinu. Hann hafi kosid ad vanefna
leidbeiningarskyldur sinar vid soknaradila og ad tryggja ekki ad sameiginlegur
skilningur vaeri med honum og pinglystum eiganda 4 pvi hvada skuldbindingu
soknaradili veri ad undirgangast. Hann hljéti einn ad axla dbyrgd 4 6vondudum
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vinnubrogdum sinum vid téda lanveitingu og & pvi ad gildi vedsamningsins hafi
reynst annad og ryrara en hann hafi &tlad. Um abyrgd lanastofnunar & oskyrleika i
vedskjolum sem fra honum stafi visist til doms Heaestaréttar i mali nr. 269/1996.

Soknaradili byggir krofu sina um 6gildi vedsetningar huseignar hennar skv.
vedskuldabréfi fra 27. september 2007 & pvi ad henni hafi & engu stigi verid kynnt
nidurstada greidslumats 4 greidsluhaefi A svo sem skylt hafi verid skv. dkvadum 3. gr.
samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga, en FF hafi att adild ad pvi
samkomulagi. S6knaradili hafi aldrei verid kollud 1 bankann, hvorki til undirritunar né
til ad gera henni grein fyrir peirri dhaettu sem hun vari ad baka sér med aritun a
umradd vedskjol. Hafi soknaradili enda stadid i peirri tra ad sampykki hennar vid
lantokum eiginmanns hennar vegna kaupa 4 hlutum i L og FF lyti einungis ad
radstéfun & hans hluta sameiginlegra eigna peirra hjona. Eigi petta vid um hvoru
tveggja verdbréfanna 4 2. og 3. vedrétti fasteignarinnar.

Soknaradili kvedur bankann hafa brugdist meginskyldu sinni til ad veita sér
sem abyrgdargjafa radgjof um ahaettu samfara vedsetningunni og pad i 1josi
upplysinga sem greidslumatid hefoi leitt fram um takmarkada greidslugetu A af eigin
aflafé. Bankanum hafi verid kunnugt um ad lan skv. skuldabréfinu hygdist A nyta til
kaupa 4 hlutum i FF sem badi pa og sidar hafi hlotid ad skodast sem ahaettusom
fjarfesting, einkanlega fyrir pann sem litid hafi pekkt til starfsemi slikra stofnana. Hafi
pad gert skyldu bankans til ad tryggja ad soknaradili hafi haft allar naudsynlegar
upplysingar tilteekar til ad meta forsendur pess ad sampykkja abyrgd med vedi i
ibudarhusi peirra hjona sem soknaradili hafi ein verid skrad eigandi ad. Petta radslag
bankans hafi falid i sér brynt brot 4 peim reglum sem bankinn hafi undirgengist til ad
takmarka dhattu dbyrgdarmanna af veitingu égrundadrar abyrgdar. Beri pvi ad vikja
samningum til hlidar med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 par sem pad sé i senn
6sanngjarnt og i andstodu vid gdda vidskiptavenju ad halda soknaradila bundnum vid
samninginn eins og tilurd hans hafi verid hattad. Telur soknaradili enda ad su
stadreynd, ad laninu skyldi radstafad til kaupa 4 hlutum i bankanum sjalfum hafi i
senn att ad fella &4 bankann auknar varadarskyldur i samskiptum sinum vid
abyrgdarmann og hins vegar verid hvati ad pvi a0 lata lanveitinguna ganga fram til ad
studla ad enn frekari vidskiptum med hluti FF og hakkun peirra & markadi. Liggi
enda fyrir ad stjérnendur félagsins hafi lagt haustid 2007 mjég upp med ad auka
eftirspurn eftir hlutum i bankanum til pess ad hakka verdgildi peirra 4 markadi, sbr.
fjolda domsmala sem par ad Iuti, sbr. ddmar Haestaréttar { malum nr. 117/2011 og
119/2011.

Soéknaradili visar til pess ad hin hafni pvi ad domur héradsdéms Reykjavikur i
mali nr. E-760/2012 hafi fordaeemisgildi { malinu. I hinum stadlada texta i mali pessu
sé engin samberileg yfirlysing og i mali nr. E-760/2012, par sem abyrgdargjafinn
leysi bankann undan pvi ad meta greidslugetu greidanda. S¢€ pad po skyrlega tilskilid i
1. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Engri
skriflegri 6sk um ad abyrgdarmadur 6ski ekki eftir greidslumati sé til ad dreifa i mali
pessu. Séu malsatvik pvi gerolik domi héradsdoms.

Soknaradili aréttar ad hin hafi 4 engu stigi hitt fulltrua FF og kannast ekki vid
a0 leiobeiningabaklingur sa sem visad sé til i hinum stadlada texta hafi fylgt
vedskuldabréfinu sem hun hafi 4ritad. Telur soknaradili ad ef henni hefdi verid kynnt
hvada aheetta vaeri samfara lantdku til kaupa & hlutabréfum i FF haustid 2008 [sic] og
ad ventingar um ad ardur af hlutunum gaeti stadid undir greidslum af laninu vaeru
miklum vafa undirorpnar, pa hefdi hun ekki fallist 4 ad vedsetja ibudarhus
fjolskyldunnar fyrir peim kaupum. Soknaradili telur raunar ad FF hafi stadid ad
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pessari lanveitingu med afar amelisverdum heetti, par sem bankinn muni ekki hafa
kynnt lantaka ad hann hafi itrekad lanad fyrir kaupum 4 hlutum i bankanum é&n
annarra veda en peirra sem falist hafi i hlutunum sjalfum. Hafi bankinn hér brugdist
leidbeiningarskyldum peim sem & honum hafi hvilt og hagnytt sér yfirburdarstodu i
samskiptum vid soéknaradila og eiginmann hennar. Sé pvi 6sanngjarnt og i andstoou
vid géda vidskiptahetti ad hann fai borid fyrir sig vedsamning pann sem pannig hafi
verid komid a.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum sdknaradila verdi hafnad. Til vara er pess
krafist ad vedsetningarnar sem um radir i malinu verdi ekki felldar nidur umfram
eignarhluta maka skuldara i eigninni eda 50% ad teknu tilliti til ahvilandi vedskuldar &
1. vedrétti.

Vardandi tryggingarbréfid visar varnaradili til pess ad hvergi komi fram i
lanssamningnum ad markmidid med laninu sé ad fjarfesta i stofnfjarbréfum, i raun sé
hvergi fjallad um pad hver sé astedan fyrir lantokunni og hafi soknaradili ekki synt
fram 4 ad bankinn hafi vitad ad markmidid med lant6kunni hafi verid ad fjarfesta i
stofnfjarbréfum. Par ad auki purfi einnig ad leggja dherslu & pa stadreynd ad
soknaradili og maki hennar séu med sameiginlegan fjarhag.

Varnaradili visar til pess ad { gildi hafi verid samkomulag um notkun dbyrgda
a4 skuldum einstaklinga. Likt og fram hafi komid i kvortun soknaradila pa hafi
soknaradili og lantaki verid gift og med sameiginlegan fjarhag er tryggingin hafi verid
veitt og teljist pvi lantaki og soknaradili makar i skilningi samkomulagsins.
Soknaradili hafi byggt & pvi ad tryggingarbréfid hafi aldrei verid gefid at par sem
vedsali hafi farid linuvillt er hun hafi ritad undir tryggingarbréfid og par sem hun hafi
ritad undir sem maki pinglysts eiganda sé tryggingarbréfid outgefid. Varnaradili
métmelir peirri  fullyrdingu soknaradila enda sé st ndlgun fraleit. bar sem
framangreindum rékum sé teflt fram af sdknaradila sé po réttast ad reifa stuttlega
astedur fyrir pvi ad framangreind vedsetning sé ekki dgild.

Varnaradili visar framangreindu til studnings til 61. gr. hjaskaparlaga nr.
31/1993 og telur wvarnaradili midad vid lysingu soéknaradila ad utgafa
tryggingarbréfsins falli undir pad akvadi. Med utgafu tryggingarbréfsins hafi verid
gerdur samningur milli vedhafans og vedsalans pess efnis ad vedhafi hefdi heimild til
a0 ganga a0 fasteigninni ad B s6kum skulda lantaka. Af framangreindu sé pvi edlilegt
a0 visa 1 65. gr. hjuskaparlaga. Samkvamt lysingu soknaradila hafi sampykki vedsala
aldrei legid fyrir vid utgafu tryggingarbréfsins. beirri fullyrdingu motmeelir
varnaradili sem rangri enda riti vedsalinn undir bréfid { tvigang, einu sinni sem maki
skuldara og sidan undir lidnum vedheimild en par hafi einhverra hluta vegna
undirritununum verid snuid vid, par sem lantaki skrifi i dalkinn par sem gert hafi verid
rad fyrir vedsalanum og vedsalinn skrifi undir sem maki pinglysts vedsala. Ljost sé ad
lantaki og sdOknaradili hafi farid linuvillt en pad eitt og sér valdi pvi ekki ad um
ogildan 16ggerning sé ad reeda, enda um augljos mistdk ad raeeda. Peir adilar sem skrifa
eigi undir skjalid skrifi undir pad og sé pvi fullyrdingu soknaradila pess efnis ad um
skort 4 undirskrift vedsala sé ad raeda, métmelt hardlega. Auk pess visar varnaradili
til pess ad skv. stimplum & tryggingarbréfinu pa hafi bréfinu verid pinglyst 13.
desember 2006 og s¢ pvi sa frestur sem veittur sé til ad reyna ad fa slikan samning
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felldan ur gildi lidinn skv. 2. mgr. 65. gr. laga nr. 31/1993. Afstada varnaradila sé po
itrekud p.e. ad pad sé enginn skortur & undirskrift vedsala.

Varnaradili bendir 4 ad i meginmali tryggingarbréfsins komi skyrt fram ad
verid sé ad setja ad vedi heildareignina ad B. Samkvamt efni tryggingarbréfsins hafi
vedréttindum verid etlad ad na til allrar eignarinnar en ekki til eignarhluta maka
soknaradila eins og haldid sé fram, enda sé soknaradili ein pinglystur eigandi
eignarinnar og ekki um neinn eignarhluta maka hennar ad reda. Jafnframt verdi
andmeli soknaradila ekki skilin med 60rum hetti en ad soknaradili lysi pvi
sérstaklega yfir ad hafa lesi0 texta tryggingarbréfsins, sbr. ordalagid: ,,Dessi fullyrding
er allt i senn rong, dstadfest og modgandi par sem gefio er til kynna ad keerandi hafi
ekki lesio textann sem hun undirritadi*. Verdi pvi a0 telja ad soknaradila hafi verid
ljost, eda matt vera ljost, ad med undirritun sinni hafi hin verid ad sampykkja
vedsetningu eignarinnar i heild sinni, p6 svo huin hafi ritad undir { reitinn sampykki
maka pinglysts eiganda en ekki sem pinglystur eigandi. Telur varnaradili pvi 1jost ad
soknaradili hafi gefio gilt loford um vedsetninguna og pvi beri ekki ad fallast 4 ad
vedsetningin teljist 6gild & pessum forsendum. Framangreindu til studnings visar
varnaradili til doms Heestaréttar i mali nr. 162/2009.

Varnaradili bendir 4 ad pann 12. desember 2006 hafi soknaradila verid veittur
yfirdrattur & reikningi nr. Z og hafi hun nytt pa heimild til ad leggja upphadina inn a
reikning nr. £ sem hafi verid safnreikningur i eigu L. Pann 12. desember hafi verid
greiddar kr. 15.196.000 af reikningi nr. Z sem hafi verio i eigu sdknaradila inn &
reikning nr. ZE. Lansupphadin hafi verid greidd Ut pann 15. desember 2006 af
reikningi nr. O sem hafi verid i eigu FF og lagt inn 4 reikning nr. Z.

Kvedur varnaradili ad ekki verdi 1itid fram hja pvi { mali pessu ad soknaradili
og lantaki séu gift og med sameiginlegan fjarhag. Par ad auki greidi lantakinn maka
sinum, sOknaradila, lansféd sem sidan greidi pa upphad til L. Soknaradili fullyrdir ad
s4 peningur sem hun hafi lagt inn & safnreikning L hafi sidan verid nyttur til kaupa &
hlutabréfum i nafni maka sins. Varnaradili feer ekki séd ad soknaradili hafi lagt fram
haldberar sannanir fyrir framangreindu, enda hafi séknaradili lagt inn kr. 15.196.000
en maki hennar hafi keypt fyrir kr. 16.000.196. Horfa purfi til pess ad upphedirnar
séu mishdar og féd sem lagt hafi verid inn 4 reikning nr. &£ hafi farid inn &
s6fnunarreikning L. og hafi ekki sérstaklega verid eyrnamerktur sdknaradila eda
lantaka. Par ad auki hafi soknaradili ekki synt fram 4 ad varnaradili hafi att frumkveedi
a0 radstéfun lansins, pad sé med ollu 6sannad ad varnaradili hafi med 6llu séd um
radstofun lansins vegna hentugleika fyrir bankann, enda sé heldur sérstakt ad nu fyrst
séu lagdar fram fullyrdingar pess efnis ad sdéknaradili hafi i raun ekki komid nalegt
pessari radstofun lansins. Motmelir varnaradili pessum fullyrdingum sem réngum og
ogrundvolludum.

Varnaradila pykir 1jost ad soéknaradili hafi hagnast 4 lantékunni. Hvad han hafi
kosid ad gera vid féd sem lagt hafi verid inn & reikning hennar komi malinu ekki vid.
Hun hafi fengid fénu radstafad og hun hafi sidan radstafad pvi inn & séfnunarreikning
L. Telji urskurdarnefndin pratt fyrir ad fjarhaedinni hafi verid radstafad inn 4 reikning
soknaradila ad maki hennar hafi i raun 4tt peninginn pa verdi ekki litid fram hja pvi ad
soknaradili og maki hennar séu med sameiginlegan fjarhag og sé¢ pad mat varnaradila
a0 ofangreint sanni pad auk pess sem soknaradili vidurkenni pad sjalf i kvortun sinni.
Af pessum sokum verdi ad telja ad soOknaradili hafi Oneitanlega hagnast a
lanveitingunni. Af framangreindu ritudu sé visad til doms Heestaréttar i mali nr.
169/2012, par sem talid hafi verid synt fram & ad vedsalar hefou hagnast 4 lanveitingu
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til pridja adila og tekid hafi verid tillit til pess pegar domur hafi fallio um gildi
vedsetningarinnar.

Varnaradili bendir & med hlidsjon af domi Heestaréttar i mali nr. 169/2012 og
domi héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-1562/2012 ad pratt fyrir skort eda
annmarka 4 greidslumati i samraemi vid samkomulag um notkun abyrgda 4 skuldum
einstaklinga fra 2001, verdi vid sanngirnismat 4 grundvelli 36. gr. laga nr. 7/1936 ad
taka tillit til pess hluta lansins sem radstafad hafi verid til vedsala. I pessu tilviki sé
par um ad rada alla lansfjarhadina. Varnaradili telur par engu mali skipta p6 pad lan
soknaradila sem greitt hafi verid upp med lanssamningnum hafi verid tekid til pess ad
greida fyrir hluta af kaupum maka hennar & tilteknum verdbréfum, enda sé pad
eingdngu til frekari studnings & pvi ad sdknaradili og maki hennar hafi sameiginlegan
flarhag og soknaradila hafi pvi att ad vera greidslugeta maka hennar 1jos. Telur
varnaradili ad pvi beri ad hafna kréfu soknaradila.

Varnaradili kvedur ad af gognum bankans verdi ekki radid ad greidslumat hafi
verid framkveemt fyrir utgafu tryggingarbréfsins. Eins og fram hafi komid i malinu
hafi tryggingarbréfid verid gefid Ut 4dur en lanveiting skv. ldnssamningnum hafi att
sér stad. EOli mals samkvaemt s¢ démogulegt ad framkvaema greidslumat eingdngu
vegna utgafu tryggingarbréfs, par sem slik bréf feli ekki i sér skuldbindingu um
greidslu og sé pvi engin greidslubyrdi af slikum vedbréfum sem heaegt sé ad meta.
Verdi pvi ekki séd ad akvaedi 3. gr. samkomulagsins um vidmid vegna greidslumats
geti pvi att vid 1 sliku tilviki. Sé par eingéngu fjallad um pad hvernig meta skuli getu
adalskuldara til greidslu & peirri skuldbindingu sem &byrgdarmadur abyrgist eda
lansved tryggi. Telur varnaradili pvi ekki unnt ad fallast 4 ad su stadreynd ad FF hafi
ekki framkvamt mat 4 greidslugetu skuldarans vid méttoku tryggingarbréfsins leidi til
ogildingar pess likt og haldid sé fram i andmalum soknaradila.

Vardandi vedskuldabréfid visar varnaradili til pess ad pad ad vedsali stadfesti
ad hun hafi kynnt sér efnislegt innihald samkomulags um notkun abyrgda a skuldum
einstaklinga, 4samt pvi ad hafa kynnt sér efni baklings sparisjédsins um
sjalfskuldarabyrgdir geri pad ad verkum ad hun stadfesti ad hun sé upplyst um réttindi
sin og skyldur vegna veOsetningarinnar. Verandi upplyst um réttindi sin skv.
samkomulaginu hefdi henni att ad vera ljost ad hun geeti krafid bankann um
greidslumat. Pad hafi hun ekki gert og hafi verid ljost af vedskuldabréfinu og
fylgigognum pess ad ekkert slikt mat hafi farid fram. Soknaradili hafi sampykkt pann
hattinn med undirritun sinni likt og abyrgdarmadur hafi gert i domi héradsdoms
Reykjavikur i mali nr. E-760/2012. Varnaradili er 6sammala soknaradila hvad vardar
pad ad sa domur eigi ekki vid um petta tiltekna mal. { déminum sé 1jost vegna pess ad
abyrgdarmadurinn hafi verid upplystur um pa hluti sem ad hun hafi att rétt & (krefjast
greidslumats eda ekki) pa hafi pad eitt og sér verid talid fullneegja upplysingaskyldu
lanveitandans skv. samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga. Pad
komi skyrt fram beaedi i samkomulaginu og baklingi sparisjodsins um
sjalfskuldarabyrgdir hvada réttindi abyrgdarmadur og vedsali hafi i tengslum vid
tryggingarveitingu fyrir skuldbindingum annarra, pannig ad stadan s¢ st sama, hvort
sem ad hun lesi upplysingarnar 4 skjalinu sjalfu eda fylgiskjali i formi baklings pa
breyti pad ekki pvi ad hun stadfesti ad hin veeri vel upplyst um réttindi sin og skyldur
vegna vedsetningarinnar. Pad geti ekki talist vera & abyrgd lanveitanda ef ad vedsalinn
stadfesti ad hun hafi kynnt sér framangreindar upplysingar pegar hun hafi i raun og
veru ekki gert pad, pa hefoi ekkert verid pvi til fyrirstodu ad kalla eftir peim
upplysingum sem soknaradili haldi fram ntina ad hun hafi { raun ekki kynnt sér pratt
fyrir ad hun hafi stadfest ad hun hafi kynnt sér paer pegar lanveitingin hafi 4tt sér stad.
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Varnaradili motmeelir peirri krofu sem fram komi i kvortun sdknaradila ad
varnaradili hafi 4tt ad kynna vedsala og lantaka sérstaklega pa dhaettu sem hafi fylgt
pvi ad kaupa stofnfjarbréf i FF. bPad sé 1jost a0 6llum hlutabréfakaupum fylgi einhver
gdhaetta. A peim tima er stofnfjarbréfautbodin hafi verid i gangi hafi ekki verid gefid ad
pau myndu 6ll hrynja i verdi og ad kaupendur myndu tapa & kaupunum. bar
addrottanir sem hafdar séu frammi af soknaradila séu med ollu 6rokstuddar og
Osannadar, pratt fyrir ad soknaradili visi i einhverja déma sem snuti ad saknamri
hattsemi einstakra adila innan sparisjéodsins 4 peim tima pa sé ekki edlilegt ad
heimfara gjordir peirra adila yfir alla starfsmenn bankans og mala upp pa mynd sem
soknaradili mali af stofnfjarbréfasélunni. A peim tima er pad séluferli hafi farid fram
hafi adstedur ekki gefid til kynna ad gengi bréfanna myndi proast eins og pau hafi
sidan gert.

Hvad vardar tilvisun soknaradila til doms Heestaréttar i mali nr. 442/2009
moétmaelir varnaradili pvi ad adstadur séu eins og { pvi mali. I dominum hafi verid um
ad reda flokinn gjaldmidla- og vidskiptasamning. [ pessu mali sé hins vegar um ad
raeda einfalt vedskuldabréf og tryggingarbréf med skyrum og audlesnum texta. Par ad
auki sé ferlio ekki flokid ad baki lanveitingu sem pessari. Lan sé veitt gegn pvi ad
lantaki reidi fram tryggingu, floknara sé pad ekki. Ljost sé af umfjollun ad framan ad
tryggingarbréfid hafi sannarlega verio gefid ut pann 6. desember 2006 pannig ad FF
hafi haft sannanlega tryggingu fyrir lani nr. Y enda hafi soknaradili aldrei fengid
heimild ad ramlega kr. 15.000.000 nema htin hefdi lagt fram tryggingu fyrir slikri
upphad sem hun hafi gert med pvi ad vedsetja fasteign sina pann 6. desember 2006.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila ad B, skv.
tryggingarbréfi nr. X og vedskuldabréfi, dags. 27. september 2007.

[ upphafi verdur fjallad um vedsetningu fasteignar soknaradila skv.
tryggingarbréfi nr. X, atgefnu af A.

Soéknaradili visar mali sinu til studnings til pess ad hun hafi ekki skrifad undir
sem vedsali heldur einungis sem maki pinglysts eiganda. Soknaradili atti fasteignina
ad B, 100% eignarhlut. I meginmali tryggingarbréfsins er feitletrad ad vedsett sé
eignin B. Verdur pessi l6ggerningur ekki skilinn 60ruvisi en ad vedréttinum hafi verid
atlad ad na til allrar eignarinnar. Talid verdur ad petta hafi soknaradila matt vera ljost,
enda var hun eini eigandi fasteignarinnar og hefur hiin engum moétmalum hreyft vid
vedsetningunni i ram sex ar. Verdur litid svo & a0 med undirskrift sinni undir
tryggingarbréfid hafi soknaradili sampykkt vedsetninguna fyrir sitt leyti. Med
undirskrift sinni gaf séknaradili gilt loford um vedsetninguna, sbr. dom Haestaréttar i
mali nr. 162/2009 og trskurd urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr.
76/2012.

Samkomulag um notkun é&byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Sambandi islenskra sparisjoda f.h. sparisjoda. FF var einn pessara sparisjoda og leidir
varnaradili i mali pessu rétt sinn fra peim sparisjodi. FF bar ad fullnaegja peim
skyldum sem & honum hvildu samkveemt samkomulaginu pegar leitad var eftir vedi i
eign pridja manns til tryggingar skuld vid sparisjédinn, sbr. dom Haestaréttar i mali nr.
169/2012.

Umreett samkomulag tekur m.a. til pess pegar einstaklingur hefur gefid 1t leyfi
til ad vedsetja fasteign sina til tryggingar skuldum annars einstaklings, sbr. 2. gr.
samkomulagsins. Samkvaemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmélafyrirtaeki skylt ad meta
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greidslugetu greidanda nema abyrgdarmadur 6ski sérstaklega eftir pvi med skriflegum
hatti ad svo verdi ekki gert. Fjarmalafyrirtaeki er po avallt skylt ad greidslumeta
skuldara pegar abyrgd abyrgdarmanns a skuldum vidkomandi skuldara nemur meira
en kr. 1.000.000. Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad
abyrgdarmadur geti kynnt sér nidurstodu greidslumats a0ur en hann gengst i
abyrgdina, enda liggi fyrir ad greidandi hafi sampykkt pad. Bendi nidurstada
greidslumats til pess ad greidandi geti ekki efnt skuldbindingar sinar en
abyrgdarmadur oOskar eftir ad lan verdi veitt engu ad sidur, skal hann stadfesta pad
skriflega.

Tryggingarbréf nr. X var gefid at & svipudum tima og ldnasamningur, dags.
11. desember 2006, og stendur tryggingarbréfid nu eingdngu til tryggingar umraeddum
lanasamningi. Oumdeilt er ad varnaradili mat ekki greidslugetu A, utgefanda
tryggingarbréfs nr. X, vid utgafu lanasamningsins. Samkvemt 3. mgr. 3. gr.
samkomulags um notkun 4byrgda 4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad
meta greidslugetu A. Verdur varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat
for ekki fram og par med hver nidurstada pess hefoi ordid og hvort soknaradili hefoi
eftir sem adur gengist i abyrg0 fyrir A eftir ad hafa kynnt sér matio.

Ekki er unnt ad fallast & pad med varnaradila ad par sem um tryggingabréf hafi
verid ad raeda, hafi verid dmogulegt ad greidslumeta lantaka vid utgafu pess. FF var
sem fyrr segir bundinn vid par skuldbindingar sem hann hafdi gefid { tittnefndu
samkomulag um notkun abyrgoa a skuldum einstaklinga. Getur varnaradili ekki borid
pad fyrir sig ad FF hafi hagad lanveitingum sinum pannig ad honum hafi verid okleift
a0 standa vid pessar skuldbindingar.

Telja verdur ad framkvaema hafi purft greidslumat pratt fyrir ad um hjon hafi
verid ad reda. Undantekningarakvaedi 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins er vardar hjon
og folk i oOvigdri sambud verdur ad tilka samkvaemt efni sinu & pa leid ad
viljayfirlysing dbyrgdarmanns, sem giftur er eda i 6vigdri sambud med lantaka, sé
forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt, sbr. t.d. urskurd urskurdarnefndar um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki nr. 33/2012. Slik viljayfirlysing liggur ekki fyrir i
pessu tilviki.

Vid mat 4 pvi hvort vikja beri vedsetningu fasteignar soknaradila til hlidar,
med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga,
verdur ad lita til pess ad varnaradili heldur pvi fram ad vedsetningin hafi verid i pagu
soknaradila, enda hafi 1anid verid lagt inn a hennar reikning og hun hafi radstafad pvi
inn 4 reikning L.

Af vioskiptakvittun fra FF, dags. 12. desember 2006, verdur radid ad
soknaradili lagdi kr. 15.196.000 inn & reikning L en greidandi var tiltekinn A.
Tveimur dogum sidar, 14. desember 2006, keypti A stofnfjarbréf i L fyrir kr.
15.000.196, sbr. kvittanir pess efnis fra L.. Lan skv. lanasamningi, dags. 11. desember
2006, ad fjarhaed kr. 14.690.000, var greitt inn 4 reikning soknaradila pann 15.
desember 2006.

Af framangreindu er 1jost ad 1an skv. lanasamningi, dags. 11. desember 2006,
var lagt inn 4 reikning soknaradila eftir ad A, lantaki hafdi radstafad pvi til kaupa a
stofnfjarbréfum i L, enda var A tilgreindur greidandi 4 vidskiptakvittun FF.
Fjarmalastofnanir geta almennt ekki gert rad fyrir pvi an tillits til adstaedna, ad lan sé i
pagu pess sem & pann reikning sem lan er lagt inn 4. Varnaradili hefur i 1josi
framangreinds ekki sannad ad 1anid hafi verid i pagu sdéknaradila.
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[ ljosi alls framangreinds og med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og dgilda 16ggerninga verdur ad telja ad rétt s¢ ad ogilda
vedsetningu fasteignar soknaradila ad B med tryggingarbréfi nr. X.

Verdur pvi neest vikid ad vedsetningu fasteignar soknaradila skv.
vedskuldabréfi, dags. 27. september 2007.

Oumdeilt er ad varnaradili mat ekki greidslugetu A, tgefanda vedskuldabréfs,
dags. 27. september 2007. Samkvemt 3. mgr. 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda
a4 skuldum einstaklinga var varnaradila skylt ad meta greidslugetu A. Verdur
varnaradili ad bera allan halla af pvi ad slikt greidslumat for ekki fram og par med
hver nidurstada pess hefdi ordid og hvort soknaradili hefdi eftir sem adur gengist 1
abyrg0 fyrir A eftir ad hafa kynnt sér matid.

Telja verdur ad framkvaema hafi purft greidslumat pratt fyrir ad um hjon hafi
verid ad raeda. Undantekningardkvaedi 3. mgr. 3. gr. samkomulagsins er vardar hjon
og folk i oOvigdri sambud verdur ad tilka samkvaemt efni sinu & pa leid ad
viljayfirlysing abyrgdarmanns, sem giftur er eda i 6vigdri sambud med lantaka, sé
forsenda fyrir pvi ad reglunni verdi beitt, sbr. t.d. Grskurd urskurdarnefndar um
vioskipti vid fjarmalafyrirteeki nr. 33/2012. Slik viljayfirlysing liggur ekki fyrir i
pessu tilviki.

Ekki verdur fallist & ad domur héradsdoms Reykjavikur i mali nr. E-760/2012
hafi fordeemisgildi i mali pessu. I pvi mali undirritadi sjalfskuldarabyrgdaradili
sjalfskuldarabyrgd par sem yfirlysing var ritud 4 sjalfskuldarabyrgd sem tilka matti &
pann veg ad greidslumat hefoi ekki farid fram, en par voru lantakandi og
sjalfskuldarabyrgdaradili i sambud. Engin slik yfirlysing liggur fyrir i mali pessu og
verdur stadladur texti 4 skuldabréfinu um ad soknaradili hafi kynnt sér efni
samkomulags um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga og upplysingabakling um
sjalfskuldarabyrgdir ekki tulkadur svo ad sdknaradili hafi fallid fra greidslumati i
umratt sinn.

[ lj6si framangreinds verdur ad telja ad rétt sé ad 6gilda vedsetningu fasteignar
soknaradila ad B, med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
ogilda 16ggerninga.

Urskurdarord:
Vedsetning fasteignar soknaradila, M, ad B, med tryggingarbréfi nr. X,
utgefnu af A er ogild.
Vedsetning fasteignar sdéknaradila ad B med vedskuldabréfi, dags. 27.
september 2007, utgefnu af A til FF, er ogild.

Reykjavik, 18. april 2013.

Haukur Gudmundsson
Geir Arnar Marelsson Johann Témas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Gudlaug B. Olafsdéttir



