URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 19. september, er fundur haldinn i urskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirtaeki.

Mett eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdottir, Johann Témas Sigurdsson og Oddur Olason.

Fyrir er tekio mal nr. 15/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

urskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 6. februar 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 6. februar 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 6. mars 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 25. mars 2014. Var bréfid
sent sOknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 27. mars 2014, og honum gefinn
kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust med bréfi,
dagsettu 22. april 2014. Vidbotarathugasemdir barust fra sdknaradila pann 5. mai
2014.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 18. september 2014.

II.
Malsatvik.

A grundvelli lanasamnings, dags. 11. jantar 2008, veitti L A heimild til ad
taka lan allt ad fjarhaed kr. 85.000.000 1 helstu vidskiptamyntum L. Tilgangur lansins
var ad fjarmagna kaup lantaka & fasteign vid B. Samhlida lanveitingunni og sem
gildisskilyrdi fyrir lanasamningnum var gengid frd vedsetningu 4 grundvelli
tryggingarbréfs & fasteigninni vid B, pann 6. febriiar 2008. Gafu pa lantaki og
soknaragdili ut tryggingarbréf ad fjarhaed kr. 63.000.000 tryggdu med vedi i
framangreindri fasteign. Skyldi tryggingarbréfid hvila 4 1. vedrétti & tveimur
eignarhlutum fasteignarinnar skv. utgafu sérstaks vedleyfis. Var tryggingarbréfio til
tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu a4 6llum skuldum og fjarskuldbindingum
soknaradila og A vid L. Auk framangreinds tryggingarbréfs gaf A Ut tryggingarbréf til
L tryggt med vedi i fasteign hans, C, pann 30. jantar 2008. Tryggingarbréfid var ad
fjarhaed kr. 39.000.000.
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bPann 31. jantar 2008 var D, utibusstjora F veitt umbod til ad undirrita skilyrt
vedleyfi fyrir hond L vegna tryggingarbréfs utgefnu af A og sdknaradila ad upphad
kr. 63.000.000. Tryggingarbréfid taeki ved i eigninni B. Aritunin tengdist kauptilbodi
A i eignina, dags. 22. desember 2007.

bPann 28. juli 2008 veittu A og séknaradili E fullt og 6takmarkad umbod til
pess ad kaupa heildarhuiseignina ad B. Gilti umbodid til pess ad undirrita kauptilbod,
kaupsamning, vedbréf, vedheimildir, kostnadaruppgjor, afsal svo og oOll Onnur
naudsynleg skjol vegna solunnar. Pa gilti umbodio einnig til pess ad mottaka greidslur
og framselja vedbréf.

bann 1. 4gust 2008 var framkvemdur vedflutningur pannig ad tryggingarbréf
a0 fjarhaed kr. 39.000.000 var flutt af C & fasteignina vid B og hvildi 4 2. og 6. vedrétti
a fasteigninni. E skrifadi undir eftir umbodi utgefanda. Ekki liggur fyrir
vedbokarvottord, en af fram 16gdum gognum ma rada ad soknaradili hafi ordid
pinglesinn eigandi ad 10% hlut i fasteigninni i pessum vidskiptum og sé pad enn.

bann 29. juni 2012 framseldi L allar krofur sinar & hendur lantaka skv.
framangreindum ldnasamningi auk peirra tryggingarréttinda sem fylgdu kréfunni,
pb.m.t. réttindi skv. framangreindum tryggingarbréfum til varnaradila.

Fra framsali og til arsins 2014 attu sér stad vidraedur & milli lantaka og
varnaradila um uppgjor a lanveitingunum en pad uppgjor atti m.a. ad fela i sér framsal
a fasteigninni vid B, enda var 1anid veitt til fjarmognunar &4 kaupum 4 peirri eign.
Samkomulag tokst med A og varnaradila i februar 2014.

bann 6. febrtiar 2014 var skuldabréf ad fjarhaed kr. 4.000.000, gefio ut af A til
varnaradila. Sama dag gaf A ut skuldabréf ad fjarhao kr. 2.750.000 til varnaradila.

Soknaradili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 6. febraar
2014.

I1L.
Umkvortunarefni.

Soknaradili krefst pess ad ogilt verdi vedsetning skv. 1. vedrétti hiiseignar ad
B skv. tryggingarbréfi, dags. 6. febraar 2008. Jafnframt er pess krafist ad ogilt verdi
vedsetning skv. 2. vedrétti 4 somu huseign skv. tryggingarbréfi, dags. 1. agust 2008.
Krafist er aflysingar 4 framangreindum tryggingarskjélum.

Soknaradili krefst pess til vara ad ogilt verdi vedsetning skv. 2. vedrétti og
soknaradili verdi oskuldbundinn af vedsetningu skv. 1. veorétti ad pvi er vardar
hlutdeild hennar i husinu, p.e. ad vedbréfid verdi ad hamarki talid na til jafngildis
eignar soOknaradila i fasteigninni, pannig ad vedsetningin takmarkist vid 90%
eignarhluta A i fasteigninni.

b4 krefst soknaradili pess ad par pvingunaradgerdir sem varnaradili s¢ ad
beita i samskiptum vid A 1 tengslum vid eignir sOknaradila verdi stodvadar og
starfshaettir varnaradila i tengslum vid malid teknir til skodunar hjé eftirlitsadila.

Soknaradili byggir krofu sina um 6gildi  vedsetningar ad B skv.
tryggingarbréfum, dags. 6. februar 2008 og 1. agust 2008, & pvi ad htn hafi aldrei att
vidskipti vi0 varnaradila og hefdi pvi ekki 4att ad vera gerd ad utgefanda
tryggingarbréfa fyrir skuldum henni 6vidkomandi. Hafi pad ad vera skrad sem
utgefandi somu pydingu og ad vera vedsali hafi henni 4 engu stigi verid kynnt
innihald lanasamnings né nidurstada greidslumats & greidsluhaefi A svo sem skylt hafi
verid skv. dkvedum 3. gr. samkomulags um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga,
en F hafi att adild ad pvi samkomulagi. Soknaradili hafi aldrei verid kollud 1 bankann,
hvorki til undirritunar né til ad gera henni grein fyrir peirri dhattu sem hin veri ad
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baka sér med aritun & umraedd vedskjol. Soéknaradila hafi ekki enn verid bodud til
neinna vidraedna hvad malid vardi. Soknaradila hafi ekki tekist ad verda sér Gt um
raunverulega upphaed krofunnar 4 hendur A. Allar upplysingar sem berist fra
varnaradila séu sendar A og sé nu yfirstandandi krafa um gjaldprotaskipti 4 hendur
honum og eigi munnlegur malflutningur ad fara fram 7. febrtiar 2014. Hafi pad i for
med sér ad A verdi urskurdadur gjaldprota pa valdi pad A einnig atvinnumissi. Pessi
adgerd varnaradila sé 1 kjolfar pess ad A hafi ekki tekist ad uppfylla krofur bankans
um ad fa soknaradila til ad framselja varnaradila sinum 10% hluta i B og par ad auki
s¢ sett su krafa & A a0 hann sjai til pess ad bifreidin G sem sé eign soknaradila verdi
framseld varnaradila.

Soknaradili kvedst hafa gert tilraunir til ad fa varnaradila til ad veita sér
upplysingar um grundvdll krafna bankans en &n arangurs. Einn fund hafi hin po
fengid ad sitja 1 kjolfar beidni fra A pess efnis ad soknaradili veeri hofd med i
samskiptum vid bankann. Sa fundur hafi p6 ekki ordi0 til pess ad upplysingar fengjust
heldur hafi soknaradila i kjolfarid borist afrit af tolvuposti sendum A sem hafi
innihaldid drog ad samningi peirra & milli.

Soknaradili bendir 4 ad eftirfarandi hafi komid fram i umreddum drogum ad
samningi: ,,4 lysir eftirtéldu yfir gagnvart F med skilyrdislausum og
oafturkallanlegum heetti: A0 ekkert sé pvi til fyrirstoou ad peim eignarhluta
fasteignarinnar B, sem A er ekki pinglystur eigandi ad, verdi afsalao til F i samrcemi
vio 1. tl 1. mgr. 2. gr. samkomulags pessa, ad pinglystir eigendur peirra eignarhluta
muni veita sampykki sitt fyrir afsali peirra og ad logformlega rétt verdi stadid ad
radstofun umreeddra eignarhluta til F.* Soknaradili visar til pess a0 hér hafi verid
gerd tilraun til ad fa4 A til ad undirrita samning sem innihaldid hafi yfirlysingu sem
honum hafi verid 6mogulegt ad standa undir. Soknaradili telur ad hér geri varnaradili
tilraun til ad brjota gegn 31. gr. laga nr. 7/1936 og einnig 25. gr. laga nr. 10/2008 um
jafna stodu og jafnan rétt kvenna og karla.

Soknaradili visar til pess ad henni hafi ekki tekist ad fa upplysingar um
raunverulega upphad krofunnar & hendur A. Varnaradili hafi sent A t6lvupdst pann
28. mai 2013 par sem fram hafi komid ad upphaflegi seljandinn ad fasteigninni ad B
hafi unnid mal gagnvart F og fengid greiddar kr. 27.213.065. Gjaldprotaskiptakrafan
gegn A hafi borist innan 6 manada fra pvi honum hafi verid sendur ofangreindur
tolvupostur og hljooi krafan upp a kr. 160.215.382.

Soknaradili visar til pess ad hun hafi ekki séd tilheyrandi lanasamning vid
undirritun tryggingarbréfa. Soknaradili hafi hvorki fyrr né sidar verid formlega kynnt
innihald lanasamnings ad baki tryggingarbréfum. Valdi pad eitt ut af fyrir sig 6gildi
meintrar skuldbindingar, skv. grunnreglum krofuréttarins um stofnun loggernings.
bott tryggingarbréfum hafi verid pinglyst an athugasemda felist ekki i pvi stadfesting
a gildi vedsetningarinnar slik ad bindi pinglystan eiganda. Mistok vid pinglysingu hafi
enda engin ahrif 4 gildi eda o6gildi vedsetningar.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi brugdist 6llum meginskyldum
sinum 1 samskiptum vid etladan vedsala. Hafi bankinn @tlad ad tryggja sér ved i
hasinu 6llu hafi hann hlotid ad ganga eftir pvi ad rétt veeri um hnutana buid og ad
pinglystur eigandi undirgengist par umraedda skuldbindingu med skyrum og
afdrattarlausum haetti. Hafi varnaradili gert mistok i pvi efni fai hann ekki velt abyrgd
a peim yfir 4 séknaradila.

Soéknaradili bendir 4 a0 L i samstarfi vio F hafi haft yfirburdarstédu vid
fragang umreaeddra lans- og vedskjala. F hafi annast gerd umraddra tryggingarbréfa
skv. umbodi frd dotturfélagi. Badir bankarnir hafi kosid ad vanefna
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leidbeiningarskyldur sinar vid sOknaradila og ad tryggja ekki ad sameiginlegur
skilningur veri med peim og pinglystum eiganda & pvi hvada skuldbindingar
soknaradili veri ad undirgangast. Bankinn hljoti einn ad axla abyrgd 4 6vondudum
vinnubrogdum sinum i kringum skjalavinnu tengdri lanveitingu og 4 pvi ad gildi
vedsamningsins hafi reynst annad og ryrara en hann hafi @tlad. Um dabyrgd
lanastofnunar 4 O&skyrleika i1 vedskjolum sem fra honum stafi visist til doms
Heestaréttar i mali nr. 269/1996.

Séknaradili visar til pess ad vinnubrogd bankans hafi falid i sér brynt brot &
peim reglum sem bankinn hafi undirgengist til ad takmarka 4dheettu dbyrgdarmanna af
veitingu 6grundadrar dbyrgdar. Beri pvi ad vikja samningunum til hlidar med visan til
36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga, par sem pad
sé 6sanngjarnt og i andstodu vio goda vidskiptavenju ad halda soknaradila bundnum
vi0 samninga eins og tilurd peirra hafi verid hattad.

Séknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi brugdist leidbeiningarskyldum
peim sem a honum hafi hvilt og hagnytt sér yfirburdarstodu i samskiptum vid
soknaradila og A. Sé pvi 6sanngjarnt og i andstodu vid goda vidskiptaheetti ad hann
fai borid fyrir sig vedsamninga pa sem pannig hafi verid komid a.

Soéknaradili telur rétt ad benda & ad varnaradili kaupi krofu sem byggi &
lanasamningi sem gerdur s¢é i islenskum kronum og tryggingarbréf einnig i islenskum
kronum en fari svo fram 4 ad krafan sé greidd 1 evrum sem greidast eigi inn 4 reikning
i banka 1 Danmdrku. Daemi um pad megi sja i samkomulagi sem A hafi fengid sent i
névember arid 2012. Spurning vakni um hvort slikt faist stadist 16g um gjaldeyrismal.

[ kjolfar athugasemda varnaradila kom soknaradili eftirfarandi athugasemdum
a framfeeri.

Soknaradili bendir & ad varnaradili haldi pvi fram ad hann sé ekki adili ad
Samtokum fjarmalafyrirteekja og sé pvi Obundinn af urskurdi nefndarinnar.
Soknaradili visar til tulkunar Fjarmalaeftirlitsins & 2. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002
um fjarmalafyrirteki, vardandi adild ad urskurdarnefnd um vidskipti vid
fjarmalafyrirtaeki, sbr. og 100. gr. a nefndra laga.

Soknaradili bendir a ad varnaradili haldi pvi fram ad par sem L sé ekki adili ad
samkomulagi um notkun abyrgda & skuldum einstaklinga hafi hann hvorki getad borid
per skyldur sem kvedid s¢ & um i samkomulaginu né geti soknaradili borid pann rétt
fyrir sig. Soknaradili visar til pess ad L hafi veitt D tutibusstjora F umbod til ad
undirrita skilyrt vedleyfi fyrir hond L. Hvad vardi ad 60ru leyti abkomu F ad utgafu
tryggingarbréfa er malid vardi visist til doms héradsdéms Reykjavikur i mali fyrri
eiganda B gegn F nr. E-Y. A0 mati soknaradila etti domurinn ad geta tekio af allan
vafa er snui ad aOkomu F ad skjalagerd peirri er hér um radi.

Soknaradili bendir a4 ad varnaradili beri fyrir sig ad lanveitandinn hafi heyrt
undir 16g Luxemborgar vid lanveitinguna. Soknaradili byggir 4 pvi ad lanasamningur
hafi heyrt undir Civil Code 16g. Samkvamt Art. 2335 sé ekki hagt ad vedsetja eign
adila an pess ad skuld sé par ad baki. Vilji soknaradili einnig koma & framfeaeri ad skv.
Civil Code 16gum hefdi framsal lanasamnings til varnaradila aldrei gert varnaradila ad
vedhafa tryggingarbréfa. Til pess hefdi purft ad eiga sér stad framsal & svokolludum
Pledge samningi sem fylgi lanasamningum sem pessum. Pad hafi ekki verid gert af
peirri einfoldu 4astedu ad sd samningur sé ekki framseljanlegur skv. logum i
Luxemborg. Jafnvel pott 16glega hefoi verid stadid ad pessum pattum og jatnvel pott
notast hefdi verid vid framseljanlegan samning pa hefdi pad pytt ad stadfestingu
lantaka 4 pvi ad honum vaeri kunnugt um framsal samnings til ad um veeri ad reda gilt
framsal, sbr. Civil Code Art. 1690. Vid petta sé¢ ad bata a0 vedhafi umraeddra
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tryggingarbréfa sé L skv. upplysingum fré syslumanni og viti soknaradili ekki til pess
ad breyting hafi ordio par 4.

Soknaradili bendir 4 ad samningur sem pessi hafi fjogurra ara fyrningu skv.
16gum i Luxemborg. Samningur sem hér um redi hafi skv. bestu vitund soknaradila
verid gjaldfelldur pegar L hafi farid i slitamedferd i lok ars 2008. Beri ad geta pess i
pvi samhengi ad skv. Art. 1178 teljist skyldur lantaka gagnvart lanveitanda uppfylltar
hafi hinn sidarnefndi ekki getad stadid vid skuldbindingar sinar.

Soknaradili visar til pess ad eftir ad hann hafi skilad inn kvortun til
trskurdarnefndar hafi verid undirritad samkomulag 4 milli A og varnaradila. I d-1id
samkomulagsins megi sja hvernig varnaradili hyggist fara ad pvi ad komast yfir
eignarhluta sdknaradila. Samkvamt bestu vitund soknaradila hafi A verid sagt ad
haetta ad greida fasteignagjold af eigninni sem myndi gefa varnaradila feeri 4 ad stefna
A og fara fram 4 naudungarsélu og par med slit & sameign. Med pvi moéti gaeti
varnaradili komist yfir 10% eignarhluta soknaradila. Einnig megi sja i samkomulagi
a0 varnaradili skuldbindur A til ad greida honum leigutekjur af B fra undirritun
samkomulags 1 februar 2014, par til varnaradili hafi eignast B ad ollu leyti.
Soknaradili telur ad feera megi rok fyrir pvi ad hattsemin vardi vid 248. gr., 249. gr. og
253. gr. almennra hegningarlaga.

Soknaradili telur hvad pessi atridi vardi og samkomulagid ad 60ru leyti, p.m.t.
eignaupptoku varnaradila & annarri fasteign i eigu A, ad faera megi rok fyrir pvi ad
samkomulagid og tilurd pess vardi vid 29., 30., 31., 32., 33. og 34. gr. laga nr. 7/1936
um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga sem og 72. gr. stjornarskrarinnar.

Soknaradili visar til Civil Code laga hvad vardar pa eignaupptoku sem pegar
hafi att sér stad. Teljist su yfirtaka 6logleg, sbr.: ,,Under the Luxembourg Commercial
and Civil code however, the pledgee must necessarily apply to a court for a decision
ordering appropriation of the secured asset, or ordering a public sale. Any clause
having the effect to circumvent this provision is null and void. “

Soknaradili telur samkomulagid syna glogglega peer pvingunaradgerdir sem
varnaradili beiti i samskiptum sinum vid A og i yfirvofandi adgerdum gagnvart
soknaradila. Midad vid roksemdafaerslu varnaradila verdi vart annad séd en ad par
gildi hentistefna. Soknaradila pyki dhugavert hvener varnaradili beri fyrir sig 16g og
hvener 16gleysu. Soknaradili telur 6liklegt ad starfsheettir varnaradila teljist til godra
vidskiptahatta gagnvart neytanda.

Soknaradili telur ad pratt fyrir ad samkomulagid sé tranadarskjal pa viki sa
tranadur fyrir borgaralegri tilkynningarskyldu soknaradila vegna grunsemda um
ologlegt athaefi sem geaeti jafnvel vardad hegningarlagabrot af halfu varnaradila.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess adallega ad malinu verdi visad fra en til vara a0 kréfum
soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili byggir adalkréfu sina & pvi ad hann sé ekki adili a0 Samtokum
fljarmalafyrirtaekja og par af leidandi ekki adili ad nefndinni. Beri pvi med visan til 3.
gr. sampykkta nefndarinnar ad visa malinu fra.

Verdi ekki fallist 4 framangreint byggir varnaradili & pvi ad nefndina skorti
heimildir til ad kveda upp bindandi Grskurd um gildi vedsetninga og visar varnaradili
til a-lidar 6. gr. sampykkta nefndarinnar pessu til studnings. Ad mati varnaradila sé
slikt adeins 4 faeri domstodla eda eftir atvikum gerdardoma sem varnaradili hafi fellt sig
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undir. Urskurdur nefndarinnar geti aldrei haft bindandi réttardhrif gagnvart
varnaradila og falli urskurdur soknaradila i hag séu engir moguleikar fyrir soknaradila
a0 fullnusta slikan urskurd. Med sama hetti geeti varnaradili ekki gert krofur a4 hendur
soknaradila sem unnt vaeri ad fullnusta gagnvart séknaradila, t.d. med fjarnami, enda
fylgi Urskurdum nefndarinnar takmorkud réttardhrif ef einhver. bPar ad auki telur
varnaradili ad nefndin hafi ekki valdheimildir til ad radstafa eignarréttindum
varnaradila, p.m.t. peim vedréttindum sem kvortun soknaradila byggi 4. Slikar
heimildir sé¢ hvorki ad finna i 16gum né samningum sem varnaradili sé¢ adili ad.
Varnaradili bendir jafnframt &4 ad nefndin uppfylli ekki skilyrdi pess ad teljast
gerdardomur. Skorti par & pau formskilyrdi sem kvedio sé 4 um 1 l6gum nr. 53/1989
um samningsbundna gerdardoma.

Varnaradili telur 1jost med visan til sampykkta nefndarinnar ad valdheimildir
hennar séu pad takmarkadar ad pad sé ekki a forredi nefndarinnar ad kveda upp
urskurdi sem hafi pau réttarahrif sem soknaradili krefjist i mali pessu. Telur
varnaradili ad nefndinni hafi ekki verid @tladur tilgangur sem stadgengill domstols.
Leidi pessi skortur & réttarahrifum urskurda nefndarinnar i malum sem pessu
oumflyjanlega til fravisunar pess.

Verdi ekki fallist 4 fravisun malsins krefst varnaradili pess ad krofum
soknaradila verdi hafnad og byggir pa krofu & eftirfarandi malsastaedum.

Varnaradili bendir 4 ad 1anid, sem tryggingarbréfunum hafi verid ®tlad ad
tryggja, hafi verid veitt af L og hafi tryggingarbréfin pvi verid gefin tt af séknaradila
og lantaka til L. L hafi vid veitingu lansins, utgafu tryggingarbréfanna og viod
ofangreindan vedflutning verid sjalfstett fjarmalafyrirteki sem heyrt hafi undir 16g
Luxemborgar. L hafi aldrei verid, skv. bestu vitund varnaradila, adili ad samkomulagi
um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga fra 1. november 2001, sem sdknaradili
byggi krofur sinar 4. Hafi L pvi aldrei getad borid paer skyldur sem kvedio sé 4 um i
samkomulaginu né geti soknaradili byggt rétt & samkomulaginu vegna vidskipta sinna
vid L. S¢ ekki unnt ad beita dkvedum samkomulagsins vegna vidskipta vid L, jafnvel
pott vidskiptavinurinn hafi verid islenskur rikisborgari og busettur 4 Islandi. begar af
peirri astedu beri ad hatna krofum séknaradila.

Varnaradili bendir 4 ad p6 svo hagt sé ad faera rok fyrir pvi ad islensk 16g gildi
um pau tryggingarbréf, sem slik, sem deilt sé um i mali pessu s¢ pratt fyrir pad ekki
unnt ad beita akvaedum samkomulagsins 1 malinu. Til pess skorti pad
grundvallarskilyrdi ad samkomulagid teljist til islenskra laga. Samkomulagid geti edli
malsins samkvaemt adeins bundid pad sem séu adilar ad pvi. Med visan til
framangreinds sé 1jost a0 samkomulagid geti pvi ekki komid til alita i mali pessu
sokum pess ad L hafi ekki, skv. bestu vitund varnaradila, fellt sig undir pad. Um
starfsemi L hafi gilt, pegar hin umdeildu vidskipti hafi farid fram, 16g og reglur
Luxemborgar og hafi L pvi verid bundid af [6gum og reglum pess rikis.

Varnaradili bendir 4 ad pratt fyrir ad framangreind krofuréttindi og pau
tryggingarréttindi sem peim fylgi hafi sidar komist i eigu varnaradila sé ekki unnt ad
beita reglum samkomulagsins nu til 6gildingar & radstofunum sem gerdar hafi verid af
00rum logadila, sem hafi ekki fellt sig undir samkomulagio. Af domaframkvaemd
Heestaréttar i malum sem vardi 6gildingu a radstéfunum sem falli undir samkomulagid
verdi radid ad pad séu einungis atvik vid veitingu lans og toku trygginga, hvort sem sé
i formi dbyrgda eda vedtrygginga fra pridja manni, sem geti leitt til 6gildingar. S¢é pa
oftast um ad reda skort 4 framkvaemd skv. 3. og 4. gr. samkomulagsins. Hér s¢ engu
sliku til ad dreifa enda hafi framangreint 1an verid veitt af adila sem beri engar skyldur
skv. samkomulaginu og hafi umradd tryggingarbréf verid gefin ut til pess adila.
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Varnaradili byggir 4 pvi ad honum hafi verid framseld krofuréttindi, p.e. 1an
sem pegar hafi verid veitt og tryggingarréttindi sem peim krofuréttindum hafi fylgt,
ramum fjorum arum eftir veitingu lansins og pinglysingu tryggingarbréfa. Varnaradili
geti med engu moti fallist & ad beita beri akvedum samkomulagsins til 6gildingar a4
radstofunum sem hafi verid upphaflegum lanveitanda og vedhafa fullkomlega
heimilar. A§ mati varnaradila sé ekki unnt ad 6gilda tryggingarbréfin 4 grundvelli
samkomulagsins par sem akveedi samkomulagsins hafi aldrei komid til alita pegar
tryggingarbréfin hafi verid gefin at. A0 mati varnaradila sé¢ ekki unnt ad beita
akvedum samkomulagsins med afturvirkum hatti, til 6gildingar 4 radstéfun sem
annars veri fullkomlega gild hefdu krofu- og vedhafaskipti ekki att sér stad. Telur
varnaradili pvi 1jost a0 hafna beri krofum soknaradila i mali pessu. Aukinheldur felli
samkomulagid ekki pa skyldu 4 adila sem kunni ad f4 framseld til sin krofuréttindi ad
framkvama pad sem kvedid s¢ 4 um i 3. og 4. gr. ssmkomulagsins.

Varnaradili telur ad leidrétta purfi ummeli sdéknaradila undir lidnum ,,Yfir
hverju er kvartad (i stuttu mali)*, enda séu pau augljoslega rong. I fyrsta lagi haldi
soknaradili pvi fram ad hafa aldrei att vioskipti vid L en 1jost sé ad med Utgafu peirra
tryggingarbréfa sem deilt s¢ um hafi sdknaradili att vidskipti vid pann adila. Pad sé
1jost ad mati varnaradila ad lanafyrirgreidsla sé ekki eina form vidskipta sem hagt sé
ad eiga vid fjarmalafyrirteeki. I 60ru lagi sé ljost af efni tryggingarbréfanna ad
utgefendur peirra séu vedsalar. Einnig telur varnaradili tilvisun soknaradila til 3. gr.
samkomulagsins med 6llu haldlausa, med visan til framangreindra roksemda.

Varnaradili telur ummeli sOknaradila um ad hafa ekki verid ,kollud i
bankann* pydingarlaus, enda sé pad ekki formskilyrdi fyrir utgafu tryggingarbréfa ad
pau séu gefin ut 4 starfstdd vedhafa auk pess sem starfstod ,,bankans hafi verid i
Luxemborg og pvi toluvert 6hagradi af pvi ad fa utgefendur a starfstdd hans til pess
eins ad undirrita tryggingarbréf.

Varnaradili bendir & ad peir loggerningar sem um s¢ deilt i mali pessu séu tvo
tryggingarbréf, en kvortun soknaradila geti edli malsins samkvemt ekki vardad
16ggerning sem soknaradili sé ekki adili ad, til pess skorti ldgvarda hagsmuni.
Soknaradili hafi ekki synt fram & nein atvik sem valdid geti ogildingu
tryggingarbréfanna en til pess negi ekki ad visa til samkomulagsins, enda eigi pad
ekki vio 1 mali pessu.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili visi til pess ad ,,bankinn®, sem ad mati
varnaradila geti adeins verid tilvisun til L, hafi brugdist einhverjum skyldum, p.m.t.
leidbeiningarskyldum gagnvart soéknaradila. Varnaradili telur, med visan til
ofangreindra raka, 1jost ad 4 L, hafi engar slikar skyldur hvilt, ad minnsta kosti ekki
skyldur sem grundvallist & samkomulaginu. Soknaradili telji ad 4 F hafi hvilt
leidbeiningarskylda sokum pess ad F hafi annast skalagerd, sem sé ad visu 6sannad i
mali pessu. Hvort sem F hafi annast skjalagerd edur ei pa geti pad ekki leitt til pess ad
4 honum hafi hvilt einhver skylda 1 vidskiptum soOknaradila vi0 erlent
fjarmalafyrirteeki sem hafi verid F 6vidkomandi. Auk pess ad slik leidbeiningarskylda
gaeti ekki falid 1 sér leidbeiningar um réttindi skv. samkomulaginu, enda hafi
samkomulagid aldrei komid til alita i vidskiptum soknaradila vio L.

Varnaradili bendir 4 ad soOknaradili telji einhvern oOskyrleika vera i
tryggingarbréfunum en varnaradili métmeaelir pvi sem rongu. I tryggingarbréfunum
greini med skyrum haetti ad utgefendur peirra vedsetji akvednar fasteignir til
tryggingar 6llum skuldum utgefanda. Tryggingarbréfio hafi ad geyma skyr akvaedi um
réttarahrif vedsetningarinnar sem og skyr akveedi um heimildir vedhafa verdi vanskil &
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peim skuldum sem vedinu sé @tlad ad tryggja. Beri pvi ad hafha pessum rokum
soknaradila.

Varnaradili bendir 4 vardandi krofu soknaradila um pvingunaradgerdir
varnaradila i samskiptum vid A ad sa adili sé ekki adili ad pessu mali. A0 mati
varnaradila leidi pad til pess a0 nefndinni sé ekki unnt ad kveda upp urskurd i
malefnum hans. Varnaradili tekur p6 fram ad unnid hafi verid ad satt i malefnum A i
téluverdan tima og hafi sattir tekist og pvi sé enginn agreiningur milli varnaradila og
pess adila. Oumflyjanlegt sé ad inn i slikar saettir blandist eignir sem vedsettar séu til
tryggingar lanum. Varnaradili telur sér ofeert ad tja sig frekar um malefni A, sokum
akvaeda 58. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki sem og samningsbundinna
akveda um trinad milli adila. Varnaradili tekur fram ad eftirlit med starfsemi
varnaradila sé¢ 4 hondum Fjarmalaeftirlitsins en ekki nefndarinnar.

Varnaradili bendir 4 ad sOknaradili @tli nefndinni vald til ad hafa eftirlit med
logum um gjaldeyrismal, sbr. lidinn ,,Athugasemdir a kvortunareyoubladi til
nefndarinnar. Varnaradili métmeelir sem rongu fullyrdingum um ad krofuréttindi
varnaradila séu i islenskum kronum en einnig telur varnaradili rétt ad benda a ad
eftirlit skv. 16gum um gjaldeyrismal nr. 87/1992 sé a forredi Sedlabanka Islands.

Varnaradili itrekar ad agreiningur sdknaradila og varnaradila s¢ pess edlis ad
ur honum verdi eingéngu leyst fyrir par til beerum domstélum enda lysi varnaradili pvi
hér med yfir, med visan til 2. mgr. 12. gr. sampykkta nefndarinnar ad sama & hvorn
veg nefndin Grskurdi muni varnaradili ekki hlita peirri nidurstodu og lysi sig débundinn
af urskurdi nefndarinnar i mali pessu.

V.
Nidurstaoda.

Agreiningur adila Iytur ad gildi vedsetningar fasteignar soknaradila og A ad B,
skv. tryggingarbréfum, dags. 30. jantar 2008 og 6. februar 2008 og ad samskiptum
varnaradila og A 1 tengslum vid eignir soknaradila.

Um skyldu fjarmalafyrirtekja 1 slitaferli til ad eiga adild ad urskurdarnefnd um
vioskipti vid fjarmalafyrirteeki hefur verid fjallad 1 fjolmoérgum urskurdum
nefndarinnar. Med 101. gr. a laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002, eins og hin
stendur eftir breytingar samkvemt 16gum nr. 78/2011, var akvedid ad
Fjarmalaeftirlitio hefdi eftirlit meo rekstri fjarmalafyrirtaekja sem styrt er af slitastjorn.
Talkun Fjarmalaeftirlitsins, sem samkvaemt pessu hefur eftirlit med starfsemi
varnaradila, 4 2. mgr. 19. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki vardandi adild ad
urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki sbr. og 100. gr. a nefndra laga,
dags. 21. mai 2012, felur i sér ad varnaradili skuli i samraemi vid 19. gr. a laga nr.
161/2002, eiga adild ad nefndinni. R6ksemdir varnaradila um takmorkud réttarahrif
urskurda nefndarinnar hrofla ekki vid pessu. Verdur malinu pvi hvorki visad fra a
grundvelli 3. gr. sampykkta fyrir urskurdarnefnd um vidskipti vid fjarmalafyrirteki né
a grundvelli takmarkadra réttardhrifa trskurda nefndarinnar. Verdur krofu varnaradila
um fravisun malsins pvi hafnad.

Malatilbunadur séknaradila er ekki ad ollu leyti svo gloggur sem askilegt
veeri. Baoi eru gerdar akvednar krofur sem soknaradili hefur ekki l16gvarda hagsmuni
af og eins er fjallad um ymis 16gskipti adila, sem ekki geta snert vid peirri spurningu
hvort fella eigi hinar umdeildu vedsetningar ur gildi. bratt fyrir petta pykir malid
nagilega skyrt til ad taka megi pad til urskurdar og fjalla um paer kréfur séknaradila
sem hun hefur 16gvarda hagsmuni af.
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Ekki feest séd ad soknaradili hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad fa vedsetningu a
eignarhluta A i fasteigninni ad B fellda ur gildi, sbr. t.d. urskurd urskurdarnefndar um
vidskipti vio fjarmalamalafyrirteeki nr. 1/2010. Verdur krafa af pessu tagi ad stafa fra
vedsala sjalfum til ad komast ad. I 1jési pessa verdur ekki hja pvi komist ad visa kréfu
soknaradila vardandi vedsetningu a eignarhluta A fra nefndinni.

Ekki faest séd ad soknaradili hafi 16gvarda hagsmuni af pvi ad samskipti A og
varnaradila verdi med tilteknum haetti, pratt fyrir ad han eigi hlut i eignum er varda
samskiptin. Verdur pvi ekki hja pvi komist ad visa peirri krofu sdknaradila fra
nefndinni sem og kréfu um ad starfshaettir varnaradila i tengslum vid malid verdi
teknir til skodunar hja eftirlitsadila.

Verdur pessu nest vikid ad krofu soknaradila vardandi ogildingu a
vedsetningu 10% eignarhlutar hennar i fasteigninni ad B.

Umradd krafa soknaradila virdist i fyrsta lagi byggjast & samkomulagi um
notkun &dbyrgda a skuldum einstaklinga, dagsett 1. november 2001.

Tryggingarbréf ad fjarhaed kr. 63.000.000, dags. 6. februar 2008 og
tryggingarbréf ad fjarhad kr. 39.000.000, dags. 30. jantiar 2008 par sem vedflutningur
fra C yfir 4 B, var sampykktur 1. agust 2008, voru gefin ut til tryggingar skuldum
tilgreindra adila vio L. Ekki liggur fyrir ad L hafi verid skuldbundinn til ad fara eftir
samkomulagi um notkun abyrgda 4 skuldum einstaklinga. Verdur pvi ekki & pvi
byggt.

Ekki faer haggad pessari nidurstodu ad D tutibusstjora F hafi verid veitt umbod
til ad undirrita skilyrt vedleyfi fyrir hond L vegna tryggingarbréfs utgefnu af A og
soknaradila ad wupphed kr. 63.000.000, dags. 31. januar 2008, enda var
tryggingarbréfio gefio ut til tryggingar skuldum vio L, en ekki F. Ummeli i domi
héradsdoms Reykjavikur 1 mali nr. E-Y, um adra skjalagerd i tengslum vid umradda
lanveitingu breyta pvi ekki ad soknaradili og L gerdu umraeddan vedsamning.

b4 var varnaradili ekki skuldbundinn til ad framfylgja akvaeedum samkomulags
um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga pegar framsal 4 lani og umraeddum
tryggingarbréfum fra L atti sér stad. Verdur nidurfelling umraeddra vedréttinda ekki a
pbvi byggo.

[ lokaathugasemdum sinum vid greinargerd varnaradila, tefldi soknaradili fram
peim roksemdum ad umradd vedréttindi veeru 6gild samkvaemt 16gum Luxemborgar
og hefdu verid pad pegar varnaradili fékk pau framseld. Vitnadi varnaradili efnislega
til tiltekinna dkvaeda ur parlendri 16ggjof, Code Civil, en endurrit umraddra lagatexta
liggur ekki fyrir i malinu. Enda pott ekki gildi strangar formreglur um maélatilbinad
fyrir nefndinni er ekki unnt ad fallast 4 ad pessi nyi malsgrundvollur undir kréfur
soknaradila sé settur fram med pessum hetti. Er utilokad fyrir nefndina ad taka
afstodu til pessara malsastedna sdknaradila eins og per eru fram settar.

[ ljosi alls framangreinds verdur ekki hjia pvi komist ad hafna krofu
soknaradila um o6gildingu vedsetningar eignarhluta fasteignar hennar ad B.

Urskurdarord:
Kréfum sdknaradila um 6gildingu vedsetningar eignarhluta A i fasteigninni ad
B er visad fra.
Krofum soknaradila um ad paer pvingunaradgerdir sem varnaradili beiti i
samskiptum vid A 1 tengslum vid eignir soknaradila verdi stodvadar og starfsheettir
varnaradila i tengslum vid malid teknir til skodunar hja eftirlitsadila er visad fra.
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Krofu soknaradila um o6gildingu vedsetningar eignarhluta soéknaradila i
fasteigninni ad B er hafnad.

Reykjavik, 19. september 2014.

Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Johann Tomas Sigurdsson

Hildigunnur Hafsteinsdottir Oddur Olason
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