URSKURDARNEFND UM VIDSKIPTI VID FJARMALAFYRIRTZKI

Ar 2014, fostudaginn 31. oktodber, er fundur haldinn 1 rskurdarnefnd um
vidskipti vid fjarmalafyrirteeki.

Matt eru: Haukur Gudmundsson, formadur, Geir Arnar Marelsson,
Hildigunnur Hafsteinsdoéttir, Johann Témas Sigurdsson og Elisabet Juliusdottir.

Fyrir er tekio mal nr. 91/2014:

gegn

og kvedinn upp svohljodandi

uarskurour:

L.
Malsmedfero.

Malsadilar eru M, hér eftir nefndur sdknaradili, annars vegar og F, hér eftir
nefndur varnaradili, hins vegar.

Malio barst urskurdarnefndinni 18. 4gtst 2014, med kvortun soknaradila,
dagsettri 13. aguast 2014. Med bréfi nefndarinnar, dagsettu 22. agust 2014, var
kvortunin send varnaradila og honum gefinn kostur 4 ad tja sig um hana og skyra
sjonarmid sin. Svor varnaradila barust med bréfi dagsettu 18. september 2014. Var
bréfid sent soknaradila, med bréfi nefndarinnar, dagsettu 19. oktdber, og honum
gefinn kostur 4 ad koma & framfaeri athugasemdum sinum. Athugasemdir barust ekki
fra soknaradila.

Malid var tekid fyrir & fundi nefndarinnar 31. oktober 2014.

II.
Malsatvik.

bPann 29. névember 2006 var skjalid ,,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi
nr. X* undirritad, m.a. af soknaradila. Tiltekid var ad umsakjandi um lan ad fjarhed
kr. 2.600.000 vaeri A. Radstafa atti laninu til ad greida upp heimild Y, lan nr. Z og
fjolgreidslur & Visakorti A. Gert var rad fyrir greidslumati en reitir pess efnis hafa
verid fylltir it med kr. 0.

A umreaddri lansumsokn kom eftirfarandi fram: ,,Ef skuldadbyrgd eda ved er
sett til tryggingar fjarhagslegri skuldbindingu einstaklings, ber fjarmalafyrirteki
samkveemt “Samkomulagi um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga” (dags. 1. nov.
2001) a0 meta greidslugetu greidanda, nema abyrgdarmadur oski skriflega eftir pvi
ad pad verdi ekki gert. Samkvemt samkomulaginu er po avallt skylt ad meta
greioslugetu skuldara pegar abyrgo abyrgdarmanns a skuldum viokomandi skuldara
nemur meira en kr. 1.000.000,-. P6 er hjonum eda folki i ovigori sambud heimilt ad
leysa fiarmalafyrirteeki undan skyldu til greidslumats, vegna abyrgdar a skuldum
hvors annars. Undirritadir hafa kynnt sér upplysingabeekling bankans um
sjalfskuldarabyrgadir.* Nedan vio umraeddan texta var gert rad fyrir ad hakad veri vid
pad hvort radgert vaeri ad verja meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida 6nnur lan
greidanda hja bankanum og ad dbyrgdarmanni hefdu verid kynntar paer radagerdir. ba
voru reitir um ad ekki veaeri 6skad eftir greidslumati eda ad greidslumat hefdi verid
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framkvaemt og hvort ad nidurstodur pess bentu til ad greidandi gaeti efnt
skuldbindingar sinar eda ekki. Ekki hefur verid hakad vid neinn pessara valmoguleika.

bann 29. november 2006 var skuldabréf nr. X, ad fjarhad kr. 2.600.000, gefid
ut af A til FF. Varnaradili hefur na tekid yfir réttindi og skyldur FF skv.
skuldabréfinu. S6knaradili og B Linda Strom tokust &4 hendur sjalfskuldarabyrgd in
solidum 4 skuldabréfinu.

Fyrir liggur skjalid ,,Nidurstoour greidslumats, med gildistima til 28. febraar
2007. Adili 1 greidslumati var A. Fram kom ad radstofunartekjur vaeru samtals kr.
372.983, aatladur framfeerslukostnadur var kr. 83.600, axtladur rekstrarkostnadur
bifreida var kr. 32.187, axtladur rekstrarkostnadur fasteigna var kr. 40.000 og
oryggismork voru tilgreind kr. 0. Aztlud greidslugeta an tillits til 1ana var kr. 217.196.
Aztlud greidslubyrdi lana sem ekki yrdu greidd upp var kr. 109.654 og aztlud
greidslubyrdi vaentanlegs lans var kr. 31.561. Til radstofunar eftir framferslu og
greidslu ldna & manudi var kr. 75.981. Skuld sem greiddist vid sdlu var kr. 2.199.895,
sOlupoknun var kr. 0. Eignir samtals voru neikvadar um kr. 2.199.895. Nuverandi
skuldir sem ekki greiddust upp voru ad fjarhaed kr. 19.169.559. Vantanlegt lan var kr.
2.600.00. Skuldir samtals voru kr. 21.769.559. Enginn hefur skrifad undir
greidslumatid.

Fyrir liggur atprentun ur tolvukerfi varnaradila par sem fram kemur ad jakvatt
greidslumat & A hafi veri0 tilbtid pann 22. november 2006.

bann 11. febraar 2009 var gerd skilmalabreyting & skuldabréfinu sem
soknaradili skrifadi m.a. undir.

bPann 23. juni 2014 for logmadur soknaradila pess 4 leit vid varnaradila ad
vidkomandi abyrgdarskuldbinding yrdi felld nidur. Varnaradili kvadst pann 10. jali
2014, meta abyrgdina gilda.

Soknaraoili skaut malinu til nefndarinnar med kvortun dagsettri 13. 4gast
2014.

II1.
Umkvortunarefni.

Soknaraodili krefst pess ad sjalfskuldardbyrgd hennar til tryggingar
lanveitingar nr. X, verdi felld ar gildi.

Séknaradili byggir 4 pvi ad varnaradili hafi ekki farid ad samkomulagi um
notkun abyrgda a skuldum einstaklinga, sbr. 3. gr. og 2. og 3. mgr. 4. gr. pess.

Soéknaradili visar til pess ad hun hafi ekki verid upplyst um nidurstoou
greidslumatsins 4dur en hun hafi tekist a4 hendur sjalfskuldarabyrgd vegna lanveitingar
nr. X. Pa liggi ekki fyrir ad skjal sem beri yfirskriftina ,,Nidurstodur greidslumats*
hafi legid fyrir &0ur en soéknaradili hafi gengist 1 fyrrgreinda 4byrgd pann 29.
noévember 2006. Hvili & herdum varnaradila fortakslaus skylda ad upplysa
abyrgdarmann um nidurstodu greidslumats adur en hann gangist i 4byrgo.

Soéknaradili byggir 4 pvi ad hiin hafi ekki verid uppyst um ad radgert hafi verid
ad verja meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida Onnur lan lantakanda hja
fjarmalafyrirtaeki. Samkvemt 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins hafi henni att ad vera
gert ad stadfesta pad skriflega ad henni hefou verid kynntar peaer radagerdir. Skjol sem
beri pad med sér liggi ekki fyrir.

Soknaradili telur med visan til framangreinds ad pad liggi 1jost fyrir ad
varnaradili hafi ekki stadid rétt a0 vidkomandi lanveitingu, sem og stadid vid
upplysingaskyldu sina gagnvart soknaradila skv. samkomulaginu adur en stofnad hafi
verid til skuldadbyrgdar. Ohjakvamilega beri ad meta vidkomandi sjalfskuldarabyrgd
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ogilda med visan til 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og o6gilda
16ggerninga.

Iv.
Athugasemdir varnaradila.

Varnaradili krefst pess ad krofum soknaradila verdi hafnad.

Varnaradili telur ad farid hafi verid a0 samkomulagi um notkun abyrgda a
skuldum einstaklinga fra 1. névember 2001 vid umradda lanveitingu.

Varnaradili visar til pess ad forveri hans hafi framkvaemt mat 4 greidslugetu
lantaka og hafi matid verid jakvett, p.e. matid hafi gefid til kynna ad lantaki geeti
stadi0 vid skuldbindingar sinar. Samkvamt samkomulaginu hafi ekki hvilt fortakslaus
skylda 4 herdum lanveitanda ad kynna éabyrgdarmanni nidurstodur greidslumats
heldur skyldi tryggt ad abyrgdarmadur gaeti kynnt sér nidurstéournar enda laegi fyrir
sampykki greidanda, sbr. 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins. Einnig skuli aréttad ad engan
askilnad s¢ ad finna i samkomulaginu ad lantaki stadfesti nidurstodu greidslumats.
Med undirritun sinni 4 ldnsumsokn, dags. 29. névember 2006, stadfesti soknaradili ad
hafa kynnt sér efni upplysingabaeklings FF um sjalfskuldarabyrgdir. I beeklingnum sé
visad til samkomulagsins og greint fra helstu atridum pess og séu abyrgdarmenn
sérstaklega hvattir til ad kynna sér greidslugetu lantaka. bar sem soknaradili hafi
stadfest ad hafa kynnt sér efni baeklingsins verdi ad leggja til grundvallar ad honum
hafi verid kunnugt um ad greidslumat hafi verio framkvamt og 4 hans abyrgd ad 6ska
eftir ad sja pad adur en hann hafi gengist i abyrgd. I pessu samhengi megi visa til
doms Hastaréttar 1 mali nr. 575/2012. Samberilega nidurstodu megi finna i
urskurdum urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr. 101/2012 og
147/2012. Auk pess visar varnaradili til doms héradsdoms i mali nr. E-760/2012.

Varnaradili visar til pess ad framangreint greidslumat nr. P hafi verid
framkvemt pann 22. névember 2006 eda rimlega viku adur en skuldabréfio hafi verio
dagsett og hafi matid gilt til 28. febraar 2007. bad sé pvi 1jost ad greidslumatid hafi
legid fyrir pegar soknaradili hafi gengist 1 hina umpreettu dbyrgd. Matid hafi pvi verio
til reidu fyrir sOknaradila til ad kynna sér ad fengnu sampykki lantaka.

Varnaradili hafnar pvi ad sdknaradili hafi ekki verid medvitadur um ad verja
etti lansfjarhad til ad endurgreida onnur lan lantaka hja fjarmalafyrirtaeki og ad skjol
vardandi petta liggi ekki fyrir. A lansumsékn sem &byrgdarmadur undirriti pann 29.
november 2006 komi fram ad raddstafa skuli skuldabréfinu til ad greida upp heimild &
reikningi nr. Y, lan nr. Z og fjolgreidslur 4 Visakorti lantaka, allt i samraemi vio 2.
mgr. 4. gr. samkomulagsins. Ljost sé pvi ad soknaradili hafi gert sér grein fyrir pvi ad
lansfénu 4tti ad verja til endurgreidslu annarra lana og hafi stadfest pad med undirritun
sinni 4 lansumsoknina. Engu skipti pott ekki hafi verid buid ad merkja vid hvort meira
en helmingi lansfjar yrdi varid til ad endurgreida Onnur lan skuldara hja
fjarmalafyrirteeki og s€ um petta atridi visad til fyrrnefndra doma og trskurda.

Varnaradili bendir 4 ad soknaradili beri fyrir sig 36. gr. laga nr. 7/1936 um
samningsgerd, umbod og ogilda 16ggerninga. Meta purfi hvort skilyrdum 36. gr.
laganna um hvort dsanngjarnt sé eda andstaett godri vidskiptavenju ad bera
sjalfskuldarabyrgdina fyrir sig. Af domaframkvaemd megi sja ad pad radist af
heildstaedu mati 4 atvikum hvers mals fyrir sig hvort beita eigi 6gildingarreglu 36. gr.
laga nr. 7/1936. Einnig megi rada af ddmum ad fjarmalastofnun purfi ad hafa verio
grandvis um slema fjarhagsstodu skuldarans og latid hja lida ad tilkynna
abyrgdarmanni par um, en svo hafi ekki verid i umraeddu mali. Sonnunarbyrdi um ad
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skuldbinding abyrgdaradila sé¢ 6gild hvili a4 s6knaradila og hafi hann ekki synt fram a
pad.

Varnaradili bendir 4 ad skuldabréfid hafi verid utgefid i november 2006 og
hafi abyrgdarmadur ekki gert athugasemdir vid pad fyrr en ntl og hafi hann pvi synt af
sér tomlaeti en taeplega atta ar séu 1idin fré utgafu skuldabréfsins. Skilmalum umradds
skuldabréfs hafi einnig verid breytt i febraar 2009 og hafi sdknaradili undirritad pa
breytingu sem sjalfskuldarabyrgdaradili. Hafi soknaradila pvi verid i l6fa lagid ad
koma athugasemdum ag fyrr.

Varnaradili telur ad 1jost sé ad skilyrdi fyrir nidurfellingu sjalfskuldarabyrgdar
soknaradila séu ekki fyrir hendi og ad gett hafi verid ad dkvedum samkomulagsins
pegar soknaradili hafi gengist i hina umprattu abyrgd. Telur varnaradili pvi ad hafna
beri krofu soknaradila.

V.
Nidurstada.

Agreiningur adila Iytur ad gildi sjalfskuldarabyrgdar soknaradila 4 skuldabréfi
nr. X, utgefnu af A til FF.

Samkomulag um notkun &byrgda & skuldum einstaklinga er undirritad af
Samtokum banka og verdbréfafyrirteekja f.h. adildarfélaga sinna. FF var eitt pessara
adildarfélaga og leidir varnaradili i mali pessu rétt sinn fra pvi félagi. FF bar ad
fullnegja peim skyldum sem 4 honum hvildu samkvaemt samkomulaginu, sbr. dom
Heestaréttar i mali nr. 169/2012.

Umrett samkomulag um notkun abyrgda a skuldum einstaklinga tekur m.a. til
pess pegar einstaklingur gengst i sjalfskuldarabyrgd, sbr. 2. gr. samkomulagsins.
Samkvemt 3. gr. samkomulagsins er fjarmalafyrirteeki skylt ad meta greidslugetu
greidanda nema abyrgdarmadur Oski sérstaklega eftir pvi med skriflegum hetti ad svo
verdi ekki gert. Fjarmalafyrirteeki er po avallt skylt ad greidslumeta skuldara pegar
abyrgd abyrgdarmanns 4 skuldum vidkomandi skuldara nemur meira en kr. 1.000.000.

[ malinu liggur fyrir skjalid ,,Nidurstodur greidslumats®. bar kom fram ad til
radstofunar eftir framfaerslu og greidslu lana 4 manudi veeri kr. 75.981. Enginn skrifar
undir umrett skjal. Ljost er ad varnaradili framkvamdi greidslumat i umratt sinn og
uppfyllti pannig skilyrdi 3. gr. samkomulagsins ad pessu leyti, enda liggur fyrir
utskrift ar tolvukerfi varnaradila par sem stadfest er ad umrett greidslumat var tilbid
pann 22. névember 2006. Soknaradili hefur ekki gert athugasemdir vid forsendur
greidslumatsins.

[ 4. gr. samkomulagsins er fjallad um upplysingagjof til abyrgdarmanns adur
en til skuldaabyrgdar er stofnad. I akvadinu er i fyrsta lagi kvedid & um pad ad
fljarmalafyrirteekjum beri ad gefa ut upplysingabakling um skuldaabyrgdir og
vedsetningar og dreifa med skjolum sem afhent eru abyrgdarmonnum til undirritunar.

[ 2. mgr. 4. gr. redir um hvernig abyrgdarmadur skal med undirritun sinni
stadfesta ad hann hafi kynnt sér efni upplysingabaklingsins og stadfesta sérstaklega ef
pad 4 vid ad honum sé kunnugt um ad radstafa eigi meira en helmingi lansfjarhadar
til uppgreioslu eldri lana hja fjarmalafyrirtaeki.

Samkvemt 3. mgr. 4. gr. samkomulagsins skal tryggt ad dbyrgdarmadur geti
kynnt sér nidurstodu greidslumats adur en hann gengst i dbyrgdina, enda liggi fyrir ad
greidandi hafi sampykkt pad. Ef nidurstada greidslumats bendir til ad greidandi geti
ekki efnt skuldbindingar sinar en abyrgdarmadur oskar eftir ad lan veroi veitt engu ad
sidur, skal hann stadfesta pad skriflega.
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[ domi Hestaréttar i mali nr. 575/2012 er & pvi byggt ad i 4. gr.
samkomulagsins felist i senn ad greidslumat skuli gert 4 greidanda og ad
abyrgdarmanni gefist faeri 4 ad kynna sér matid. { umraeddu mali 1a fyrir ad
greidslumat hafdi verid framkvemt. Pad hafdi hins vegar ekki verid kynnt
abyrgdarmanni sem hafdi po kynnt sér efni upplysingabaklings um personuabyrgdir
og vedsetningar pridja adila. Byggt var 4 pvi sjonarmidi i umreddum démi ad med
undirritun dbyrgdarmanns a vedskuldabréfid stadfesti hann ad hafa kynnt sér
upplysingabakling lanveitandans en par med atti honum ad vera kunnugt um ad
greidslumat hafdi verid gert. Matid hefoi verid kynnt afryjanda med pessum hetti en
jafnframt hafi pad verid undir honum sjalfum komid hvort hann 6skadi eftir ad sja pad
adur en hann veitti sampykki vid vedsetningu fasteignar sinnar.

[ méli pessu liggur fyrir ad nidurstada greidslumats var jakvaed. Soknaradili
stadfesti med undirritun lansumsoknarinnar ad hafa kynnt sér upplysingabakling FF
um sjalfskuldardbyrgdir en par med atti henni ad vera kunnugt um ad greidslumat
hefdi verid gert. Med pessum hatti var soknaradila kynnt ad greidslumatid hefdi verid
gert en pad var undir henni sjalfri komid hvort hun 6skadi eftir ad sja pad adur en hin
gekkst 1 sjalfskuldarabyrgd fyrir skuldabréfinu. Enda pott pannig veaeri reglum
samkomulagsins ekki fylgt ad fullu, verdur ekki 1itid svo 4 ad pad hafi haft afgerandi
bydingu fyrir pvi ad soknaradili gekkst i dbyrgdina, sbr. dom Haestaréttar i mali nr.
575/2012 og trskurdi trskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteki nr. 55/2013
og 65/2014.

Soéknaradili byggir enn fremur 4 pvi ad hun hafi ekki verid upplyst um ad
radgert hafi verid a0 verja meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida onnur lan
lantakanda hja fjarmalafyrirtaeki, sbr. 2. mgr. 4. gr. samkomulagsins.

begar soknaradili gekkst i abyrgd samkvaemt skuldabréfinu hafdi ekki verid
hakad vid 4 skjalinu ,,Lansumsokn. Fylgiskjal med skuldabréfi X ad verja hafi att
meira en helmingi lansfjar til ad endurgreida 6nnur lan umsakjanda (greidanda) hja
bankanum og ad sdknaradila hafi verid kynntar par radagerdir. bratt fyrir pad hafoi
soknaradili vitneskju um pad hvernig radstafa atti laninu, p.e. til greidslu & ymsum
tilgreindum skuldum soknaradila hja varnaradila.

Med visan til pess ad soknaradili skrifadi undir skjal par sem han er upplyst
um framangreinda radstéfun lansins verdur ekki fallist & med soknaradila ad forsendur
séu til ad vikja til hlidar sjalfskuldarabyrgd hennar & skuldabréfi nr. X, af pessum
sOkum, sbr. urskurdi Urskurdarnefndar um vidskipti vid fjarmalafyrirteeki nr.
156/2012, 65/2013 og 84/2014.

[ 1j6si alls framangreinds er ekki unnt ad fallast 4 med soknaradila ad
sjalfskuldarabyrgd hennar & skuldabréfi nr. X sé 6gild, med visan til 36. gr. laga nr.
7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Verdur krofu séknaradila pvi
haftnad.

Urskurdarord:
Krofu soknaradila, M, a hendur varnaradila, F, er hafnad.

Reykjavik, 31. oktober 2014.
Haukur Guomundsson

Geir Arnar Marelsson Joéhann Tomas Sigurdsson
Hildigunnur Hafsteinsdottir Elisabet Juliusdottir
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